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Fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen Leppavaara
gard och dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel nr 57 Karabacka,
ritning nr 7325, daterad 13.9.2023, andrad 14.1.2026, omrade nr
133200.

Syftet med detaljplanen och detaljplaneandringen ar att pa Leppavaara
gards omrade bilda ett stadsbildsmassigt enhetligt bostadsomrade for
smahus med bykaraktar, ett kvartersomrade for hastsportcentrum samt
ett nytt gatu- och grénomrade.

| detaljplanen anvisas att Leppavaara gards huvudbyggnad samt tva
gamla stallbyggnader ska skyddas. Dessutom anvisas det att de bada
gamla arbetarbostaderna och de tre ekonomibyggnaderna pa garden
ska bevaras.

Planomradets totala areal ar cirka nio hektar. Byggratten ar totalt 6 525
v-m?, av vilket 2 000 v-m?2 galler boende. Byggratten ékar med 2 778 v-
m? i och med detaljplanen och planandringen.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslag till detaljplanen Leppéavaara gard och dartill hérande
detaljplaneandring, kvartersomraden samt gatu- och

rekreationsomraden i stadsdel 57 Karabacka, ritning nummer 7325,
omrade nr 133200. Fdljande nya kvarter bildas: 57086, 57087, 57089

och 57088, i stadsdel 57 Karabacka, omrade nr 133200.

Initiativ och aktualisering

Planlaggning har sokts av markdgaren genom en ansdkan 9.4.2018 och

Esbo stad/tomtenheten genom en ansdkan 23.4.2018.

Aktualiseringen meddelades i kungoérelsen om offentlig framlaggning av
programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet

7.11.2018.

Program for deltagande och bedémning

For detaljplanen och detaljplaneandringen uppgjordes ett program for

deltagande och bedémning, daterat 18.10.2018.

Planomradets nulage

Detaljplaneomradet och planandringsomradet ligger i Karabacka, norr
och nordost om Trastparkens bostadsomrade, mellan Fagelberga, invid

Heurlinsvagen och Manegestigen.

| planomréadet ligger den kulturhistoriskt vardefulla herrgarden

Leppavaara gard och dess gard samt en ridskolas omrade och dess
byggnader. Planomradet och de 6ppna akrarna som omger det ar lokalt
viktiga kulturhistoriska miljéer. | omradet finns férutom garden, gardens

ekonomibyggnader och ridskolans byggnader ocksa tva gamla

bostadsbyggnader. Under arens lopp har flera ekonomibyggnader som
anknuitit till gardsbruket samt gamla bostadsbyggnader férsvunnit.
Landskapet var forr 6ppnare, men efter att jordbruksverksamheten
upphort har en del av de 6ppna omradena beskogats och férbuskats.
Gardskullen ar i dag skogbevuxen. Mellan ridplanen och Heurlinsvagen

finns ett huvudsakligen skogbevuxet omrade.



Lagenheten Leppavaara gard (fastigheterna 49-452-2-1265 och 49-
452-2-1325) ags av en privat markagare. De 6vriga omradena ags av
Esbo stad. Ridskolan hyr omradet av staden.

Landskapsplan, generalplan och detaljplan
Landskapsplan

| planomradet galler Nylandsplanen 2050 som inkluderar Helsingfors
etapplandskapsplan.

Planomradet ligger i Nylandsplanen 2050 i en utvecklingszon for
tatortsfunktioner och i omedelbar narhet av ett rekreationsomrade.
Utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska utvecklas som en tat och
mangsidig helhet fér bostader, arbetsplatser, tjanster och gronstruktur
sa att miljéns sarskilda varden beaktas.

Generalplan

| omradet galler generalplanen fér sédra Esbo, dar omradet i huvudsak
bestar av bostadsomrade, vars kulturhistoriskt vardefulla miljé ska
bevaras och dar nya verksamheter och nu bebyggelse omsorgsfullt ska
anpassas till miljén (A4). | sédra delen av omradet finns ett
rekreationsomrade dar man utifran en mer detaljerad plan kan bygga
omraden, byggnader och konstruktioner som betjanar friluftslivet (V). |
omradets sodra och vastra kant I6per en friluftsled vars placering ar
ungefarlig, men férbindelsen ar bindande.

Esbos generalplan 2060 ar anhangig i planomradet. Generalplanen
galler hela Esbo. Utkastet till generalplan var offentligt framlagt 3.6—
3.9.2024.

| utkastet till generalplan har planomradet anvisats som
smahusdominerat omrade (AP) och som omrade for rekreation, tjanster
och turism (VPM).

AP-omradet utvecklas i forsta hand for boende samt funktioner och
narservice som tjanar boende samt naringsverksamhet som inte stor
miljon. Omradet ska utvecklas som ett smahusdominerat
bostadsomrade. VPM-omradet reserveras for funktioner for rekreation,
turism och fritidsverksamhet. | omradet tillats byggnader och
konstruktioner som tjanar huvudandamalet, sasom smaskaliga
inkvarteringstjanster, campingplatser och kolonitradgardar samt andra
funktioner och naringar som tjanar rekreation, turism, moteslokaler och
fritidsverksamhet. Nybyggnadernas mangd och kvalitet ska anpassas till
landskapet och den 6évriga miljon.

Detaljplan

Storsta delen av omradet saknar detaljplan.
| s6dra delen galler detaljplanerna Trastparken och Tupapelto.

| detaljplaneomradet Trastparken bestar andringsomradet av ett omrade
for narrekreation (VL) och av Angsfagelsvagens gatuomrade. |
detaljplaneomradet Tupapelto bestar detaljplanedandringsomradet av ett
omrade for narrekreation (VL) med en bestdmmelse om en
korforbindelse (placeringen ar riktgivande, forbindelsen bindande).

Offentlig framlaggning av planforslaget
Planforslaget var framlagt 2.10-31.10.2023 enligt 27 § i

markanvandnings- och byggférordningen. Under framlaggningstiden
lamnades en anmarkning samt nio utlatanden och stallningstaganden.



Vastra Nylands raddningsverk ansag det vara bra att det har anvisats
vandplatser vid andarna av de vagar som tar slut.

Stadsmuseet har kritiserat nybyggandet av herrgardsbacken, som
ingick i programmet for deltagande och bedomning. Stadsmuseet anser
att de valda skyddsobjekten ar motiverade och att beteckningarna och
bestdmmelserna ar goda, med undantag for bostadsbyggnaderna, som
kraver ytterligare utredningar.

| utldtandet fran resultatomradet for livskraft lyftes det dram att det
ocksa behovs en friluftsvagsforbindelse 1angs med Jaaskelastigen
utdver den ridvag som syns i planforslaget. Dessutom framférdes
onskemal om att det i det nya bostadsomradet om mgijligt anvisas
gemensamma lokaler for invanare och stadsdelsféreningar och for ett
smaskaligt kafé eller motsvarande verksamhet sarskilt i stallomradet.

Caruna Espoo Oy kommenterade den planbeteckning som anvants i
utldtandet i kraftledningsomradet.

Narings-, trafik- och miljdcentralen anser att detaljplaneférslaget i
huvudsak éverensstammer med generalplanen som styr utvecklingen,
men att malen for att férlanga och utveckla Ring Il som en
regionalt/landskapsmassigt viktig led har andrats efter att generalplanen
sammanstalldes, och darfér kan generalplanen vara delvis foraldras
med tanke pa omradesreserveringar.

| utlatandet anses det att en mer naturlig beteckning an sa-1 skulle vara
sr-3, dar det skulle foreskrivas att en byggnad inte far rivas.

| utlatandet papekas det att klimatkonsekvenserna inte har bedémts och
att det i planmaterialet saknas ett omnadmnande av Esbo stads
klimatmal. Dessutom boér framjandet av cykling granskas i
planldsningen.

| utldtandet av samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
namns att det for omradet ska byggas en ny allman vattenledning, men
att det inte kravs att nuvarande vatten och avlopp flyttas.

Stadsteknikcentralen onskar i sitt utlatande att kvaliteten och
underhallsnivan pa allménna omraden, sdsom gronomraden, inte
faststalls i detaljplanebestdammelserna.

Kiinteisté Oy Espoon Garden Village har framfoért en anmarkning om
planférslaget, dar det ansags det bra att méjligheterna till gang och
cykling och friluftsliv i omradet atminstone bibehalls eller till och med
forbattras. | anmarkningen har man lyft fram dagvattenproblemen i
omradet, den planerade raden av trad pa norra sidan av
kolonitradgarden anses vara ett problem och den planerade
strackningen av Manegevagen borde flyttas vasterut. Dessutom
framfors det i anmarkningen att kolonitradgarden borde omfattas av
kommunalteknik.

Detaljplanen har pa basis av utldtandena andrats enligt foljande:

Storleken pa narrekreationsomradena och eko-1-forbindelserna har
utvidgats. Fdérbindelsen har i huvudsak markts ut som bred, med
undantag for det redan befintliga smalare stallet vid Tupapelto och vid
forbindelsepunkten intill Manegevagen. Till den I6sning som gjorts for
behandlingen av godkdnnandet av planen har det fogats eko-1-
forbindelser éver gatuomradena i vast-ostlig riktning. | AO-kvarteret
nara eko-1-forbindelsen ligger dessutom ett s-2-omrade vars karaktar i
naturtillstand ska bevaras i landskapsbilden och tradbestandet och dess



rotsystem ska skyddas med ett enhetligt byggplatsstangsel.
Byggnadernas konstruktioner far inte stracka sig in i s-2-omradet. Till
denna del bevaras tradbestandet som bestar av stora trad. Ridledens
ungefarliga placeringen i parken Tupapelto har andrats sa att den ligger
pa ett stalle utan trad. Beteckningen hu for dagvatten har tagits bort ur
detaljplanen.

Gatuomradenas placering och bredd har granskats. Heurlinsvagen
ligger pa den nuvarande platsen.

Placeringen av AO-kvartersomradena har andrats sa att de inte ligger i
omradena i LUMO-klass 2. Ytan pa och byggratten i kvarteren 57086
och 57087 har minskat i och med andringen. Bada befintliga
bostadshus i kvarteret 57087 har fatt en sa-1-markning.

Kvarteret 57088 har delats i tre kvartersomraden. AO-1-
kvartersomradet omfattar herrgarden och tva sa-1-markta byggnader. |
kvartersomradet har det anvisats ett omrade som ska planteras med
trad och buskar.

Det finns tva AO-2-kvartersomraden, av vilka det som ligger till vaster
har anvisats byggnadsyta for tva bostadsbyggnader och en sa-1-
byggnad. | det dstra kvartersomradet har det anvisats tre byggnadsytor
for bostadsbyggnader.

Byggrattigheterna for E-1-kvartersomradet har setts dver. Den
ungefarligt placerade delen av omradet som ska bevaras i naturtillstand
och vars tradbestand ska skotas sa att det ar livskraftigt och vid behov
fornyas har utvidgats genom att ta bort en del av byggnadsytan for en
bostadsbyggnad. Byggnadsytan har placerats i s6dra delen av
kvartersomradet.

Placeringen av den bostadsbyggnad som mojliggérs pa E-1-
kvartersomradet har andrats sa att den inte ligger pa en del av omradet
som ska bevaras i naturtillstand.

Det har gjorts andringar i planomradets namn sa att de befintliga
adresserna i omradet bevaras.

Stadsplaneringsnamnden godkande 14.1.2026 féljande andringar av
féredraganden:

Pa plankartan andras tva sa-1-beteckningar i kvarteret 57087 till en sr-
1-beteckning pa forslag av foredraganden och texten till beteckningen
andras till: Byggnad som ska skyddas. En stadsbildsmassigt och
lokalhistoriskt vardefull byggnad vars fasaders sardrag ska bevaras vid
reparation och andring. Vid reparation av fasaderna ska ursprungliga
eller motsvarande material anvandas. Andringar och reparationer ska
forhandlas med byggnadsskyddsmyndigheten. | byggnader med
beteckningen sr-1 i kvarter 57087 far det placeras bostader utéver
begransningen av antalet bostader i AO-3-kvarteret.

Foljande fogas till bestammelserna i 8 § och galler kvarteren: AO, AO-1,
AO-2, AO-3.

8 § GRONYTEFAKTOR Fér att garantera tillracklig vaxtlig areal och
naturens mangfald ska tomten uppfylla stadens malnivaer enligt
naturraknaren och verktyget for gronytefaktor.

Forslaget till detaljplan och d@ndring av detaljplan



Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra kompletterande byggande som
ldmpar sig for kulturmiljon och trygga ridskolans
verksamhetsforutsattningar i en vaxande stad.

Med detaljplanen skyddas Leppavaara gards huvudbyggnad och tva
gamla stallbyggnader. | detaljplanen bevaras dessutom tva bostadshus
samt tre ekonomibyggnader i gadrdsomradet.

Med detaljplanen bildas omraden fér narrekreation samt en park for de
omraden med vardefulla naturvarden som uppdagats i
naturutredningarna.

Gatorna foljer befintliga vagar.

Planomradets areal ar ungefar nio hektar och den totala byggratten ar
6 525 v-m?2.

Exploateringsgraden i planomradet ar cirka 0,07.

| och med detaljplanen och detaljplaneandringen 6kar byggratten med
2 778 v-m?, av vilket den extra byggratten utgér 285 v-m?2.

Byggratten for bostadsbyggande 6kar med 2 000 v-m?2.

Planomradets kalkylerade invanarantal 6kar med cirka 40 invanare.
(1 invanare per 50 v-m?).

Arbetstillfallena i planomradet finns pa ridstallet och i herrgardens
omrade. | stallomradet torde antalet arbetstillfallen inte férandras jamfort
med nulaget. Det ar mojligt att placera ett kafé i herrgarden.

| omradet anvisas kvartersomraden for fristdende smahus (AO, AO-1,
AO-2 och AO-3), ett kvartersomradet for ett hastsportcentrum (E-1)
samt ett nytt gatu- och gronomrade.

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)

Kvartersomradet ar cirka 2 170 m? och det finns 400 v-m? byggratt.
Planen majliggor ytterligare byggratt pa sammanlagt 60 v-m?2.

Kvartersomradet ligger langs Manegestigen och dess narmaste del
ligger cirka 82 meter fran stallbyggnaden. Avstandet mellan ridplanen
och kvarterets grans ar som minst 53 meter. Mellan faltet och
kvartersomradet forblir ett tradbevuxet omrade for narrekreation, vars
skogliga karaktar i landskapsbilden ska bevaras.

| kvarteret har med s-2-beteckning anvisats en del av omradet vars
karaktar i naturtillstdnd ska bevaras i landskapet. Byggnadernas
konstruktioner far inte stracka sig in i omradet. Tradbestandet och
tradens rotter i omradet ska skyddas med ett enhetligt skyddsplank.

Kvartersomrade for fristdaende smahus dar miljon bevaras. |
byggnaden i kvartersomradet far dven ett kafé placeras (AO-1)

Kvartersomradet ar cirka 9 977 m2.

| kvartersomradet ligger den stadsbildsmassigt och lokalt historiskt
vardefulla huvudbyggnaden pa Leppavaara gard, som har skyddats
med beteckningen sr-1. Byggnadens fasader ska behalla sin karaktar
vid reparations- och andringsarbeten och vid fasadreparationer ska
ursprungliga eller motsvarande material anvandas. Atgarder pa
byggnaden ska forhandlas med museimyndigheten. Byggratten for den



skyddade huvudbyggnaden ar 350 v-m2. Garaget i byggnadens
nordvastra horn har inte skyddats. Byggratten har ar 60 v-m?, vilket
motsvarar nulaget.

Kvartersomradets tradbevuxna norra kant har anvisats att bevaras i
naturtillstand. Kvartersomrade, vars sardrag som en del av
herrgardsmiljon och kulturlandskapet ska bevaras.

| kvartersomradet finns tva ekonomibyggnader som ska bevaras och
som far ombyggas utdver den byggratt som anvisas i planen.
Byggnaden som ska bevaras far inte ersattas av en nybyggnad. |
byggnaden far lokaler som tjanar boende placeras. Vid reparationer och
andringar ska byggnadens kulturhistoriska varden och yttre sardrag
bevaras.

Trad och 6vrig vaxtlighet som ar landskapsmassigt och kulturhistoriskt
vardefulla ska vardas sa att sardragen bevaras. | planteringar ska
sadana arter som ar karakteristiska for gardsmiljon sparas och
anvandas.

Kvartersomrade for fristaende smahus, dar byggnaderna ska
anpassas till herrgardens byggnadsbestand (AO-2)

Med detaljplanen bildas tva AO-2-kvartersomraden. Det vastra omradet
omfattar 2 281 m? och byggratten &r totalt 360 v-m?2. Detaljplanen
mojliggor ytterligare byggratt pa sammanlagt 54 v-m?. | kvarteret finns
en gammal bastubyggnad av lokalt kulturhistoriskt varde som ska
bevaras.

Det Ostra kvartersomradet AO-2 omfattar 2 649 m? och det finns
sammanlagt 540 v-m? byggratt. Planen mojliggor ytterligare byggratt pa
sammanlagt 81 v-m?,

Till kvartersomradena hoér en omradesdel som ska bevaras i
naturtillstand och vars tradbestand ska skotas sa att det ar livskraftigt
och vid behov férnyas s att karaktaren hos det vardefulla
kulturlandskapets randzon inte forandras vasentligt.

Kvartersomrade for fristdende smahus, dar hogst sex bostadshus
med en bostad i varje far placeras (AO-3)

Kvartersomradet ar cirka 3 000 m? och det finns 600 v-m? byggratt.
Byggandet ska genomfdras som fristdende smahus med en bostad pa
tva vaningar. Detaljplanen mojliggor ytterligare byggratt pa sammanlagt
90 v-m2,

| kvarteret ligger tva skyddade byggnader. Byggnaderna ar
stadsbildsmassigt och lokalhistoriskt vardefulla och fasadernas sardrag
ska bevaras vid reparationer och andringsarbeten. Vid reparation av
fasaderna ska ursprungliga eller motsvarande material anvandas.
Andringar och reparationer ska férhandlas med
byggnadsskyddsmyndigheten.

| skyddade byggnader far det placeras bostader trots begransningen av
antalet bostader i AO-3-kvarteret.

Parkomrade som ska utvecklas och uppratthallas som ett
tradgardsliknande omrade. De tradarter som finns i omradet ska
vardas och utvecklas med héansyn till kulturlandskapets varden
och de kulturhistoriska vardena (VP-1)

Den gamla appeltradgarden i planomradets syddstra del kommer att
fungera som en tradgardsliknande park med namnet Kellaripelto och



som ett minne av herrgardslivet. Omradets karakteristiska historia lyfts
fram bland annat genom tradgardsvaxtligheten, dar appeltrad och
blommande smatrad som redan finns i omradet eller planteras spelar en
central roll. | parkomradet far det placeras frilufts- och ridleder. |
omradet far det placeras ett dagvattendike eller en dagvattensanka.

Narrekreationsomrade (VL)

Omradet for narrekreation, Manegeskogen, som ligger pa vastra sidan
av omradet, kommer att vara ett tradbevuxet omrade langs en
friluftsled. | narrekreationsomradet far det placeras frilufts- och ridleder.
| omradet far det placeras ett dagvattendike eller en dagvattensanka.

Narrekreationsomrade vars skogiga karaktar i landskapet ska
bevaras (VL-1)

| omradets mellersta och nordéstra del ligger ett omrade for
narrekreation, som kommer att fungera som ett skogsomrade. | omradet
finns ett tradbestand med stora trad, vilket klassificerats som vardefulit.

| narrekreationsomradets norddstra del far det placeras frilufts- och
ridleder. | omradet far det placeras ett dagvattendike eller en
dagvattensanka.

Narrekreationsomrade, 6ppet landskapsrum (VL-2)

| omradets Ostra kant, intill en 6ppning for en kraftledning, ligger ett
narrekreationsomrade som fungerar ett 6ppet omrade som skots och
utvecklas. | narrekreationsomradet far det placeras frilufts- och ridleder.
| omradet far det placeras ett dagvattendike eller en dagvattensanka.

Kvartersomrade for hastsportcentrum (E-1)

Kvartersomradet omfattar cirka 31 000 m? och byggratten ar
sammanlagt 3 870 v-m?, varav 100 v-m? for boende.

| hastsportcentrumets kvartersomrade har det anvisats tva skyddade
byggnader med beteckningen sr-2. Byggnaderna ar stadsbildsmassigt
och lokalhistoriskt vardefulla och deras sardrag ska bevaras vid
reparationer och andringsarbeten. Férhandlingar om byggnadsatgarder
ska foras med museimyndigheterna.

Dagvatten fran hagarna och ridplanerna far inte orenat ledas till 5ppna
diken. Oppna diken ska ha en skyddszon med vaxttacke. Dagvattnen
far kontrollerat ledas till rekreationsomradena med markagarens
tillstand.

Allman parkering

| andan av Manegevagen anvisas en vandplats. Heurlinsvagen
utvecklas och ocksa i andan av den planeras en vandplats och i
samband med den ocksa allman parkering.

Avtalsforhandlingar

Staden och markagaren har férhandlat fram ett markanvandningsavtal
som har undertecknats 4.3.2026.

Utredningar och planer

- Naturutredning: Espoon Leppavaaran kartanon luontoselvitys,
Miljoforskning Yrjola Ab, 2019



Beslutshistoria

- Kulturmiljéutredning: Leppéavaaran kartano —
kulttuuriymparistéselvitys. Tengbom, 2019

- Uppdatering av naturutredningen: Luontoselvityksen paivitys
Leppavaaran kartanon asemakaavamuutoksen aluetta varten
vuonna 2024, Faunatican raportteja 88/2024

Detaljplanens ekonomiska verkningar

| omradet vid Leppavaara gard anvisas vid planandringen ny byggratt
for smahus. Ny bostadsbyggratt fér omradet anvisas sammanlagt 2 245
v-m?, varav cirka 1 000 k-m? ligger pa mark som &ags av staden. Staden
far inkomster fran férsaljning av egnahemstomter.

| planomradet fortsatter ocksa ridskolan som stadens hyresgast.

| planen breddas den nuvarande Manegestigen och gatustrackningen
andras. | omradet byggs en ny gatuférbindelse i 6st-vastlig riktning, som
kallas Heurlinsvagen. Dessutom byggs gang- och cykelbanor samt
parkbyggande.

Enligt en grov granskning uppgar byggkostnaderna till cirka 2 miljoner
euro, men kalkylen preciseras i utredningsplanen fér kommunalteknik.
Enligt en preliminar bedémning tacker inkomsterna fran
markforsaljnings- och markanvandningsavtal inte kostnaderna for
byggande av gatu- och grénomraden i planen.

Avgifter

Soékandena betalade 60 procent av kostnaderna for detaljplanens
andringar och 2/3 av kostnaderna for kungérelsen 16.1.2026 och
9.2.2026.

Godkdnnande
Detaljplanen och detaljplaneandringen ska godkannas av fullmaktige.
Fortsatt behandling

- Utdrag ur fullmaktiges beslut: sbkanden

- Utdrag ur fullmaktiges beslut med bilagor: Tillstands- och
tillsynsverket

- Meddelande om fullmaktiges beslut om godkannande till de
myndigheter, kommunmedlemmar och anmarkare som har begart
detta enligt 94 § i markanvandnings- och byggférordningen

Stadsplaneringsnamnden 14.1.2026 § 3

Forslag

Foredragande
Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti

1
instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har getts om forslaget till detaljplanen Leppavaara gard

och dartill hdrande detaljplaneandring, omrade nr 133200.

2



Behandling

Beslut

Beslutshistoria

godkanner for foredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen

Leppavaara gard och dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel 57
Karabacka, ritning nr 7325, daterad 13.9.2023 och andrad 14.1.2026,
omrade nr 133200,

3

meddelar andringsstkandena att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen foér uppgoérandet av
detaljplanedndringen, 3 200 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 770,50 euro, sammanlagt 3 970,5 euro, efter att
stadsplaneringsnamnden har behandlat arendet.

| bérjan av diskussionen gjorde foredraganden féljande andring i
arendet:

1. Pa plankartan andras tva sa-1-beteckningar i kvarteret 57087 till en
sr-1-beteckning. Dessutom ska foljande mening laggas till i
beteckningen sr-1: | byggnader med beteckningen sr-1 i kvarter 57087
far det placeras bostader utdver begransningen av antalet bostader i
AO-3-kvarteret.

Planbeteckningen i sin helhet andras till: sr-1 Byggnad som ska
skyddas. En stadsbildsmassigt och lokalhistoriskt vardefull byggnad
vars fasaders sardrag ska bevaras vid reparation och andring. Vid
reparation av fasaderna ska ursprungliga eller motsvarande material
anvandas. Andringar och reparationer ska forhandlas med
byggnadsskyddsmyndigheten. | byggnader med beteckningen sr-1 i
kvarter 57087 far det placeras bostader utéver begransningen av
antalet bostader i AO-3-kvarteret.

2. Foljande fogas till bestdmmelserna i 8 § och galler kvarteren: AO,
AO-1, AO-2, AO-3.

8 § GRONYTEFAKTOR Fér att garantera tillracklig véxtlig areal och
naturens mangfald ska tomten uppfylla stadens malnivaer enligt
naturrédknaren och verktyget for gronytefaktor.

Stadsplaneringsnamnden

Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsndmnden 13.9.2023 § 95

Forslag

Foredragande
Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren Asikterna samt stallningstagandena och
utlatandena har getts om programmet fér deltagande och bedémning
for detaljplanedndringen Leppavaara gard och planens
beredningsmaterial, omrade 133200,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplanen Leppavaara gard och dartill
hérande detaljplanedndring i stadsdel 57 Karabacka, ritning nr 7325,
daterad 13.9.2023, omrade nr 133200,



Behandling

Beslut

3

begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna
om detaljplaneférslaget och dartill hérande andringsfoérslag av
detaljplanen.

Nevanlinna lamnade understédd av Ulle féljande forslag till aterremiss:
"Namnden beslutar att remittera planen for ny beredning sa att det
genom planbestammelser och till exempel en nagot minskad byggratt
sakerstalls att de gamla trdd som i naturutredning konstaterats vara
vardefulla med tanke pa naturens mangfald kan bevaras med
naturtypsfigur 11.”

Efter diskussionen om aterremiss konstaterade ordféranden att det
lamnats in ett understott forslag om aterremiss, som man maste rosta
om. Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de
som stdder fortsatt behandling av arendet réstar “ja” och de som stéder
forslaget om aterremiss réstar "nej”. 10 rostade “ja” och 3 réstade "nej”.
Efter omrdstningen konstaterade ordféranden att
stadsplaneringsndmnden med tio (10) rdster mot tre (3) forkastat

forslaget till aterremiss och att behandlingen fortsatter.
Réstningslistan bifogas till protokollet.

Nar behandlingen fortsatte lade ordféranden understédd av Nevanlinna
fram foljande tillaggsforslag till ny beslutspunkt: "Namnden beslutar att
ordna ett allmant mote om forslaget till detaljplaneandring och utser
N.N. till ordférande.”

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om det understédda
forslaget ett tillagg om ett mote kan godkannas enhalligt. Eftersom
ingen motsatte sig forslaget, konstaterade ordféranden att namnden
enhalligt godkant férslaget.

Namnden valde enhalligt Antti Aarnio till ordférande for motet.

Foredragandens forslag med namndens tillagg godkandes enhalligt
enligt foljande:

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikterna samt stéliningstagandena
och utlatandena har getts om programmet for deltagande och
beddmning for detaljplaneandringen Leppavaara gard och planens
beredningsmaterial, omrade 133200,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplanen Leppavaara gard och dartill
hérande detaljplaneandring i stadsdel 57 Karabacka, ritning nr 7325,
daterad 13.9.2023, omrade nr 133200,

3

begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna
om detaljplanefdérslaget och dartill hérande andringsférslag av
detaljplanen,

4



Beslutshistoria

ordnar ett informations- och diskussionsmoéte om detaljplaneforslaget
och valjer Antti Aarnio till métets ordférande.

Stadsstyrelsen 16.3.2026 § 85

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kannedom

Foredragande
Stadsmiljddirektor Isotalo Olli

1

godkanner bifogade markanvandningsavtal mellan en privat markagare
och Esbo stad som undertecknades 4.3.2026,

2
foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen
Leppavaara gard och dartill hérande detaljplaneandring i stadsdel nr 57

Karabacka, ritning nr 7325, daterad 13.9.2023, andrad 14.1.2026,
omrade nr 133200.

Stadsstyrelsen:

Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

- 133200b Leppavaara gard, ny detaljplan

- 133200b Leppavaara gard, uppdaterad detaljplan

- 133200b Leppavaara gard, bestammelser

- 133200b Leppavaara gard, illustration

- 133200b Leppavaaran kartano kaavaselostus

- 133200b Leppavaaran kartano kaavaselostuksen liitteet



