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Behandling
Beslut

Redogorelse
Detaljplanen gér det majligt att bygga ett nytt smahusomrade norr om
Hansavagen (Stora landsvagen) nordost om Koklax station. Malet ar att
planomradet bildar en helhet av smahus som beaktar terrangformer och
som har ett varierande bostadsbestand med kvartersvisa
exploateringsgrader pa 0,25-0,40.

Vid detaljplaneringen har skyddsobjekt, rekreations- och naturvarden,
gronférbindelser, planekonomi samt vardefulla kultur- och naturobjekt
beaktats. | detaljplaneringen har man ockséa granskat det nya
byggandets férhallande till landskapet och kulturmiljon samt till
rekreations- och naturomradena. Vid planeringen har man ocksa som
en viktig del beaktat den regionalt viktiga ekologiska korridoren i nord—
sydlig riktning 6ster om omradet.

En del av vaxtplatsen for gron skéldmossa, som ar en av arterna i
bilaga Il till EU:s art- och habitatdirektiv, blir dock under byggomradet i
planen. Under de senaste aren har utredningsmetoderna fér arten som
klassificerats som hotad utvecklats och numera antar man att arten ar
betydligt vanligare an man tidigare beraknat. Under de senaste aren har
det gjorts mer an 500 observationer av arten enbart i Esbo. Utifran
forhandlingar som férts med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
har man beslutat att anvanda en del av artens vaxtplats som
byggomrade for projektet och i planprocessen utnyttja undantaget enligt
naturvardslagen. Planldsningen aventyrar inte skyddsnivan for gréon
skdldmossa. Det byggande som anvisas i planen galler inte sadana
platser som ar viktiga fér bevarandet av gron skdldmossa. Utan
undantag fran skyddet av gron skéldmossa skulle det vara omdjligt att
anpassa projektet till omradet pa grund av de dvriga ramvillkoren. Det
ar mojligt att utnyttja undantag, om man inte kan undvika att stéra



fridlysta vaxter utan betydande ekonomiska tillaggskostnader.
Beaktandet av gron skéldmossa skulle i praktiken hindra hela
detaljplaneprojektet, eftersom byggvolymerna da inte skulle rymmas i
Skjutsbackens planomrade.

Skyddsbestammelserna for gron skdoldmossa har setts 6ver efter
behandlingen i stadsplaneringsnamnden och de separata
avgransningarna s-2 har lamnats utanfor planen, eftersom stadens
praxis i frdga om gron skoldmossa har andrats och som ovan namns ar
arten vanligare an vad man tidigare trott. Skyddet av grén skéldmossa
har dock beaktats i bestdmmelserna for VL/s-omradet.

Genom detaljplanen andras den nuvarande Hansavagen, som ags av
staten, till Esbo stads gatuomrade. Darmed ingar vagen i stadens
underhalls- och istandsattningsomrade. Tack vare gatuomradet stracker
sig planomradet i vast till det detaljplanerade omradet.

Planomradets areal ar cirka 20 hektar och den totala byggratten ar
17 739 m? vaningsyta. Omradet saknar tidigare detaljplan.

| det férslag till detaljplan och detaljplaneandring som
stadsplaneringsnamnden godkande for behandling i stadsstyrelsen
9.11.2022 har féljande andringar gjorts:

Beteckningarna om vaningstal for fastigheterna 49-428-7-25, 49-428-7-
20 och 49-428-7-37 i kvarteren nr 44163 och nr 44161 understroks. En
understreckad beteckning anger ett vaningstal som absolut ska
anvandas. Enligt det andrade férslaget maste byggnaderna darfor besta
av tva vaningar. Pa sa satt blir ytan som byggnaderna tacker pa tomten
inte for stor i férhallande till tomtens areal. Kvarteren kan da forbli mer
grénskande och glesare bebyggda dan om byggnaderna byggdes i en
vaning. Samma andring har gjorts for de kvartersomraden som ar
belagna pa stadens markomraden.

De markagare vars fastigheter berdrdes av en ringa andring till foljd av
att vaningstalet andrades, hérdes separat per brev 17.2—-3.3.2026.
Staden fick nagra forfragningar med anledning av hérandet, men inga
formella anmarkningar lamnades in.

| detaljplanen har det dessutom gjorts andra andringar som inte
paverkar det enskilda intresset, eftersom de ligger pa stadens mark.

Fran den 6stra delen av planomradet bortlamnades en del av VL/s-
omradet (narrekreationsomrade vars skogiga karaktar i landskapet ska
bevaras), s-1 (omradesdel som ska skyddas och dar det finns platser
dar flygekorren fordkar sig och rastar) och sm (omradesdel dar det finns
en fast fornlamning) jamte skyddsbeteckningar. Avgransningen
andrades sa att Skjutsbackens planomrade inte dverlappar
utredningsomradet for en bergsdepa i Kéklax. Natur- och kulturvardena
i det avgransade omradet kommer att beaktas i samband med
detaljplaneringen av en bergsdepa, om det beslutas att depan ska
byggas i Koklaxskogen.

Planomradets ungefarliga lage pa Esbos guidekarta:
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Forslag till detaljplanen Skjutsbacken som omfattar kvarter nr 44158—
44163 samt gatu-, frilufts- och specialomraden i stadsdel 44 Koklax,
ritning nummer 7291, omrade nr 512100

Initiativ och aktualisering
Andringen av detaljplanen har inletts pa initiativ av Esbo stad.

Aktualiseringen av planen meddelades i Esbo stads
planlaggningsoéversikt ar 2016.

Program for deltagande och bedémning

For detaljplanen har det utarbetats ett program fér deltagande och
beddmning som ar daterat 22.1.2018.

Planomradets nuladge

Planomradet ligger nordost om Koklax station, i ett vidstrackt
skogsomrade mellan Hansavagen och Koéklaxskogen (Snackskogen).
Langs Hansavagen soder om omradet (i detaljplanen Stora landsvagen)
finns gammal smahusbebyggelse. Omradet har byggts med
undantagslov och saknar detaljplan. Hansavagen, det vill sdga Stora
strandvagen, ar en historisk vagstrackning och den enda direkta
forbindelsen mellan Kéklax och Esbo centrum. Séder om Hansavagen
I6per tagférbindelsen Kustbanan mellan Helsingfors och Abo. Esbo
adal, som dppnar sig séder om planomradet, ar ett regionalt vardefullt
landskap.

Planomradets areal ar cirka 20 hektar. Planomradet bestar
huvudsakligen av skog, med undantag foér fem egnahemstomter langs
Hansavagen. Omradet som kommer att bebyggas i planomradet ar den
sydliga sluttningen som dppnar sig mot Esboans landskap. | omradet
finns nagra vardefulla kultur- och naturobjekt som bér bevaras. |
omradet finns bland annat ett fast fornlamningsomrade, en
kulturhistoriskt betydelsefull vag, kdrnomraden for flygekorren samt
omraden med gron skdldmossa. Planomradet gransar i betydande grad
till Storkarrets frilufts- och rekreationsomraden samt till en viktig
ekologisk korridor i nord-sydlig riktning 6ster om planomradet.



Planomradets terrang varierar fran skogbevuxen sluttning till klippiga
bergsomraden. Hojdskillnaden mellan Hansavagen och omradets
hdgsta punkter ar cirka 25 meter.

Landskapsplan, generalplan och detaljplan
Landskapsplan

Planomradet ligger inom en utvecklingszon for tatortsfunktioner i den
gallande landskapsplanen for Nyland 2050 och gransar till Esboans
vardefulla landskapsomrade.

Generalplan

| omradet galler generalplanen for sédra Esbo. | den gallande
generalplanen for sédra Esbo har planeringsomradet anvisats som
smahusomrade som ska utvecklas. De omraden som omger
bebyggelseomradena har anvisats som rekreationsomraden.
Planomradet gransar till matargatan Hansavagen—Stora landsvagen.
Enligt bestdmmelserna i generalplanen ska omradets funktionsduglighet
(bl.a. servicen) tryggas genom detaljplanering av kompletterande
bebyggelse samt av battre forutsattningar for kollektivtrafiken. | omradet
byggs i forsta hand smahus och kopplade smahus.

Oster om planomradet galler generalplanen fér norra och mellersta
Esbo, som vann laga kraft i borjan av ar 2024. Skogsomradet dster om
planomradet ingar i generalplanen i fraga. | generalplanen fér norra och
mellersta Esbo har det anvisats ett 500 meter brett gronomrade oster
om planomradet for att trygga bevarandet av den ekologiska korridoren
Koklaxskogen (Snackskogen) i nord-sydlig riktning. Genom omradet har
det anvisats en jarnvagsreservering fér en jarnvag mellan Esbo och
Salo.

Esbos generalplan 2060 ar anhangig i planomradet. Generalplanen
galler hela Esbo. Utkastet till generalplan var framlagt sommaren 2024.
| utkastet foreslas inga andringar i markanvandningslésningen i
omradet.

Detaljplan

Omradet saknar detaljplan. Omradet har byggts med undantagslov.

Den gallande detaljplanen som ligger narmast Skjutsbackens omrade ar
Bassebacken, norr om omradet. Pa vastra sidan av omradet galler
detaljplanerna Fantsby | och Salttorget I. Planomradet ingick i utkastet
till detaljplanen Snackskogen ar 2006.

Offentlig framlaggning av planfoérslaget

Pa grund av de andringar som gjorts i forslaget till plan hérdes de
berérda markagarna per brev 17.2-3.3.2025.

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 18.5-17.6.2020. Tre
anmarkningar, sex utlatanden och tre stallningstaganden lamnades in.

Anmarkningarna handlade mest om Snackskogens naturvarden och
dess betydelse som ekologisk korridor. | anmarkningarna var man
ocksa orolig 6ver omradets trafikverkningar.

| utldtandena och stallningstagandena lyftes ocksa detaljplanens
inverkan pa Snackskogens naturvarden och ekologiska korridor fram.



Dessutom tog utlatandena stallning till bland annat trafikbullrets
inverkan, kulturlandskapet och hanteringen av dagvatten.

Forslag till detaljplan

| detaljplanen har det anvisats kvartersomraden fér smahus (AP) och
kvartersomraden for fristdende smahus (AO). Kvarterens
exploateringsgrad varierar mellan 0,25 och 0,40. Narmare Koklax
centrum byggs kopplade suterranghus som terrasseras enligt
sluttningen, med exploateringsgraden 0,40. Langre bort fran stationen
ligger tomter for fristiende smahus som oOverlats for byggande av
egnahemshus och smahuskvarter som genomfors i bolagsform. Den
genomsnittliga exploateringsgraden i kvartersomradena ar 0,34.

Vaningstalet for kvartersomradena har faststallts enligt omradets
terrangformer. | en del av kvarteren ska det byggas suterranghus med
kallarvaningar, varvid byggnaderna naturligt terrasseras i terrangen. |
de tydligt sluttande kvarteren anges det obligatoriska antalet vaningar i
planen %2 Il — Y2 Il | planare terrang ar det obligatoriska antalet vaningar
Il.

Syftet med planen ar att i omradet skapa ett smaskaligt
byggnadsbestand dar langa byggnadsmassor undviks. De tomtdelar
som forblir obebyggda och som inte anvands som kdrbanor eller for
parkering ska bevaras tradbevuxna, och trad som ar vardefulla fér
landskapet ska bevaras i omradet. Byggnader i den Ostra delen av
omradet ska byggas av tra och ha sadeltak. Terrasserade hus kan
byggas friare, dock sa att byggnaderna anpassas till terrangen med
iakttagande av terrangformer. Byggnadskropparna som ligger narmare
Hansavagen ska vara kopplade, sa att byggnadernas vistelsegardar
skyddas mot buller. Dagvatten ska fordrojas i kvartersomradena i
enlighet med planbestammelserna.

Reglerventilstationen for Helsingforsregionens miljétjansters (HRM)
vattenledningsnat har i planen anvisats som ett omrade for
samhallsteknisk forsoérjning (ET).

Trafik

Planomradet ansluter sig till trafiknatet via Stora landsvéagen och en
tomtgata. | planomradet byggs nya tomtgator i sluttningens riktning:
Skjutsbacken, Skjutspojksvagen, Skjutsgranden, Betselberget och
Skjutsbacksbagen. Hojdskillnaderna i planomradet ar betydande.
Gatorna har anpassats till sin omgivning i enlighet med terrédngen pa ett
sadant satt att stora skarningar och terrasseringar undviks.

| sédra andan av gatan Skjutsbacken lI6per en kombinerad gang- och
cykelbana vaster om gatan. P& Skjutspojksvagen och i norra delen av
Skjutsbacken I6per en gangbana pa ena sidan av gatan. Skjutsgranden,
Skjutsbacksbagen och Betselberget ar gator utan genomfart och med
endast lite trafik. Gatorna har inte gangbanor.

Nya friluftsleder har planerats i omradet. De anknyter till det nuvarande
natverket norr om omradet. Friluftslederna borjar vid Skjutspojksvagen,
Skjutsbacksbagen och Betselberget. Friluftsleden fran
Skjutspojksvagen maste byggas genom kvarter nr 44162, eftersom
terrdngen i anden av vagen inte mojliggor att leden byggs.

Busshallplatserna vid planomradet bevaras. Pa dvergangsstallet 6ver
Stora landsvagen planeras en refug for att férbattra sdkerheten for



busshallplatsens gangtrafik och for att bromsa upp kérhastigheterna i
omradet.

Parkeringen ordnas pa egna tomter pa markniva och i man av majlighet
i garage och carportar. Allman parkering byggs langs Skjutspojksvagen
och Skjutsbackens gator samt pa vandplatsen vid Skjutsbacksbagen. |
omradet byggs sammanlagt 20 allmanna bilplatser, och malvardet, en
bilplats per 1 000 v-m?, uppfylls.

Natur och kulturmiljoé

Runt de kvartersomraden som byggs bevaras vidstrackta grénomraden
(VL/s) som ansluter till Kbklaxskogens stérre skogsomrade. |
beteckningen betonas narrekreationsomradets roll som ekologisk
korridor for flygekorren samt fér tryggandet av ett landskapsmassigt
tradbestand och omraden med gron skéldmossa.

Pa basis av de naturutredningar som gjorts for omradet har tva
karnomraden for flygekorren anvisats for planomradet med
beteckningen s-1. | detaljplanen har det dessutom beaktats att de
tradbevuxna forbindelserna mellan kdarnomradena och Koéklaxskogens
vidstrackta skogsomrade fortsatter via rekreationsomraden. En rannil
som ar belagen i planomradets Ostra del har markerats med
beteckningen luo-1 i planen.

| och med de bindande vaningstalen ar det mgjligt att bevara omraden i
naturtillstand pa tomterna och i samband med bygglov ska en
tradkartlaggning goras for varje tomt. | planen bestams dessutom att de
tomtdelar som forblir obebyggda och som inte anvands som koérvagar
eller fér parkering ska bevaras tradbevuxna, och trad som ar vardefulla
for landskapet ska bevaras i omradet.

Stora landsvagen, som ar en del av den historiska Stora strandvagen
fran 1300-talet, har beteckningen (st-1). Bestammelsen forpliktar till att
bevara vagstrackningen och skéta omradet sa att vagens
kulturhistoriska och landskapsmassiga varden bevaras. |
kvartersomradena langs vagen har det anvisats en 5-10 meter bred
skyddszon som ska bevaras som tradbevuxen i riktning mot nya
byggnader. Syftet med zonen ar att langs vagen bevara en tradbevuxen
randzon. Stora strandvagens strackning fortsatter i Kéklax langs Erik
Basses vag, genom Koklax gamla centrum i riktning mot Esbogard.

Byggritt

Planomradets areal ar 20 ha.

Den totala byggratten i planomradet ar 17 739 v-m=

Hela den byggratt som anges i detaljplanen anvisas for
bostadsbyggande. Byggratten fordelar sig enligt anvandningsandamal

enligt féljande:

Kvartersomraden for smahus (AP): 15 023 v-m?
Kvartersomraden for separata smahus (AO): 2 716 v-m?

Dessutom ar 115 102 m? narrekreationsomrade dar miljén ska bevaras
(VL/s), 741 m? skyddsgrénomrade (EV), 80 m? specialomrade (ET) och
35 431 m? gatuomrade.

Byggratten 6kar med 17 739 v-m?, eftersom planomradet saknat en
gallande detaljplan.



Planomradets exploateringsgrad ar 0,08.
Avtalsforhandlingar

Staden och markagaren har forhandlat fram ett markanvandningsavtal
som har undertecknats 4.3.2026.

Detaljplanens ekonomiska verkningar

Andringen av detaljplanen medfér kostnader fér staden fér byggande av
nya gator och kommunalteknik. | utredningsplanen fér kommunalteknik
som utarbetats for omradet har de kommunaltekniska kostnaderna for
omradet uppskattats till cirka 2,4 miljoner euro, varav HRM:s andel for
vatten och avlopp ar 1,3 miljoner euro.

Fran planomradet far staden direkta inkomster i form av inkomster av
tomtférsaljning samt i form av avgifter for markanvandningsavtal.
Storsta delen av det omrade som ska planlaggas ags av staden, vilket
innebar att inkomsterna av férsaljning av mark ar betydligt stérre an
inkomsterna av markanvandningsavtalen. Enligt den preliminara
kalkylen 6ver detaljplanens ekonomi ar inkomsterna av markférsaljning
cirka 10 miljoner euro och avgifterna enligt markanvandningsavtalen
cirka 300 000 euro. Inkomsterna uppgar saledes sammanlagt till cirka
10,3 miljoner euro.

Enligt kalkylen dver detaljplanens ekonomi ar ekonomin positiv och ger
staden inkomster pa cirka 9,1 miljoner euro. Om andelen fér vatten och
avlopp beaktas ar inkomsterna cirka 7,8 miljoner euro.

Kalkylerna har gjorts upp i samband med planens behandling i
namnden ar 2022, sa de kan ha andrats nagot.

Avgifter
For utarbetandet av detaljplanen tas ingen planldggningsavgift ut enligt

59 § i markanvandnings- och bygglagen, eftersom detaljplanen
utarbetas pa stadens initiativ.

Godkannande

Enligt 52 § i markanvandnings- och bygglagen godkanns detaljplanen

och detaljplaneandringen av fullmaktige.

Fortsatt behandling

- Utdrag ur fullmaktiges beslut med bilagor: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland

- Meddelande om fullmaktiges beslut om godkannande till de
myndigheter, kommunmedlemmar och anmarkare som har begart
detta enligt 94 § i markanvandnings- och byggférordningen

Beslutshistoria

Stadsplaneringsnamnden 27.4.2022 § 61

Forslag Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden



Behandling

Beslut

Beslutshistoria

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatandena, stallningstagandena och
anmarkningarna har lamnats om férslaget till detaljplanen Skjutsbacken,
omrade nr 512100,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till detaljplanen
Skjutsbacken i stadsdel 44 Koklax, ritning nr 7291, daterad 1.4.2020
och andrad 27.4.2022, omrade nr 512100

Under diskussionen lamnade ordférande Nevanlinna understédd av Ulle
féljande forslag till férkastande: "Jag foreslar att planen férkastas.
Motiveringar: Detaljplanen skulle ta bort ett vidstrackt omrade fran
Snackskogens naturomrade, som ocksa ar en regionalt viktig ekologisk
korridor mellan Centralparken och Noux. Planomradet klassificeras som
ett naturomrade som ar viktigt i det ekologiska natverket (utredningen
Ekologiset yhteydet Espoossa 2014). Planomradet ligger dessutom
mellan tva for de ekologiska korridorerna kritiska flaskhalsar. Enligt
utredningen om ekologiska korridorer ar det ytterst viktigt att trygga
korridoren mellan Centralparken och Noux for att Centralparken ska
forbli ett livskraftigt och mangsidigt kdrnomrade for naturen. |
utredningen sags ocksa att planlaggningen ar en nyckelfaktor vid
tryggande av ekologiska korridorer. Enligt naturutredningen for
Skjutsbacken ar Skjutsbackens viktigaste naturvarde att omradet hor till
en storre skogshelhet, det vill siga Snackskogen. | naturutredningen
konstateras att problemet med Snackskogen ar att randverkningarna
Okar, vilket ar en foljd av att byggandet gradvis sprids mot
skogsomradets inre delar. Planen ar inte heller i dvrigt till sitt Iage bra
med tanke pa stadsstrukturen.”

Efter slutford diskussion konstaterade ordforanden att det hade lamnats
ett understott forslag till hemstallining och att det kravs omrdostning.
Namnden godkande ordférandens forslag att de som stéder
féredragandens forslag réstar “ja” och de som stéder forslaget till
forkastande rostar "nej”.

10 réstade ”ja” och 3 rdstade "nej”. Efter omrdstningen konstaterade
ordféranden att stadsplaneringsnamnden med tio (10) réster mot tre (3)
hade férkastat forslaget till aterremiss och godkant arendet enligt

féredragandens forslag.

Roéstningslistan bifogas till protokollet.

Foredragandens forslag godkandes efter omrostning.

Nevanlinna och Ulle reserverade sig mot beslutet och lamnade
avvikande asikter som fogats till bilagorna.

Stadsplaneringsnamnden 29.4.2020 § 63

Forslag

Stadsplaneringsdirektdr Torsti Hokkanen
Stadsplaneringsnamnden

1



Behandling

Beslut

instimmer i de bifogade svaren. Asikterna och utladtandena har getts om
programmet for deltagande och bedémning av detaljplanen
Skjutsbacken, omrade nr 512100,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till detaljplanen Skjutsbacken i stadsdel 44
Koklax, ritning nr 7291, daterad 1.4.2020 och andrad 29.4.2020,
omrade nr 512100,

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen lamnade ordférande Nevanlinna understédd av
Karimaki féljande forslag till forkastande: "Jag foreslar att planen
forkastas. Motiveringar: Detaljplanen skulle ta bort ett vidstrackt omrade
fran Snackskogens naturomrade, som ocksa ar en regionalt viktig
ekologisk korridor mellan Centralparken och Noux. Planomradet
klassificeras som ett naturomrade som ar viktigt i det ekologiska
natverket (utredningen Ekologiset yhteydet Espoossa 2014).
Planomradet ligger dessutom mellan tva for de ekologiska korridorerna
kritiska flaskhalsar. Enligt utredningen om ekologiska korridorer ar det
ytterst viktigt att trygga korridoren mellan Centralparken och Noux fér att
Centralparken ska forbli ett livskraftigt och mangsidigt karnomrade for
naturen. | utredningen sags ocksa att planlaggningen ar en nyckelfaktor
vid tryggande av ekologiska korridorer. Enligt naturutredningen for
Skjutsbacken ar Skjutsbackens viktigaste naturvarde att omradet hor till
en storre skogshelhet, det vill sdga Snackskogen. | naturutredningen
konstateras att problemet med Snackskogen ar att randverkningarna
Okar, vilket ar en f6ljd av att byggandet gradvis sprids mot
skogsomradets inre delar.

Efter diskussionen konstaterade ordféranden att det lamnats in ett
forslag om férkastande som métet maste rosta om.
Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de som

stdder foredragandens forslag rostar “ja” och de som stoder forslaget
om foérkastande rostar "nej”.

Sarkijarvi, Lintunen, Qila, Kiijarvi, Kivekas, Hentunen, Kemppi-Virtanen,

Donner, Saramaki och Karhu réstade "ja”. Karimaki, Louhelainen och
Nevanlinna rostade "nej”.

Ordférande konstaterade att stadsplaneringsnamnden godkant

féredragandens andrade férslag med tio (10) réster mot tre (3).

Stadsplaneringsnamnden:
Foredragandens férslag godkandes efter omrdstning.

Stadsplaneringsnamnden 1.4.2020 § 46

Forslag

Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden:

1

instiammer i de bifogade svaren. Asikterna och utladtandena har getts om
programmet for deltagande och bedémning av detaljplanen
Skjutsbacken, omrade nr 512100,

2



Behandling

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplan Skjutsbacken i stadsdel nr 44
Koklax, ritning nr 7291, daterad 1.4.2020, omrade nr 512100,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionen lamnade Nevanlinna understddd av Saramaki
foljande forslag till aterremiss: "Detaljplanen skulle ta bort ett vidstrackt
omrade fran Snackskogens naturomrade, som ocksa ar en regionalt
viktig ekologisk korridor mellan Centralparken och Noux. Planomradet
klassificeras som ett naturomrade som ar viktigt i det ekologiska
natverket (utredningen Ekologiset yhteydet Espoossa 2014).
Planomradet ligger dessutom mellan tva for de ekologiska korridorerna
kritiska flaskhalsar. Enligt utredningen ar det ytterst viktigt att trygga
korridoren mellan Centralparken och Noux for att Centralparken ska
forbli ett livskraftigt och mangsidigt kdrnomrade for naturen. |
utredningen sags ocksa att planlaggningen ar en nyckelfaktor vid
tryggande av ekologiska korridorer. Enligt naturutredningen for
Skjutsbacken ar Skjutsbackens viktigaste naturvarde att omradet hor till
en storre skogshelhet, det vill sdga Snackskogen. | naturutredningen
konstateras att problemet med Snackskogen ar att randverkningarna
Okar, vilket ar en foljd av att byggandet gradvis sprids mot
skogsomradets inre delar. | naturutredningen ges ocksa en
rekommendation: Det rekommenderas att byggandet placeras i
narheten av redan befintlig bebyggelse.

Aterremiss: Planen bereds péa nytt sa att byggvolymen minskar till en
tredjedel av det som nu féreslas och placeras sa att den ligger i
narheten av den befintliga bebyggelsen. Dessutom beaktas det att
byggandet inte till nagon del ligger inom grénomradet i generalplanen.”

Ordféranden Iamnade understédd av Kemppi-Virtanen foljande forslag
till aterremiss: "Kvarter nr 44158 ligger delvis inom gronomradet i
generalplanen, vilket framgar av ritningen i anmarkningen. Detta ar inte
motiverat. Den har delen av kvarteret och gatan Skjutsbacksbagen kan
flyttas lite sdderut for att I6sa problemet. Namnden torde besluta att
forslaget till detaljplan andras sa att det omrade som ska byggas inte
stracker sig till gronomradet i generalplanen.”

Efter att diskussionen om aterremiss avslutats konstaterade
ordféranden att det lAmnats tva understddda foérslag om aterremiss om
vilka man maste rosta.

Stadsplaneringsndmnden godkande ordférandens forslag till
omrostning. Ordféranden foreslog att man forst rostar mellan
féredragandens grundférslag och ordférandens forslag till aterremiss,
och att man sedan réstar mellan férslaget som vann den férsta
omrdstningen och Nevanlinnas forslag till aterremiss.

De som understddde féredragandens férslag i den forsta omréstningen
rostar “ja” och de som understdder ordférandens forslag till aterremiss
rostar "nej”. Kiijarvi rostade “ja”. Karimaki, Sarkijarvi, Lintunen, Qila,
Louhelainen, Kivekas, Hentunen, Kemppi-Virtanen, Nevanlinna,

Donner, Saramaki och Karhu réstade "nej”.

Ordférande konstaterade att stadsplaneringsnamnden godkant
ordférandens forslag till aterremiss med tolv (12) roster mot en (1).

| den andra omréstningen rostade de som understédde Nevanlinnas

” N

forslag till aterremiss “ja” och de som understddde ordférandens forslag



Beslut

Beslutshistoria

till aterremiss rostade "nej”. Karimaki, Louhelainen, Nevanlinna och

Saramaki rostade "ja”. Sarkijarvi, Lintunen, Oila, Kiijarvi, Kivekas,
Hentunen, Kemppi-Virtanen, Donner och Karhu rostade "nej”.

Ordféranden konstaterade att stadsplaneringsnamnden med nio (9)
roster mot fyra (4) remitterar arendet for ny beredning i enlighet med
ordférandens forslag till aterremiss.

Stadsplaneringsnamnden:

Remitterar arendet for ny beredning sa att det omrade som ska byggas
inte stracker sig till gronomradet i generalplanen.

Stadsstyrelsen 16.3.2026 § 86

Forslag

Behandling

Foredragande
Stadsmiljodirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen
1

godkanner bifogade markanvandningsavtal mellan en privat markagare
och Esbo stad som undertecknades 4.3.2026,

2

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till detaljplanen
Skjutsbacken i stadsdel 44 Kdklax, ritning nr 7291, daterad 19.2.2018
och andrad 27.4.2022, omrade nr 512100.

Nevanlinna lamnade understddd av Partanen féljande forslag till
forkastande:

"Stadsstyrelsen forkastar det bifogade markanvandningsavtalet samt
detaljplanen Skjutsbacken, ritningsnummer i stadsdel 44 Koklax, ritning
nr 7291, daterad 19.2.2018 och andrad 27.4.2022, omrade nr 512100,
pa féljande grunder: Om detaljplanen genomférs, skulle den ta bort ett
vidstrackt omrade fran Snackskogens naturomrade, som ocksa ar en
regionalt viktig ekologisk korridor mellan Centralparken och Noux.
Planomradet klassificeras som ett naturomrade som ar viktigt i det
ekologiska natverket (utredningen Ekologiset yhteydet Espoossa 2014).

Planomradet ligger dessutom mellan tva for de ekologiska korridorerna
kritiska flaskhalsar. Enligt utredningen om ekologiska korridorer ar det
ytterst viktigt att trygga korridoren mellan Centralparken och Noux fér att
Centralparken ska forbli ett livskraftigt och mangsidigt karnomrade for
naturen. | utredningen sags ocksa att planlaggningen ar en nyckelfaktor
vid tryggande av ekologiska korridorer. Enligt naturutredningen fér
Skjutsbacken ar Skjutsbackens viktigaste naturvarde att omradet hor till
en storre skogshelhet, det vill siga Snackskogen. | naturutredningen
konstateras att problemet med Snackskogen ar att randverkningarna
Okar, vilket ar en f6ljd av att byggandet gradvis sprids mot
skogsomradets inre delar. Dessutom bor det beaktas att det intill



Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kinnedom

Skjutsbacken for narvarande finns en anhangig detaljplan for en
bergsdepa i Kéklax. Om depan genomfors, orsakar den atminstone
stérningar under byggandet och eventuellt aven bestdende stdrningar
och olagenheter i Snackskogens ekologiska korridor och naturomrade.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att det hade
lamnats ett understott forslag som avvek fran féredragningen, vilket
foranledde omrostning. Ordféranden konstaterade att stadsstyrelsen
forkastat Nevanlinnas forslag med 3 roster mot 10. Réstningslistan
bifogas till protokollet.

Stadsstyrelsen:
Foéredragandens forslag godkandes.

Nevanlinna och Partanen reserverade sig mot beslutet med féljande
motivering:

Om detaljplanen genomfdrs, skulle den ta bort ett vidstrackt omrade
fran Snackskogens naturomrade, som ocksa ar en regionalt viktig
ekologisk korridor mellan Centralparken och Noux. Planomradet
klassificeras som ett naturomrade som ar viktigt i det ekologiska
natverket (utredningen Ekologiset yhteydet Espoossa 2014).
Planomradet ligger dessutom mellan tva for de ekologiska korridorerna
kritiska flaskhalsar. Enligt utredningen om ekologiska korridorer ar det
ytterst viktigt att trygga korridoren mellan Centralparken och Noux fér att
Centralparken ska forbli ett livskraftigt och mangsidigt karnomrade for
naturen. | utredningen sags ocksa att planlaggningen ar en nyckelfaktor
vid tryggande av ekologiska korridorer. Enligt naturutredningen fér
Skjutsbacken ar Skjutsbackens viktigaste naturvarde att omradet hor till
en storre skogshelhet, det vill sdga Snackskogen. | naturutredningen
konstateras att problemet med Snackskogen ar att randverkningarna
Okar, vilket ar en f6ljd av att byggandet gradvis sprids mot
skogsomradets inre delar. Dessutom bor det beaktas att det intill
Skjutsbacken for narvarande finns en anhangig detaljplan fér en
bergsdepa i Koklax. Om depan genomfors, orsakar den atminstone
stérningar under byggandet och eventuellt &ven bestaende stérningar
och olagenheter i Snackskogens ekologiska korridor och naturomrade.

- 512100d Kyytimaki asemakaava

- 512100d Kyytimaki kaavamaaraykset
- 512100d Kyytimaki kaavaselostus

- 512100d Kyytimaki selostuksen liitteet
- 512100d Kyytimaki havainnekuva



