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Asemakaavan muutos

23. kaupunginosa, Matinkyla
Katu- ja virkistysalueet
Muodostuu uusi kortteli 23313

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 311500 Hyvaksytty 28.11.1984
Aluenro 310400 Hyvaksytty 15.06.1977
Aluenro 310600 Hyvaksytty 21.10.1987
Aluenro 940100 Hyvaksytty 10.06.2013
Aluenro 441900 Hyvaksytty 11.06.2012
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(19§

Lahivirkistysalue.

©9)

3 metrié kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon mer-
kinté kohdistuu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tien, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa rakennuk-
sen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun kansipihan tasolta ylospéin.

Maanpinnan tai kansipihan likimaaréinen kor-
keusasema.

Rakennusala.
Kansipiha.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntokerrosa-
laa maantasoon.

Rakennusala, jolle saa katutasossa sijoi
nikayttétilaa, joka on asumiselle hairiéta aiheut-
tamatonta, erillista tai asuntoon kytkettya tyo-,
palvelu-, toimisto- tai liiketilaa.

Rakennusala, jolle tulee katutasossa sijoittaa va-
hintaén 100 k-m? monikayttotilaa, joka on asumi-
selle héiri6ta aiheuttamatonta, erillisté tai asun-

toon kytkettya ty-, palvelu-, toimisto- tai liiketilaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen
viherkatetun talousrakennuksen.

Alueen osa, jolle tulee toteuttaa yhteys kansipi-
halta katutasoon.

Ritning nr 6946, daterad 3.2.2016, andrad 16.1.2019

Esbo

Distby Il

Detaljplanedndring

Stadsdel 23, Mattby
Gatu- och kreationsomraden
Bildas nytt kvarter 23313

DE FASTSTALLDA |
DETALJPLANERNA ANDRAS:
Omradesnr 311500 Godkénd 28.11.1984
Omradesnr 310400 Godkénd 15.06.1977
Omradesnr 310600 Godkand 21.10.1987
Omradesnr 940100 Godkénd 10.06.2013
Omradesnr 441900 Godkénd 11.06.2012

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-9§)

Omrade for narrekreation.

©9)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av
omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen galler.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
Vag, park eller annat allmant omrade.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Braktal inom parentes efter romersk siffra anger
hur stor del av byggnads storsta vanings yta
som i byggnadens Gversta vaning far anvandas
for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Den romerska siffran visar det storsta tillatna
antalet vaningar i en eller flera byggnader eller
i en byggnadsdel fran gardsdéckets niva uppat.

Markens eller gardsdéckets ungeférliga hjd-
lage.

Byggyta.

Gardsdack.

Byggnadsyta dér vaningsyta for bostader far
placeras pa markplanet.

Byggnadsyta for allrum dér det far placeras se-
parata eller till bostader anslutna arbets-, servi-
ce-, affars- och kontorslokaler eller fritidslokaler
med verksamhet som inte stdr boendet ska pla-
ceras pa markplanet.

Byggnadsyta dar minst 100 v-m? separata eller
till bostader anslutna arbets-, service-, kontors-
eller afférslokaler som inte stor boendet far pla-
ceras pa gatuplanet.

Byggnadsyta for en envaning ekonomibyggnad
med gront tak.

Omradesdel som ska ha en forbindelse fran
gardsdécket till gatuplanet.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa kansipihan tai
rakennuksen alaisia pysakaintitiloja, varastotilo-
ja, asukkaiden yhteistiloja, porrashuoneita, jate-
huoltotiloja ja kiinteistonhoidon tiloja, taloteknii-
kan vaatimia teknisia tiloja, vaestonsuojatiloja ja
alueen sahkdnjakelun vaatimia muuntamotiloja.

Roomalainen luku osoittaa paallekkaisten taso-
jen enimméaismaéarén kansipihan tasolta alas-
pain.

Tilat saa rakentaa palotekniset séanndkset huo-
mioiden yhtenaisin siten, etta tonttien valisia ra-
jaseinid ei tarvitse rakentaa.

Pysakaintitilat tulee suunnitella ja toteuttaa yh-
tendisend kokonaisuutena tontinrajoista ja raken-
tamisen vaiheistuksesta riippumatta samanaikai-
sesti uudisrakennusten kanssa.

Merkintaén sisaltyva ensimmainen numeroarvo
iimaisee, etté kyseisen rakennusalan sivun puo-
leisten ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden raken-
teiden tulee olla sellaisia, ettd likenteesta julkisi-
vuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneineis-
sa havaittavan &énitason paivaaikainen A-paino-
tettu erotus on véhintéd&n numeroarvon mukai-
nen.

Merkintaan sisaltyva jélkimmainen numeroarvo
iimaisee, etté parvekkeiden lasituksen, kaideo-
san ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
ettd likenteesta niihin kohdistuvan aénitason ja
parvekkeella havaittavan aénitason A-painotettu
erotus on vahintdan numeroarvon mukainen.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Séilytettavalistutettava puurivi.

Alueen osa, jonka ominaispiirteet, kuten puusto
ja avokalliot kasvillisuuspeitteineen tulee séilyt-
taa. Aluetta ei saa kayttaa tyomaa-aikaiseen va-
rastointiin tai likenndintiin. Alue on aidattava tyo-
maa-aikana, ja puut juuristoineen on aidattava
tydmaa-alueen ulkopuolelle.

Puilla istutettava ja luonnonmukaisena hoidetta-
va alueen osa, jonka ominaispiirteet tulee sailyt-
taa. Istutettavien puiden tulee olla suureksi kas-
vavia ja liito-oravan ekologista yhteytta tukevia.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Rakennusalan sivu, jossa rakennuksen ylin asuin-

kerros tulee rakentaa vahintaén 3 metria sisaan-
vedettynd.

Aukiomainen alueen osa, joka tulee kiveta.

Katu.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa ajo-
yhteyden kansipihan tasolle.

Ohijeellinen alueen osa, johon saa sijoittaa maan-
alaisiin tiloihin johtavan ajoyhteyden. Ajoyhteys
tulee kattaa viherkatolla.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-

jestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve
liito-oravan elinalueiden valilla.

Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi silyy puustoinen latvusyhteys.

Ohjeellinen tontilla oleva tulvareitti VL- alueen ja
tontin pintavesien hallintaa varten.

Byggnadsyta dér det far placeras en parkerings-
anlaggning under gardsdacket eller byggnaden,
forrad, gemenskapsutrymmen, trapphus, atervin-
ningsrum, rum for fastighetsskotseln, tekniska
utrymmen for hustekniken, skyddsrum och trans-
formatorrum som kravs for eldistributionen i om-
radet.

Det romerska talet anger hogsta antalet plan fran
gardsdécket nerat.

Lokalerna far med hansyn till de brandtekniska
bestdémmelserna byggas enhetligt utan gréns-
vaggar mellan tomterna.

Parkeringsanlaggningen ska planeras och byg-
gas som en enda helhet oberoende av tomtgrén-
ser och byggandet i etapper samtidigt med ny-
bygganden.

Det i betckningen ingaende forsta siffervardet
uttrycker att yttervaggar, fonster och andra kons-
truktioner mot ifrv. sida av byggytan ska vara sa-
dana att den dagtida A-viktade skillnaden mellan
den ljudnivasom fran trafiken riktas mot fasaden
och den inne i bostadsrummen uppfattade ljud-
nivan motsvarar minst siffervérdet.

Det i beteckningen ingaende senare siffervardet
uttrycker att balkongernas glasvéggar, barridrde-
len och évriga konstruktioner ska vara sadana
att den nattetida A-viktade skillnaden mellan den
ljudnivasom fran trafiken riktas mot glaset och
den ljudnivasom uppfattas pa balkongen motsva-
rar minst siffervardet.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Tradrad som ska bevaras/planteras.

Omradesdel vars sérdrag, sasom tradbestand
och berghéllar med véxttacke ska bevaras. Om-
radet far inte anvandas for lagring eller trafik un-
der byggtiden. Omradet ska inhagnas under
byggtiden och trdden med rétter ska avgransas
fran bygget med staket.

Omradesdel som ska skotas naturenligt och plan-

teras med trad och vars sérdrag ska bevaras.
Traden som planteras ska vara sadana som va-
xer sig stora och stdda den ekologiska korridoren
mellan flygekorrens habitat.

Ungefarlig omradesdel for lek och vistelse.

Sida av byggnadsyta dar den dversta vaningen
ska vara minst 3 meter indragen.

Oppen plats som ska stenléggas.

Gata.

Ungefarlig omradesdel dar en korforbindelse ill
gardsdéckets plan far placeras.

Ungefarlig omradesdel dar en korforbindelse till
underjordiska utrymmen far placeras. Kérforbin-
delsen ska tackas med gront tak.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omradesdel dér det finns ett behov av en ekolo-
gisk korridor 6ver gatan mellan flygekorrens ha-
bitat. Traden i omradet ska skétas och férnyas
sa att forbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

Ungefarlig Gversvamningsrutt pa tomten for kont-
roll av dagvatten fran VL-omradet och tomten.
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5§

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraa-

vasti:

- Asunnoille 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

- Monikayttétiloille 1 ap/100 k-m?

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja néiden osalta
véhentéé 20 %. Jos tontille rakennetaan opiske-
lija-asuntoja, voidaan autopaikkoja ndiden osal-

ta vahentaa 40 %.

Kaikki asuntojen autopaikat tulee sijoittaa ma-1
-merkitylle alueelle. Monikayttétilojen autopaik-
koja saa sijoittaa p-merkitylle alueelle.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaén

seuraavasti:

- Asunnoille 1pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaén
2 pp/asunto

- Monikéyttétiloille 1 pp/40 k-m?

Vahimméisvaatimuksen mukaisten asuntojen
pyérépaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa. Lisaksi tulee osoittaa ti-
laa lyhytaikaiseen pydrapysékaintiin ulkotiloissa.

Monikayttotilojen pydrapaikat saa sijoittaa ulkoti-
loihin.

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Ma-
tinkyla - Kivenlahti metrotunneli, jonka maarayk-
set tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja ra-
kentamisessa.

Rakennushankkeissa on huomioitava metrotun-
nelin ja -aseman tarvitsemat tilat ja suojaetaisyydet.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-

séksi saa rakentaa:

- katutason monikéyttétilat merkinnan mk100
ylittédvalta osalta

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikéli se lisa porrashuoneen viih-
tyisyyttd ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- talousrakennukset

- pysakdintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- véestonsuojatilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.

Néita tiloja saa rakentaa enintaén 20 % kaavaan
merkitystd rakennusoikeudesta.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrépaik-
koja.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja melues-
teiden muodostamaan melukatveeseen siten,
etté valtioneuvoston paatoksessé asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat
ylity.

Parvekkeet tulee lasittaa siten, etta valtioneuvos-
ton asuinalueille asettamat ulkoalueiden melun
ohjearvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikai-
nen &anitaso, tulee asuntojen avautua myos hil-
jaisemman julkisivun suuntaan. Tall6in asunto-
jen makuuhuoneiden tulee sijoittua rakennuksen
hiljaiselle puolelle.

Rakennusten tuloilma tulee ottaa pihan puolelta.

Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi alueella ei
saa tehda paalutuksia tai muita erittéin héiritsevaa
melua tai térinda aiheuttavia toimenpiteita 1.4.-15.8.
valisend aikana.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja vérien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus olevan ym-
périston kanssa. Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.

Rakennusten katu- ja pihatason julkisivut tulee
suunnitella siten, etteivat ne anna umpinaista
vaikutelmaa.

Kadun varressa sijaitsevien asuinrakennusten
porrashuoneista on oltava suora yhteys seka ka-
dulle etté pihalle. Kadulle avautuvan ulkooven
etdisyyden on oltava vahintaan 1,0 metria katua-
lueen rajasta. Osasta polkupyéra-, ulkoiluvéline-
ja lastenvaunuvarastoja tulee olla suora yhteys
joko kadulle tai pihalle.

Asemakaavamadraykset
YRLTK 049-2025-1005

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser:

- 1 bilplats/110 v-m? bostader, minst 0,5 bp/bo-
stad.

- 1 bilplats/100 v-m? allrum

Om det pa tomten byggs hyresbostader med 40
-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatserna
for dessa minskas med 20 %. Om det pa tomten
byggs studentbostader kan bilplatserna fér des-
sa minskas med 40 %.

Alla bilplatser for bostader skall placeras pa ytan
med beteckningen ma-1. Bilplatser for allrum far
placeras pa ytan med beteckningen p.

Minsta antalet cykelplatser:

- 1 cykelplats/30 v-m? bostader, minst 2 cykelplat-
ser/bostad.

- 1 cykelplats/40 v-m? allrum

Cykelplatserna enligt minimikravet ska placeras
i lasbara utrymmen med tak. Dessutom ska det
anvisas uterum for kortvarig cykelparkering.

Cykelplatser for allrum far placeras uterum.

DETALJPLAN FOR METROTUNNELN

Till omradet hor en detaljplan for metrotunneln
mellan Mattby och Stensvik, vars bestammelser
bor beaktas vid planering och byggande.

| byggprojektet ska hansyn tas till de utrymmen
och skyddsavstand som behévs for metrotunneln
och -stationen.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detaljpla-

nen far det byggas:

- allrum utover 100 m? i gatuniva.

- bostadsvisa forrad utanfor bostadema

- gemenskapsutrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det dkar trivseln och dagsljuset i trapphuset.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- ekonomibyggnader

- garage

- lokaler och schakt fér hustekniken

- skyddsrum

- transformatorrum som krévs for eldistributio-
nen i omradet

Sadana lokaler far utgéra hogst 20 procent av
byggratten i detaljplanen.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret &r beldget i en bullerzon. Lek- och ute-
platserna ska placeras i bullerskugga av bygg-
nader och bullerhinder sa att statsradets riktvar-
den for bullernivan i bostadsomraden utomhus -
inte Gverskrids.

Balkonger ska glassas in sa att statsradets rikt-
varden for bullernivan i bostadsomraden utom-
hus inte dverskrids.

Om fasaden utsétts for dver 65 dB dagtid, ska
bostéderna ocksa vetta mot den tystare sidan
av byggnaden. Da ska sovrummen placeras pa
den tystare sidan.

Friskluftsintagen ska placeras mot innergarden.

For att trygga faglarnas hackning far man inte ut-
fora palning eller andra atgarder som orsakar
synnerlige stérande buller eller skakningar i om-
rade mellan 1.4.-15.8.

BYGGSATT

Disponeringen av byggnadsmassorna, byggna-
dens proportioner, fasaderna och materialen ska
utgdra en beharskad och harmonisk helhet ihop
med den befintliga omgivningen. Fasadmateria-
len ska vara hogklassiga och detaljarbetet ska
vara fulléandat.

Fasaderna mot gatan och garden far inte ge ett
slutet intryck.

Fran traphusen i bostadshusen vid gatan ska
det finnas direkt passage bade till gatan och gar-
den. Ytterddrren mot gatan ska ligga minst 1,0
meter fran gatuomradets gréans. En del av forra-
den for cyklar, friluftsutrustning och barnvagnar
ska ha direkt passage till gatan eller garden.

6§

7§

8§

9§

Asuinhuoneiden lattioiden tulee olla padikkunoi-
den kohdalla vahintaan 0,5 metria viereisen ka-
dun, maanpinnan tai kansipihan korkeusase-
maa korkeammalla.

Kansipihan alaisiin tiloihin tulee rakentaa seinat,
joiden nakyviin jaavat osat seka talousrakennus-
ten julkisivut tulee suunnitella ja toteuttaa kortte-
lin asuinrakennusten julkisivujen laatutasoa vas-
taavaksi ja niiden arkkitehtuuriin sopivaksi ja ne

on liitettéva luontevasti ymparoivaédn maastoon.

limanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee integroida rakennukseen eiké niita saa sijoit-
taa katolle erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeet saavat tontin siséllé ulottua enintaén
2,5 metria rakennusalan ulkopuolelle.

Uudisrakennusten paaasiallinen julkisivumateri-
aali korttelialueen koilliskulman rakennusalalla,
korttelialueen lansireunan rakennusaloilla ja Suo-
menlahdentien varren rakennusten katujulkisi-
vuilla on paikalla muurattu tiili. Rakennusten paa-
asiallisen vérin tulee olla muu kuin valkoinen.

Tontteja ei saa aidata. Asuntokohtaiset pihat saa
aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla ta-
valla.

Kansipihan alapuolelle ei saa rakentaa asuntoja
lukuunottamatta as-merkinnélla varustettua ra-
kennusalaa. XI(3/4) kerroksisen rakennuksen
ylimpaan kerrokseen tulee rakentaa asukkaiden
yhteistiloja vahintaén 80 k-m>.

Talojen ylaosien valaistuksella ei saa aiheuttaa
haittaa linnuille. Yl&osia saa valaista siten, etta
torméaysriskid ei aiheudu.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteet tulee sijoittaa
laadukkaasti osaksi rakennusten arkkitehtuuria.

KANSIPIHA JA MUUT PIHA-ALUEET

Kansipihan tulee olla vehred, ja se tulee sovittaa
luonnollisesti ympérdivaan maastoon ja maise-
maan, puustoa ja avokallioita séastaen. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa eri ikaryhmia
monipuolisesti palvelevana yhtenaisené koko-
naisuutena mahdollisesta tonttijaosta ja raken-
tamisen vaiheistuksesta riippumatta.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seké pelas-
tustoiminnan vaatimukset. Kansipihalle ei saa
sijoittaa autopaikkoja.

Jos kannenalaisen tilan iimanottoaukot ja savun-
poistoluukut sijoitetaan kannelle, ne tulee integroi-
da rakennuksiin ja piharakenteisiin. Poistoilma-
aukot tulee sijoittaa asuinrakennusten katolle.

HULEVESIEN JA TULVIEN HALLINTA

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa alueella siten, etté viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustila-
vuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokais-
ta sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -séilididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kulu-
essa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Hulevesia saa hallitusti ohjata
virkistysalueille. Viherkaton viivytystarve on 2/3
vettd [apaisemattdoman pinnan viivytystarpeesta.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on +2,8 ja aaltoiluvara
20cm. Korkeustason +3.0 (N2000) alle raken-
nettaessa merivesi voi vaurioittaa rakenteita.
Sen alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vau-
rioituvia rakenteita ilman asianmukaista vesieris-
tystd. Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa vahin-
taan korkeustasolle +2.8 (N2000).

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien huoltotilat ja -reitit, autopaikat, ajoluis-
kat, perustukset ja maanalaiset rakenteet se-
ké leikki- ja oleskelualueet saa kiinteistjen
valisin sopimuksin sijoittaa myds toisille ton-
teille.

KORTTELISUUNNITELMA
Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

Finnoon linnustollisesti arvokkaalle alueelle
on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma.

(A3)
17.3.2026

Bostadsrummens golv vid huvudfonstren ska
ligga minst 0,5 meter hogre an gatan, markhdjd
eller gardsdacket intill.

Utrymmena under gardsdécket ska forses med
véggar vars synliga delar, liksom fasaderna pa
ekonomibyggnaderna, ska halla samma kvalitets-
niva som bostadsfasaderna och harmonisera
med bostadshusens arkitektur och de ska natur-
ligt ansluta till terrdngen. Ventilations- och andra
tekniska rum ska integreras i byggnaden och far
€] placeras i separata byggnadsdelar.

Balkonger far stracka sig hogst 2,5 meter utdver
byggytan inom tomten.

Fasaderna pa nybyggnademas pa byggnadsy-
tan i kvartersomradets nordstra horn, byggnads-
ytorna vid kvartersomradets vastra kant samt
mot gatan vid Finnviksvégen ska huvudsakligen
besta av tegel som muras pa platsen. Byggna-
dernas huvudsakliga farg ska vara nagon annan
&n vit.

Tomterna far inte gardas. Bostadernas egna
gardar far gardas pa ett for arkitekturen lampligt
sétt.

Under gardsdécket far det inte byggas bostader,
med undantag av byggnadsytan med betecknin-
gen as. | Gversta vaningen pa byggnaden med
XI(3/4) vaningar ska det byggas minst 80 v-m?
gemenskapslokaler.

Belysningen av de 6vre delarna av de husen far
inte skada faglarna. De 6vre delarna far belysas
sa att kollisionsrisk inte uppstar.

Anlaggningar for produktion av fornybar energi
ska placeras hogklassigt och integreras i bygg-
nadernas arkitektur.

GARDSDACKET OCH OVRIG GARDSPLAN

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck och pas-
sa naturligt in i terrdngen och landskapet. Trad-
bestand och berghéllar ska bevaras. Gardspla-
nen ska planeras och byggas som en helhet
som tjdnar olika aldersgrupper mangsidigt obe-
roende av tomtindelning och av fasindelning vid
byggandet.

Nér gardsdéckets barighet och hdjdiage bestams
ska i synnerhet jordtackets tjocklek och vikt, dag-
vattenanléggningarna samt raddningsverksam-
hetens krav beaktas. Bilplatser far inte placeras
pa dackgard.

Om friskluftsintagen och rékluckorna for utrymmet
under gardsdacket placeras padacket, ska de in-
tegreras i byggnaderna och gardens konstruktio-
ner. Friskluftsintagen ska placeras pa bostadshu-
sens tak.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréangliga ytor ska ford-
réjas i planomradet i sénkor, bassanger eller ma-
gasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m* per
100 m? ogenomtranglig yta. Dessa sénkor, bas-
séanger eller magasin ska tmmas 12-24 timmar
efter att de fyllts och de ska ha planerat braddav-
lopp. Dagvatten far kontrollerat ledas till rekrea-
tionsomradena. For grona tak kravs 2/3 av den
fordréjningskapacitet som kravs for ogenomtrang-
liga ytor.

Vid nybyggnad ska dversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hogvattensténdet ar +2,8 m.6.h.
och marginalen for vagorna ytterligare 20cm.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3.0 m.6.h. (N2000). Konstruktioner som
tar skada nar de blir fuktiga far inte placeras un-
der denna héjdniva utan andamalsenlig isolering
mot vatten. Gator och raddningsvagar ska byggas
minst +2,8 m.6.h. (N2000).

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Tomternas biutrymmen, servicevégar, bilplat-
ser, kdrramper, grunder och underjordiska
konstruktioner samt lek- och uteplatserna far
genom avtal mellan fastigheterna ocksa pla-
ceras pa en annan tomt.

KVARTERSPLAN

Det har gjorts kvartersplaner dver planomradet.
Det har genomforats en vard- och anvandnings-
plan for fagelomradet i Finno.
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M2-Kodit Kalastajantie 23
Julkisivumateriaalit

1. Betoni, ldmmin harmaa, uritettu
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Uritustyyppi A
urien valin. 14 cm
Uritustyyppi B
tehostekenttd
urien valin.7 cm

2. Tiili, fummanruskea, sauma harmaanruskea

2A.

2B.

2C.

Puhtaaksi muurattu tiili
285x135x60 juoksulimitys
Puhtaaksi muurattu fiili
285x135x60 tehostemuuraus
Tilllaatta

285x45x60 juoksulimitys

3. Maalattu betoni, vaaleanharmaa

4. Maalattu metalli, hopeanharmaa

4A.

Perfofoitu metallilevy
reikien halkaisija n. 30 mm
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TONTIN RAJA

5. Lasi, kirkas
6. Betoni, harmaa siledvalupinta
7. Julkisivulevy, [@mmin harmaa

8. Bitumikermi, musta
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M2-Kodit Kalastajantie 23
Julkisivumateriaalit

1. Betoni, ldmmin harmaa, uritettu

TA. Uritustyyppi A
urien valin. 14 cm

1B. Uritustyyppi B
tehostekenttd

urien valin.7 cm

2. Tiili, tummanruskea, sauma harmaanruskea

2A. Puhtaaksi muurattu tiili
285x135x60 juoksulimitys

2B. Puhtaaksi muurattu fiili
285x135x60 tehostemuuraus

2C. Tilllaatta

285x45x60 juoksulimitys
3. Maalattu betoni, vaaleanharmaa
4. Maalattu metalli, hopeanharmaa

4A. Perfofoitu metallilevy
reikien halkaisija n. 30 mm

5. Lasi, kirkas
6. Betoni, harmaa siledvalupinta
7. Julkisivulevy, [@mmin harmaa

8. Bitumikermi, musta
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1. Betoni, ldmmin harmaa, uritettu

T1A. Uritustyyppi A
urien valin. 14 cm

1B. Uritustyyppi B
tehostekenttd

urien valin.7 cm

2. Tiili, fummanruskea, sauma harmaanruskea

2A. Puhtaaksi muurattu tiili
285x135x60 juoksulimitys

2B. Puhtaaksi muurattu fiili
285x135x60 tehostemuuraus

2C. Tililaatta

285x45x60 juoksulimitys
3. Maalattu betoni, vaaleanharmaa
4. Maalattu metalli, hopeanharmaa

4A. Perfofoitu metallilevy
reikien halkaisija n. 30 mm

5. Lasi, kirkas
6. Betoni, harmaa siledvalupinta
7. Julkisivulevy, [@mmin harmaa

8. Bitumikermi, musta
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2. kerros
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4. kerros
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6
7
8
9

kerros

. kerros
. kerros
. kerros
. kerros
10. kerros
11. kerros
YHTEENSA

Erotus

Selitteet

Asemakaavan sallima rakennusoikeus

TOPTEN —rakennusvalvonnat Vahvistuspvm Sivu 1(1)
www.pksrava.fi Muutos A
Yhteniiset kdaytannot

Hankkeen osoite ja rakennus: Kalastajantie 23, RAK 1

Tekija ja paivamaara: Sari Samuli 6.3.2026

Paakayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2) Lisdkerrosala (kem2)

Asemakaavan sallima (E, F, G)
A B C D E F G
Rak.oik. kem2 Lisdkerrosala PRH 20m2
Paakayttotark. Muu sallittu kem2 Muu sallittu kem2 yhteensa Lisdkerrosala varastot ja ylittava
muk. kem2 (PRH) (monikayttotilat) (A+B+C) yhteistilat pysakointi kem2
0

101 20 100 221 99,5 59,5
309 20 329 42
309 20 329 42
309 20 329 42
309 20 329 42
309 20 329 42
307 20 327 42
310,5 20 330,5 41,5
310,5 20 330,5 41,5
310,5 20 330,5 41,5
95,5 20 115,5 75 24,5

2980 220 100 75 100 461

A: Asuinkerrosala

B: Porrashuoneen laskettava kerrosala

C: Monikayttétilan kerrosala

D: Yhteensd A+B+C

E: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (asukkaiden yhteistilat)

F: Asemakaavan sallima lisdkerrosala (asuntojen ulkopuoliset varastotilat)
G: Porrashuoneen 20 m2 ylittdva osuus

H: Seinan paksuuden (ulkoseina yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseind yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
I: Taloteknisten jarjestelmien edellyttdmien kuilujen ja hormien kerrosala
J: Yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala

K: Yhteensa E-J

L: Rakennuksen kerrosala yhteensa

M: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala (esim. kellari, ullakko)

N: Rakennuksen kokonaisala yhteensa

*) Siirtymasaannkosesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivat koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

Tunniste Pinta-alataulukko MRL 115 08

Kerrosala yht.

MRL 115 § :nsallima (H, I,J) (vain 1.1.2000 jalkeen hyvaksytyt kaavat*)

H

J

K

US yli 250 mm, Talotekn. kuilut VYleis. til. avaut.  Lisdkerrosala
ja hormit kem2 tekn. tila kem2 yht. (E-1J)

VS yli 200 mm

29
21
21
21
21
21
21
18,5
18,5
18,5
15
226

7,5

10,5
10,5
10,5
10,5
10,5
12,5
12,5
12,5
12,5

7
117

61,5
62

0
195,5
73,5
73,5
73,5
73,5
73,5
75,5
72,5
72,5
72,5
183
1039

Kerrosala
yhteensa kem2
0
416,5
402,5
402,5
402,5
402,5
402,5
402,5
403
403
403
298,5

Hankkeen rakennusoikeutta ja kdyttotarkoitusta koskevat asemakaavamaaraykset (sekda mahdollistavat etta velvoittavat) sanatarkasti asemakaavaa siteeraten:

AK
mk100

Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakennusala, jolle tulee katutasossa sijoittaa vahintdan 100 k-m2 monikayttotilaa, joka on asumiselle hdiriota aiheuttamatonta, erillista tai asuntoon kytkettya tyo-, palvelu-, toimisto- tai liiketilaa

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa:

- katutason monikayttétilat merkinnan mk100 ylittavalta osalta

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali se lisad porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta
- jatehuoltotilat ja kiinteistohoidon tilat

- talousrakennukset

- pysakointitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vdestonsuojatilat

- alueen sdhkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Naita tiloja saa rakentaa enintdan 20 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyérapaikkoja.

Kerrosalalaskelma
YRLTK 049-2025-1005

Kokonaisala yht.

M N
Muu ala (esim.
kellari, ullakko)  Kokonaisala
m2 yhteensa m2
316,5 316,5
416,5
402,5
402,5
402,5
402,5
402,5
402,5
403
403
403
298,5

317 4656

(A3)
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