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Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Fraga

Emma-Stina Vehmanen och 39 andra ledamoéter lamnade 23.2.2026 en
fraga om korttidsuthyrning och en rattvis férdelning av bostader som
hyrs ut av Esbo bostader. | fragan konstateras att det pa senaste tiden
férekommit nyheter om fall i anslutning till Helsingfors stads bostader
Ab dar det har hyrts ut samhallsstddda hyresbostader pa kort tid via
tjansten Airbnb. | ett exempel som Helsingin Sanomat skrev om bjoéds
en etta i Vallgard ut via Airbnb for cirka 80 euro per natt, medan staden
tar ut en hyra fér bostaden pa cirka 400 euro per manad. Om en bostad
hyrs ut via Airbnb kan hyresgasten fortjana en hel manads hyra pa bara
fem natter och salunda gora en vinst pa en hyresbostad som
skattebetalarna stoder. | fragan hanvisas dessutom till en utredning av
miljoministeriet, i vilken det konstateras att 15,6 procent av dem som
bor i bostader som finansierats med langfristigt statligt rantestod i
huvudstadsregionen har tjanat mer an de inkomstgranser som inférdes
vid ingangen av ar 2025 (for ett enpersonshushall ar gransen 3 540
euro i manaden).

| fragan vill ledamdterna veta om Esbo bostader Ab har forbjudit
korttidsuthyrning och hur Esbo bostader 6vervakar forekomsten av
korttidsuthyrning. Hur manga fall har framkommit och hur ingriper man i
dem? Dessutom stélls fragan hur Esbo bostader sakerstaller att
bostaderna hyrs ut till lAginkomsttagare och dem som behéver dem
mest, samt hur de inkomstgranser som togs i bruk i bérjan av ar 2025
har paverkat invanarstrukturen.

Svar pa fragan



Overvakning av korttidsuthyrning av bostider som dgs av Esbo
bostader

Inkvarteringsverksamhet av Airbnb-typ och annan olovlig
vidareuthyrning av bostader ar forbjuden hos Esbo bostader. Olovlig
vidareuthyrning bryter mot hyresavtalet och kan leda till havning eller
uppsagning av hyresavtalet. Bostaderna ar avsedda fér hyresgasternas
stadigvarande boende och fér personer som hor till samma hushall. En
bostad far inte dverlatas till utomstaende utan férhandstillstand av Esbo
bostader.

Misstankar om obehdrig vidareuthyrning grundar sig oftast pa
anmalningar av grannar eller samarbetspartner samt pa iakttagelser
som gjorts i samband med regelbundna inspektioner. | enskilda fall kan
misstankar ocksa uppsta via allmant tillgangliga inkvarteringstjanster.
Om Esbo bostader far misstanke om olovlig vidareuthyrning, utreder
bolaget alltid saken genom att jamféra uppgifterna i
befolkningsdatasystemet och hyresavtalet, hora hyresgasten och vid
behov gdra en bostadsinspektion. Varje situation bedéms fran fall till
fall. Vid uppenbara och avsiktliga oegentligheter havs eller sags
hyresavtalet upp. Under de senaste aren har Esbo bostader fatt
kannedom om enstaka fall dar en bostad olovligt har anvants for
vidareuthyrning. Ar 2025 véckte Esbo bostader tva vrakningsyrkanden
pa grund av olovlig vidareuthyrning. Bada fallen ledde till att
hyresavtalet avslutades.

Hur bostader riktas till laginkomsttagare och dem som behover
dem mest

Esbo bostader har sammanlagt ungefar 17 000 hyresbostader, av vilka
15 000 omfattas av begransningar for éverlatelse och anvandning. Valet
av invanare till dessa bostader baserar sig pa de anvisningar som getts
av Centralen for statligt stott bostadsbyggande samt pa Helsingfors,
Esbo och Vanda stédders kompletterande anvisningar om val av
invanare. Vid valet av invanare ska bostadsstkandens bostadsbehov,
féormogenhet och inkomster beaktas. Fortur ges at bostadslésa och
andra i bradskande behov av bostad samt mindre bemedlade hushall
och hushall med sma inkomster.

Ar 2025 tog Esbo bostader emot 7 799 ansdkningar av hushall som var
i ytterst bradskande behov av bostad, vilket var 23,3 procent av alla
bostadsansokningar. Esbo bostader ingick 672 nya hyresavtal dar
mottagarhushallet hérde till gruppen personer i synnerligen bradskande
behov av bostad. Det var 28,6 procent av alla nya hyresavtal i de av
bolagets bostader som omfattas av begransningar.

Esbo stad 6vervakar de val av invanare som gjorts och gor stickprov,
vilket innebar genomgang av de bostadsansdkningar och bilagor som
lamnats in av dem som beviljats en bostad. Syftet med évervakningen
ar att sakerstalla att de statligt stddda hyresbostadernas agare,
inklusive Esbo bostader, iakttar bestdmmelserna och anvisningarna om
val av invanare. Esbo stad har efter ibruktagandet av inkomstgranserna
1.1.2025 tva ganger beviljat Esbo bostader tillstand att hyra ut en
bostad till en sékande med for hég inkomst, eftersom det enligt Esbo
bostader inte har funnits sdkande till dessa bostader som uppfyller
villkoren for val av invanare.

Konsekvenserna av ibruktagandet av inkomstgranser for Esbo
bostédders invanarstruktur



Beslutshistoria

Esbo bostader foljer inte invanarstrukturen i de bostéader som bolaget
ager, forutom genom nya hyresavtal. De nya hushallens medianinkomst
har varit nastan oférandrad sedan inkomstgranserna inférdes 1.1.2025.
Den medianinkomst som de som fatt en bostad uppgett i sin ansdkan
har varit cirka 53 procent och den évre kvartilen cirka 73 procent av
inkomstgransen. Storsta delen av dem som fatt bostad har haft
inkomster som ligger klart under inkomstgranserna bade fére och efter
att inkomstgranserna tradde i kraft.

Andelen hushall som fatt bostad och dar minst en person ar l6ntagare
eller studerande har 6kat nagot sedan inkomstgranserna inférdes.
Daremot har andelen hushall som fatt bostad och dar minst en person
ar arbetslOs eller pensionstagare minskat i motsvarande grad.

Efter inforandet av inkomstgranserna har det inte skett nagra betydande
forandringar i storleken pa de hushall som anséker om bostad, men
bland dem som fatt bostad har andelen enpersonshushall minskat
nagot, andelen tvapersonershushall har varit oférandrad och andelen
tre- eller flerpersonershushall har 6kat nagot. | de nya hyresavtalen
finns det nagot fler invanare per rum i bostaden an tidigare och andelen
rymligt boende har minskat. Andelen barnfamiljer som flyttar in i
tvarummare har 6kat. Innan inkomstgranserna inférdes flyttade i
huvudsak enféraldersfamiljer in i tvarummare, men efter att
inkomstgranserna infordes flyttar allt flera tvaféraldersfamiljer in i
tvarummare. Detta har sannolikt paverkats av de férandringar i
bostadsbidraget som leder hushallen till billigare bostader an tidigare.
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Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige antecknar redogdrelsen for
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