Asianumero 6374/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kivenlahdesta SRV Rakennus Oy:lle,
Lumo Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle
asuinkerrostalojen suunnittelua varten

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 64 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle myonnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.



Kasittely

Paatos

Selostus

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta valtion tukemaa asuntotuotantoa voi olla
enintdan 15 % ja vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa enintadan 40 %
asumisen rakennusoikeudesta. Loput varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan rakennuttajille
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.



Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta syksylla 2015.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Lumo Kodit Oyj). Varausta jatkettiin tdsmentavin ehdoin (mm.
varauksensaajaksi lisattiin Asuntosaation Rakennuttaja Oy)
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 4.5.2020 § 51
tekemalla paatokselld. Taman jalkeen varausta on jatkettu 3.5.2021 § 64,
6.6.2022 § 197, 5.6.2023 § 60 ja 3.6.2024 § 61 tehdyilla paatoksilla.
Varauksensaajiksi on tdsmennetty SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy
(nyk. Lumo Asuminen Oy) ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy. Viimeisin
varaus on ollut voimassa 31.5.2026 saakka.

SRV Rakennus Oy, Lumo Asuminen Oy ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy
hakevat 19.5.2026 saapuneella hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa
oheiseen liitekarttaan merkitylle korttelin 34028 lantiselle osalle.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sisaltyy Kivenlahden metrokeskus -nimisen asemakaavan
alueelle. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 18.11.2020.
Asemakaavassa varausalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Varausalueelle on tavoitteena toteuttaa asemakaavan mukaisesti
asumista yhteensa noin 28 960 k-m?:n verran ja asumisen yhteyteen joitain
liike-, palvelu- ja tyétiloja. Varausalue sijaitsee Kivenlahden metroaseman
valittdmassa laheisyydessa.

Varausalueelle toteutetaan vapaarahoitteista omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoa seka valtion tukemaa asuntotuotantoa. Varausalueelle on
aiemmin ollut tarkoitus toteuttaa myds asumisoikeusasuntotuotantoa,
mutta valtion tuki uusien asumisoikeusasuntojen rakentamiseen on
paattynyt. Varausaikana kaupunki ja varauksensaajat neuvottelevat, mita
vaikutuksia asumisoikeusasuntojen rakentamisen paattymisella on
varausalueen tuotantomuotoihin ja toteutuvaan tuotantomuotojakaumaan.

Varauksen jatkaminen ja varausehtojen tarkistus



Paatoshistoria

Vallitseva markkinatilanne on edelleen haastava ja epavakaa.
Varauksensaajat ovat kuitenkin kaynnistéaneet keskustelut kaupungin
kanssa ja he tahtaavat kaupungin kanssa yhteistydssa tonttien
luovutukseen mahdollisimman pian, kun kiinteistdmarkkina sen
mahdollistaa.

Varausalueen toteuttaminen vaatii yhteisty6ta ja varauksensaajat pyrkivat
aktiivisesti I16ytdmaan ratkaisuja alueen toteuttamiseksi.

Varausta on perusteltua jatkaa, jotta varauksensaajat voivat edistaa
hankkeiden rakentamisen ja markkinoinnin valmistelua suunnitellusti.

Varausehtojen kohtaa 6 on tarkistettu vastaamaan Espoon uuden
strategian tavoitetta, jonka mukaan vahintdan 45 % asumiseen osoitetusta
rakennusoikeudesta tulee olla yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 64

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 3.6.2024 § 61 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Kodit Oy:lle ja Asuntosaatidon Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.



Kasittely

P&aatos

Paatoshistoria

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa asuntotuotantoa ja
enintdan 40 % voi olla vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput
noin 40 % varausalueen asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontit
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytossa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 61

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 5.6.2023 § 60 jatkettua SRV Yhtitt Oyij:lle, Kojamo
Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten. Varauksensaajiksi
tarkennetaan SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy ja Asuntosaation
Rakennuttaja Oy. Varausta jatketaan 31.5.2025 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 60

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 197 jatkettua varausta SRV Yhtiét Oyj:lle,
Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle asuinkerrostalojen
suunnittelua varten. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen
litekarttaan. Varausaluetta on laajennettu omistusjarjestelyista johtuen.
Varausta jatketaan tarkistetuin ehdoin 31.5.2024 saakka.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.



Paatos

Paatoshistoria

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta tullaan
luovuttamaan tilapaispysakointikayttoon.

9
Mikali varauksensaajalla on tarve tehda varausalueella
maaperatutkimuksia, tulee niistad sopia erikseen kaupungin kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 197

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 64 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle.
Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 51

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle seka lisata Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:n varauksen saajaksi korttelin 34028 alueelle liitekartan osoittamalla
tavalla asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta



Paatos

Paatoshistoria

varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
sekad asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontti luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tydmaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 64

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 51 jatkettua ja tAsmennettya



varausta SRV Yhti6t Oyij:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta k34028 SRV Lumo Asuntosaatio (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
Ei julkaista, hakemus SRV Lumo Asuntosaatio, sisaltaa

henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi



