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asuintontit, joiden maanvuokrasopimukset paattyvat vuosien 2027—

2030 aikana

19 23 Hotelli-, liike- ja toimistokorttelin vuokraaminen osto-oikeudella 98
Keilaniemesta AB Invest As:lle, tytantédnpanoajan jatkaminen (49-
10-51-1)

20 Keilaniemen metrokorttelin pysakdinnin toteuttamista koskeva 111

suunnitteluvaraus ja kahden tornitontin maaraaikojen jatkaminen

Espoo 28.5.2026

Mervi Katainen
puheenjohtaja
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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 28.5.2026 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Simon Elo ja Jaana Valle.
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3
Datakeskushankkeiden arviointiperiaatteet (poydalle 4.5.2026)

Valmistelijat / lisatiedot:
Hokkanen Torsti

Hakala Katja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, ettd uusien
datakeskushankkeiden valmistelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

1) Hankkeen tulee sijoittua ensisijaisesti olevaan kaupunkirakenteeseen,
tai siihen laheisesti kytkeytyen, olevaa infraa hyddyntéen, uutta
rakentamisalaa ja viheralan vahenemistd minimoiden ja mahdollisesti
olevaa rakennuskantaa hyddyntaen tai laajentaen.

2) Ymparoivalle luonnolle ei saa aiheutua haittaa, jota ei voida teknisin
ratkaisuin poistaa tai vahintdan lieventaa tyydyttavalle tasolle. Mahdolliset
kompensaatioperiaatteet tulee esittda ja alustavat ymparistoriskit ja -
vaikutukset tulee arvioida ennakkoon.

3) Hankkeen tulee edistda Espoo-tarinan tavoitteita kuten
hiilineutraalisuutta. Hankkeen tulee esittda arvio datakeskuksen
energiatarpeesta, sahkon riittdvyydesta, sahkdverkon kapasiteetista ja
mahdollisuudesta kaytén aikaisiin kulutusjoustoihin esitetylla
rakennuspaikalla seka arvio hukkaldammon hyddyntamisesta tai
varastointimahdollisuudesta.

4) Hankkeen tulee hakemuksessaan osoittaa arvio keskuksen
tyodllisyysvaikutuksesta, merkitys Espoon data- ja teknologiaklusterille, ja
tiedot datakeskuksen toteuttajasta ja loppukayttajasta.
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Kasittely

Paatos

Selostus

5) Hankkeen esittdman hakemuksen pohjalta valmistellaan elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston linjattavaksi datakeskushankeen jatkovalmistelu
suunnitteluvarauksen mydntamiseksi tai kaavoituksen kaynnistamiseksi.

6) Naita arviointiperiaatteita voidaan soveltaen kayttda myds muihin
laaja-alaisiin tai vaikuttaviin energiahankkeisiin, kuten esimerkiksi
aurinkovoimapuistohankkeisiin.

Datakeskukset Espoossa

Espoossa on talla hetkella tiedossa ja toiminnassa kolmen eri yhtion
(Equinix, atNorth ja Tietoevry) datakeskukset. Rakenteilla on parhaillaan
Hepokorvessa Microsoftin suuren kokoluokan (noin 100 MW) datakeskus
ja kaavoitusvaiheessa on Hypercon datakeskus Kulloonsiltaan. Lisaksi eri
puolilta Espoota on tullut kyselyita ainakin viiteen eri kohteeseen.

Maailmanlaajuisesti datakeskuskapasiteetin arvioidaan 4-kertaistuvan
vuoteen 2030 mennessa. Yhtiét etsivat innokkaasti uusia mahdollisia
datakeskusten sijoituspaikkoja myds Espoosta. Datakeskukset ovat
tilatarpeiltaan seka vaatimuksiltaan erityisia, ja niilla on ympardivaan
yhdyskuntaan merkittdvia myonteisia ja myos kielteisia vaikutuksia. Siksi
on ilmennyt tarve arvioida ennakkoon periaatteita, joilla voidaan paattaa,
ryhdytaanko laatimaan asemakaavaa tai -muutosta datakeskushankkeen
esittdmassa muodossa.

Datakeskushankkeen tarpeet ja vaikutukset yhdyskuntaan

Datakeskushankkeella on toiminnalleen erityislaatuisia tarpeita seka
merkittavia vaikutuksia yhdyskuntaan ja ymparistoon. Keskeisia
nakokulmia:

1. Taloudelliset vaikutukset

Rakentaminen tuo paikallisia tydpaikkoja ja investointeja, mutta
operatiivinen henkilostomaara on pieni. Kiinteistd- ja energiaverot voivat
kasvattaa kunnan tuloja. Useiden datan hyddyntamiseen liittyvien yritysten
hakeutuminen toistensa ja datakeskusten laheisyyteen voi saada aikaan
pitkan ajan kuluessa elinkeinotoiminnan kasautumishyétyja.

2. Infrastruktuuri
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Datakeskukset kuluttavat erittdin paljon sdhké3a, usein kymmenia
megawatteja. Tarvitaan vakaa ja kapasiteetiltaan riittdva sahkoverkko,
seka mahdollisesti varavoimaratkaisut. Suuri energiantarve voi vaatia
verkon vahvistamista ja lisdkapasiteettia. Sahko on talla hetkella
Suomessa edullista, mutta yleisesti hyva ja vakaa sahkoéverkko on paikoin
ylikuormittunut. Espoonkaan sahkéverkon siirtokapasiteetti ei mahdollista
suurten sahkdnkuluttajien liittymista verkkoon kaikilla alueilla. Tarkemmat
tiedot tasta on selvitettava tapauskohtaisesti sahkoverkkoyhtidilta.

Datakeskusten suuri sahkdnkulutus vaikuttaa sahkoén saatavuuteen ja
hintaan. S&hkdén hinta voi datakeskusten takia nousta silloin kun sdhkda on
niukasti tarjolla. Tulevaisuuden sahkon hintaan vaikuttaa kuitenkin niin
moni tekija, ettad arviot ovat melko epavarmoja. Datakeskukset voivat
toisaalta osallistua myds sahkdjarjestelman tasapainotukseen
kulutusjoustolla tai tuottamalla sdhk6a, mika tekee kokonaisuuden
arvioinnista viela hankalampaa.

Laitteiden jaahdytys vaatii joko tehokkaita ilmastointijarjestelmia tai suuria
maaria vetta. Tama voi vaikuttaa vesihuoltoon aiheuttaen tarpeen
vesijohtoverkon paikalliselle vahvistamiselle. Hukkalamp® pyritdan
hyddyntamaan kaukoldampdéverkossa, mika asettaa vaatimuksia sijainnille.
Datakeskusten lisdantyessa ei ole selvaa, kuinka suurelle osalle niiden
hukkalammdsta on kysyntaa vuositasolla. Ne tuottavat lampda ympari
vuoden, vaikka kesalla lampda tarvitaan vain murto-osa talveen verrattuna,
Iahinna lAmpiman kayttdveden tuotantoon. Nailla ndkymin kesalla kaikkea
lampo6a ei voida hyddyntaa. On kuitenkin mahdollista, etta kaukolammon
tarpeen ylittavalle lammodlle 16ytyy tulevaisuudessa kayttokohteita. Lampda
voi jossain maarin siirrelld paadkaupunkiseudun kaukolampdverkkojen
valilla. Datakeskusten hukkalammon pitkaaikaisen kausivarastoinnin
kannattavuus Espoon olosuhteissa ei nayta hyvalta ainakaan talla hetkella.

Tiedon siirtoon tarvitaan erittdin nopea ja luotettava kuituverkko, usein
useita paallekkaisia yhteyksia eri operaattoreilta. Tarve nopeille ja useille
rinnakkaisille kuituyhteyksille voi parantaa alueen digivalmiuksia.
Rakennusvaiheessa raskas liikenne lisdantyy datakeskuksen lIaheisella
katuverkolla, mutta kaytdn aikana vaikutus on vahainen.

3. Ymparistévaikutukset

Datakeskukset kuluttavat paljon sahkda, mika voi lisata hiilijalanjalkea, ellei
kaytetad uusiutuvaa energiaa. Hukkalamp6 voidaan integroida
kaukolampdverkkoon, mika vahentaa ymparisttkuormaa. Datakeskusten
suuri maankaytollinen tilantarve voi heikolla sijainnilla vaikuttaa haitallisesti
ja luonnonarvoja heikentavasti.

4. Maankaytto ja kaavoitus
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Datakeskukset vaativat yleensa suuria tontteja, usein teollisuus- tai
logistiikka-alueilla, joissa on hyva saavutettavuus ja infrastruktuuri.
Rakennukset ovat suuria ja ymparistostaan erottuvia laitosmaisia massoja.
Kiinteistdn alue joudutaan turvallisuuden takia sulkemaan.
Datakeskustonteilla on myds vaihtoehtoisia kayttotarkoituksia, joilla voi olla
yhdyskunnan nakokulmasta enemman hydtyja.

5. Sosiaaliset ja turvallisuusnakdkulmat

Korkea turvallisuustaso yleensa rajoittaa liikkumista kiinteiston alueella.
Hankkeen ymparistovaikutukset ja hydtyjen jakautuminen yleensa
herattavat keskustelua.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.05.2026 § 56

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta uusien
datakeskushankkeiden valmistelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

1) Hankkeen tulee sijoittua ensisijaisesti olevaan kaupunkirakenteeseen,
tai siihen laheisesti kytkeytyen, olevaa infraa hyddyntéen, uutta
rakentamisalaa ja viheralan vahenemista minimoiden ja mahdollisesti
olevaa rakennuskantaa hyddyntaen tai laajentaen.

2) Ymparoivalle luonnolle ei saa aiheutua haittaa, jota ei voida teknisin
ratkaisuin poistaa tai vahintaan lieventaa tyydyttavalle tasolle. Mahdolliset
kompensaatioperiaatteet tulee esittaa ja alustavat ymparistoriskit ja -
vaikutukset tulee arvioida ennakkoon.

3) Hankkeen tulee edistda Espoo-tarinan tavoitteita kuten
hiilineutraalisuutta. Hankkeen tulee esittda arvio datakeskuksen
energiatarpeesta, sahkon riittdvyydesta, sahkdverkon kapasiteetista ja
mahdollisuudesta kaytén aikaisiin kulutusjoustoihin esitetylla
rakennuspaikalla seka arvio hukkaldammaon hyédyntamisesta tai
varastointimahdollisuudesta.

4) Hankkeen tulee hakemuksessaan osoittaa arvio keskuksen
tyollisyysvaikutuksesta, merkitys Espoon data- ja teknologiaklusterille, ja
tiedot datakeskuksen toteuttajasta ja loppukayttajasta.
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5) Hankkeen esittdman hakemuksen pohjalta valmistellaan elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston linjattavaksi datakeskushankeen jatkovalmistelu
suunnitteluvarauksen mydntamiseksi tai kaavoituksen kaynnistamiseksi.

6) Naita arviointiperiaatteita voidaan soveltaen kayttdd myds muihin
laaja-alaisiin tai vaikuttaviin energiahankkeisiin, kuten esimerkiksi
aurinkovoimapuistohankkeisiin.

Kasittely
Nevanlinna Seppalan kannattamana teki seuraavat lisays- ja
muutosehdotukset 10.1:

1) Hankkeen tulee sijoittua ensisijaisesti olevaan kaupunkirakenteeseen
tai siihen laheisesti kytkeytyen tonteille, joiden muu hyédyntaminen
on vaikeaa, olemassa olevaa infraa hyddyntaen, uutta rakentamisalaa
ja viheralan vahenemistd minimoiden ja mahdollisesti olevaa
rakennuskantaa hyddyntaen tai laajentaen.

2) Ymparéivalle luonnolle ei saa aiheutua haittaa, jota ei voida teknisin
ratkaisuin poistaa tai vahintaan lieventaa tyydyttavalle tasolle.
Mahdolliset kompensaatioperiaatteet tulee esittaa ja alustavat

datakeskuksen ja siihen liittyvan infran rakentamisesta aiheutuvat
luontohaitat on kompensoitava ja hankkeen mahdolliset
ymparistoriskit ja -vaikutukset on arvioitava ennakkoon.

3) Hankkeen-tulee-edistaa-Epoo-tarinan-taveitieita-kuten

hillineutraalisuutta- Hankkeen on osaltaan edistettiva Espoo-

tarinan tavoitteita, kuten hiilineutraaliutta 2023 ja edistettava myos
taman tavoitteen jalkeen tehtavaa ilmastotyota. Hankkeen tulee
esittda arvio datakeskuksen energiatarpeesta, sahkon riittavyydesta,
sahkoverkon kapasiteetista ja mahdollisuudesta kaytdn aikaisiin
kulutusjoustoihin esitetylla rakennuspaikalla, seka arvio hukkalammén
hyddyntamisesta tai varastointimahdollisuudesta ja osallisuudesta
verkkoyhteyksien kehittiamiseen. Hankkeen on sitouduttava
hankkimaan lisaa fossiilitonta energiaa lisaisena. Espoo suosii
hankkeita, joilla on esisopimus lammon talteenotosta paikallisen
kaukolampotoimijan tai muun suuren lampoenergian kuluttajan
kanssa, sekd hankkeita, jotka ovat kdynnistineet tai sopineet
yhteistyosta paikallisen elinkeinoelaman kanssa. Suoraa
vesijaahdytysta pidetdaan merkittavana esteena hankkeen
edistamiselle.

4) Hankkeen tulee hakemuksessaan osoittaa arvio keskuksen
tydllisyysvaikutuksesta, merkitys Espoon data- ja teknologiaklusterille
ja tiedot datakeskuksen toteuttajasta ja loppukayttajasta. Hankkeen on
esitettava, mitd konkreettista hyotya se tuottaa Espoolle.

Markkula puheenjohtaja Kataisen kannattamana teki lisdysehdotuksen
10.3:
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Paatos

Kehottaa valmistelua seuraamaan tdman alan ja siihen kytkeytyen etenkin
sahkdverkkojen kehitysta ja naista aiheutuvien kaupungin ja sen
yhteistydkumppaneiden toimia seka tuomaan taman kokonaisuuden ja nyt
paatettyjen periaatteiden tarkistukset jaoston kasittelyyn uudelleen
viimeistdan kahden vuoden kuluttua.

Aaltonen puheenjohtaja Kataisen kannattamana teki lisdysehdotuksen
10.4:

Lisataan uusi kohta 6, jolloin seuraavien kohtien numerointi kasvaa
yhdella: 6) Hankkeen tulee olla kokonaistaloudellisesti Espoolle
kannattava.

Aaltonen puheenjohtaja Kataisen kannattamana teki lisdysehdotuksen
10.5:

Muutetaan kohta 1 seuraavaksi: 1) Hankkeen tulee sijoittua ensisijaisesti
olevaan kaupunkirakenteeseen, tai siihen laheisesti kytkeytyen, olevaa
infraa hyddyntaden, KORKEAMMAN LISAARVON TUOTANNOLLISEN
TOIMINNAN SIJOITTUMISMAHDOLLISUUKSIA VAARANTAMATTA,
uutta rakentamisalaa ja viheralan vahenemistd minimoiden ja mahdollisesti
olevaa rakennuskantaa hyddyntéen tai laajentaen.

Aaltonen teki seuraavan muutosehdotuksen 10.6:

Muutetaan kohta seuraaviksi: 3) Hankkeen tulee edistéa Espoo-tarinan
tavoitteita kuten hiilineutraalisuutta JA TAVOITELLA KAIKEN
HUKKALAMMON HYODYNTAMISTA. Hankkeen tulee esitta3 arvio
datakeskuksen energiatarpeesta, sdhkon riittdvyydesta, sahkdverkon
kapasiteetista ja mahdollisuudesta kayton aikaisiin kulutusjoustoihin
esitetylld rakennuspaikalla seka arvio JA ALUSTAVA SUUNNITELMA
MIELUITEN KOKO hukkalammén hyddyntamisesta tai
varastointimahdollisuudesta. SUORAA VESIJAAHDYTYSTA PIDETAAN
MERKITTAVANA HAITTANA HANKKEELLE.

Nevanlinna Seppalan kannattamana ehdotti, ettd asia jatetaan poydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Nevanlinnan
ehdotus asian jattamisesta poydalle yksimielisesti hyvaksya. Koska sita ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailujaoston hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin poydalle.
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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4
Omakotitonttien luovuttaminen omatoimiseen rakentamiseen vuonna 2026

Valmistelijat / lisatiedot:
Rajala Matias

etunimi.j.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy tai vuokraa
litteessa mainitut 53 omakotitonttia arvontaan perustuvalla
hakumenettelylla valittaville yksityishenkildille tai tontinsaajan/tontinsaajien
lukuun perustettavalle asunto-osakeyhtiolle.

Tonttia voivat hakea taysi-ikaiset yksityishenkilot. Tontteja ei ole tarkoitettu
ammattimaiseen rakentamiseen eika edelleen myytavaksi.

Kaupunki ei luovuta hakijalle omakotitonttia, jos hakija on saanut
omakotitontin viimeisimmissa viidessa tonttihaussa tai jos hakija on saanut
kaupungin alun perin luovuttaman tontin rakentamattomana toiselta
henkildltd kaupungin viranhaltijan mydntadman siirtoluvan mukaisesti. Tdma
koskee kaikkia, jotka ovat allekirjoittaneet omakotitontin kauppakirjan tai
vuokrasopimuksen tai saaneet rakentamattoman tontin siirtoluvalla
1.6.2020 jalkeen.

Arvonnassa ovat etusijalla espoolaiset hakijat eli ne, joiden
vaestotietojarjestelman mukainen kotikunta on 1.1.2026 lahtien ollut
Espoo. Etusijaa maaritettdessa tarkistetaan hakemukseen merkityn 1.
hakijan kotikunta.

Tontinsaajien luottotiedot tarkistetaan ennen vuokrasopimuksen
/kauppakirjan allekirjoittamista. Kaupunki ei luovuta tonttia hakijalle, jolla on
maksuhairiomerkinta.

Tonttien luovutusehdot
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1

Tonttien vuosivuokrat ja myyntihinnat ovat liitteessa 1. Kaupunki myy tai
vuokraa liitteen 1 mukaiset tontit. Tontinsaajalla on mahdollisuus valita,
ostaako vai vuokraako tontin.

Tontinsaajalta laskutetaan 2000 euron suuruinen kasittely- ja
varausmaksu, joka hyvitetdan vuokrassa/kauppahinnassa.

Vuokralaisella on oikeus vuokrakauden kuluessa ostaa vuokratontti.
Myyntihinta paatetaan tuolloin erikseen.

2

Kauppahinta maksetaan kokonaan kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa
siten, etta ostajan maksama 2 000 euron kasittely- ja varausmaksu otetaan
huomioon.

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on
litteen 1 mukainen vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2026 huhtikuun
indeksiluku (2379). Vuokra tarkistetaan 1.1.2028 alkaen kalenterivuosittain
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka
indeksiluku pienenisi. Mikali elinkustannusindeksi nousee vahemman kuin
1 %, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1,0 prosentilla
(jaljiempana "Minimikorotus”).

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan kaksi tasotarkistusta siten,
ettd perusvuokraa korjataan tasotarkistusta edeltavan kolmen
viimeisimman vuoden padkaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen
osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2024 asuntohintaindeksin neljannen
kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua (93,5). Tasotarkistukset tehdaan
vuokraan 1.1.2046 ja 1.1.2066. Talldin maaritettdva vuokran maara on uusi
perusvuokra. Edellisessa kappaleessa todettu elinkustannusindeksiin
sidottu tarkistus tai Minimikorotus tehdaan tasotarkistuksen jalkeen
1.1.2047 / 1.1.2067 alkaen. Tall6in perusindeksilukuna on vuoden 2045 /
2065 elinkustannusindeksin keski-indeksi.

Vuokralaisen maksama 2 000 euron kasittely- ja varausmaksu hyvitetaan
ensin maksettavassa vuokrassa tai ensin maksettavissa vuokrissa.
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Tonttien vuokra-ajat paattyvat:

- 31.12.2076: Henttaa (Lillhemt)

- 31.12.2079: Perusmaki (Kalliomaki)

- 31.12.2080: Kurttila (Makitupa ja Kallvik I)

- 31.12.2082: Laaksolahti (Laaksolahti-Jupperi)

- 31.12.2084: Latokaski (Kaskihaka) ja Kalajarvi (Alaniemi ja
Kalajarvenkallio)

- 31.12.2087 Perusmaki (Gobbacka), Espoonkartano (Mynttild), Vanttila
(Hepmortinrinne) ja Viherlaakso (Viherlaakso)

Omakotitonttihaun tonttien asemakaava-alueilta on aiemmissa
tonttihauissa luovutettu tontteja, joten on tarkoituksenmukaista, etta
vuokra-ajat paattyvat samaan aikaan, kuin aiemmin alueen luovutetuilla
tonteilla.

5

Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin, vuokraoikeuden tai tontin omistukseen
tai hallintaan oikeuttavat osakkeet ilman kaupungin lupaa ennen kuin on
toteuttanut vahintdan 70 % tontin rakennusoikeuden maarasta,
ostaja/vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupungille korvauksen, jonka
maara myytavilla tonteilla on kauppahinnan suuruinen ja vuokratonteilla
25-kertainen taysimaarainen vuosivuokra.

Tonttihaun periaatteet:

Yksi kotitalous voi jattaa yhden hakemuksen. Kaikki hakijat tulee merkita
samalle hakemukselle. Tama koskee my®os niita pariskuntia/hakijoita, jotka
eivat hakuaikana asu samassa osoitteessa, mutta heidan on tarkoitus
rakentaa yhdessa. Vuokrasopimus tai kauppakirja tehdaan hakemuksessa
ilmoitettujen henkildiden nimiin eika osapuolia voi myéhemmin muuttaa,
poistaa tai lisdta. Hakija ei voi olla useammalla hakemuksella.

Tonttihaun kautta henkild voi olla sopijapuolena vain yhden tontin
vuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa.

Tonttivarauksen saaneet hakijat eivat voi vaihtaa saamaansa tonttia
toiseen tonttiin.

Tonttivarauksen saanut hakija on velvollinen maksamaan kasittely- ja
varausmaksun (2000 €) riippumatta siita, ottaako hakija tontin vastaan.
Kasittely- ja varausmaksua tai osaakaan siita ei siis palauteta, jos hakija
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luopuu tontista tai jos hakija ei allekirjoita vuokrasopimusta/kauppakirjaa
annetussa maaraajassa. Kasittely- ja varausmaksua ei palauteta
mydskaan siind tapauksessa, ettd vuokrasopimusta/kauppakirjaa ei voida
allekirjoittaa hakijan maksuhairiomerkinnan takia. Menettelylla katetaan
peruutuksesta kaupungille aiheutuvat kulut ja muut menetykset.

Palautuneita tontteja tarjotaan eteenpain varasijalla oleville hakijoille
arvontatuloksen mukaan. Varasijoille jdaneille hakijoille tarjotaan tontteja
kohtuulliseksi katsotun ajan, kuitenkin enintaan 26.2.2027 saakka.

Taytantoonpanoon liittyvia ehtoja:

Tonttipaallikko valtuutetaan jattdmaan tonttihausta pois liitteen 1 mukaisia
tontteja, mikali painavat syyt tata edellyttavat.

Tama paatds on voimassa 31.5.2027 saakka, johon mennessa tonttien
vuokrasopimukset/kauppakirjat on allekirjoitettava.

Tonttipaallikko ja maankayttoneuvottelija kumpikin yksin oikeutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat
vuokrasopimukset ja kauppakirjat.

Tonttivarauksensaajat valtuutetaan tekemaan varatulla tontilla
rakentamisen edellyttamia maaperatutkimuksia kustannuksellaan.
Tutkimuksia varten ei saa kaataa puita eika merkittavasti vahingoittaa
olevaa kasvillisuutta.

Kasittely

Paatos

Selostus Luovutettavat tontit
Kohteet

Kaupunki luovuttaa tontit seuraavista kaupunginosista (asemakaava-
alueilta): Perusmaki (Gobbacka) 33 tonttia, Espoonkartano (Mynttila) 4
tonttia, Vanttila (Hepmortinrinne) 3 tonttia, Kurttila (Kallvik |) 3 tonttia,
Henttaa (Lillhemt) 2 tonttia, Latokaski (Kaskihaka) 2 tonttia, Kalajarvi
(Kalajarvenkallio) 2 tonttia, seka Laaksolahti (Laaksolahti-Jupperi),
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Viherlaakso (Viherlaakso), Perusmaki (Kalliomaki) ja Kalajarvi (Alaniemi) 1
tontti eli yhteensa 53 tonttia.

Tontit ovat pinta-aloiltaan 687 m2 — 1 184 m2 ja rakennusoikeuksiltaan
130 k-m2 - 353 k-m2. Tonttikohtaiset kaavamerkinnat, pinta-alat,
rakennusoikeudet, hinnat ja vuosivuokrat ovat liitteessa 1. Kartat tonteista
ovat liitteessa 2.

Kaikki luovutettavaksi esitettavat tontit sijaitsevat vahvistetulla
asemakaava-alueella, ja ne ovat lohkottu ja rekisterodity. Ajoyhteydet ja
littymismahdollisuus vesihuoltoon ovat valmiina.

Luovutusmuoto

Esitetdan, etta liitteen 1 mukaiset tontit myydaan tai vuokrataan.
Tontinsaajalla on mahdollisuus valita, ostaako vai vuokraako tontin.
Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokranantaja
paattda myyntihinnan erikseen.

Hinnoittelu

Tonttien myyntihinnat ja vuosivuokrat ovat maaritelty tonttikohtaisesti
markkinahintaan. Vuosivuokrat ovat laskettu tonttien padoma-arvosta 4
%:n mukaan. Vuosivuokrat ja myyntihinnat on esitetty liitteessa 1.

Tonteille esitetdan 2 000 euron kasittely- ja varausmaksua. Maksu
hyvitetdan vuokrassa/kauppahinnassa. Varausmaksua ei palauteta, jos
kauppa/vuokraus peruuntuu tontinsaajasta johtuvasta syysta.

Tonttien luovutusperiaatteita

Tontin saantiin oikeutetuiksi esitetdan aiempien vuosien tapaan
yksityishenkil6ita tai tontinsaajan/tontinsaajien lukuun perustettavia
asuntoyhti6ita. Tontti luovutetaan perustettavalle tai perustetulle asunto-
osakeyhtidlle vain, mikali tontille saa kaavamaaraysten mukaan rakentaa
useamman kuin yhden asunnon.

Vuoden 2025 tonttihakuun lisattiin rajoite, etta tonttia ei voi saada, mikali
on saanut tontin viidesséa edellisessa tonttihaussa tai erillisella siirtoluvalla.
Vastaavaa rajoitetta esitetdan tassakin tonttihaussa.

Uutena periaatteena esitetdan, ettd yksi kotitalous voi jattda yhden
hakemuksen. Niin ikdan uutena periaatteena esitetaan, etta kaikki
tontinhakijat tulee ilmoittaa hakemuksessa ja kauppakirja/vuokrasopimus
tehdaan hakemuksessa ilmoitettujen henkildiden nimiin, eikd osapuolia voi
enda myéhemmin muuttaa, poistaa tai lisata. Keinottelun estamiseksi
rakentamattomana luovuttamista sanktioidaan erikseen
kauppakirjassa/vuokrasopimuksessa aiempaa tiukemmin siten, etta
jatkossa myds osapuolten valiset luovutukset ovat sakollisia ennen



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 17/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

rakentamisvelvoitteen tayttamista, ellei luovutukselle ole saatu kaupungin
suostumusta.

Tontinsaajien luottotiedot tarkistetaan ennen vuokrasopimuksen
/kauppakirjan allekirjoittamista. Tonttia ei luovuteta henkilélle, jolla on
maksuhairidmerkintd. Aiemmin omakotitonttien saajien luottotietoja ei ole
tarkistettu.

Tonttihaussa palautuneita tontteja tarjotaan eteenpain varasijoilla oleville
hakijoille arvontatuloksen mukaan. Viime vuoden tonttihaussa, joka
toteutettiin ensimmaisen kerran sahkoisena hakuna, ei ollut tallaista
kaytantoa.

Tonttihaku on sahkoinen ja tonttien luovutus perustuu arvontaan ja
hakijoiden hakemuksessa esittdmaan tonttien etusijajarjestykseen
hakijoiden kelpoisuusvaatimukset huomioiden. Arvonnan jalkeen
tontinsaajille iimoitetaan tonttivarauksesta. Tonttivarauksen saaneet ovat
velvollisia maksamaan kasittely- ja varausmaksun. Tonttivarauksen
saaneen luopuessa tonttivarauksesta kasittely- ja varausmaksua ei
palauteta. Hakijan tulee ennen hakemuksen toimittamista tutustua
huolellisesti tonttihakuaineistoon ja hakemiensa tonttien tietoihin ja
ominaisuuksiin.

1 Liite 1 Taulukko myytavista tai vuokrattavista tonteista (ei
saavutettava)

2 Liite 2. Kartat myytavista tai vuokrattavista tonteista (karttaliite ei
saavutettava)

- Omakotitonttihaku 2026 isokartta
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5
Tontin vuokraaminen Leppavaarasta Kiinteisto Oy Armas Launiksen katu
9:lle (49-51-85-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taari lina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Leppavaarassa sijaitsevan tontin 49-51-85-3 Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteistdé Oy Armas Launiksen katu 9).
Vuokra-alue on osoitettu litekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 29 250 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.
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Taytantédnpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella Kiinteisté Oy Armas Launiksen katu
9:n on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatés ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus

&% 0 Runorafsunkair

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.4.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus 11.5.2026 § 155 paattanyt perustaa Kiinteistd Oy
Armas Launiksen katu 9 -nimisen keskindisen kiinteistdosakeyhtion
("Yhti®”). Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama tytaryhtié. Yhtion



Espoon kaupunki Kokouskutsu 20/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

omistukseen siirtyva rakennus (PRT 100295210B) sijaitsee Leppavaaran
kaupunginosassa tontilla 49-51-85-3 osoitteessa Armas Launiksen katu 9,
02650 Espoo, minka vuoksi kyseista tonttia esitetdadn vuokrattavaksi
Yhtidlle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on yksi rakennuksen
vuokralaisista ja tuottaa tiloissa kuntouttavan tyétoiminnan palveluita.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YS). Tontin
rakennusoikeus on 1 300 k-m? ja pinta-ala 1 255 m2. Tontti on esitetty
litekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Paatoshistoria
Liitteet
3 Liitekartta 49-51-85-3

4 Maanvuokrasopimusluonnos 49-51-85-3

Oheismateriaali

Tiedoksi
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6
Kiinteiston maaraalan vuokraaminen Jarvenperasta Kiinteisto Oy Espoon
Kuninkaantie 41:lle (49-458-1-317)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taari lina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Jarvenperassa sijaitsevan kiinteiston 49-458-1-317 noin 7 667 m2
suuruisen maaraalan Espoon kaupungille perustettavan yhtién lukuun
(Kiinteistdé Oy Espoon Kuninkaantie 41). Vuokra-alue on osoitettu
litekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 56 660 euroa vuodessa (perusvuokra).

Perusvuokra on maaritetty toteutuneen kerrosalan mukaan kohteen
sijaitessa asemakaavoittamattomalla alueella, jolla on vireilld ensimmainen
asemakaava. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 2 833 k-m2.
Perusvuokra perustuu rakennusoikeuden yksikkéhintaan, joka on 400
euroa/k-m2. Paddoma-arvo muodostetaan kertomalla rakennusoikeuden
yksikkéhinta toteutuneen kerrosalan maaralla, ja perusvuokra on 5 %
paaoma-arvosta.

Mikali vuokra-alueen asemakaava tulee lainvoimaiseksi, perusvuokra
tarkistetaan ylla mainittua rakennusoikeuden yksikkohintaa kayttamalla
siten, ettad perusvuokra vastaa vuokra-alueen asemakaavan mukaista



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 22/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

Kasittely

Paatos

Selostus

rakennusoikeuden maaraa. Tarkistettu perusvuokra astuu voimaan
asemakaavan lainvoimaistumispaivasta alkaen.

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

4

Alueella on vireilla asemakaava (Traskandan kartano), ja vuokra-alueen
rajausta voidaan joutua muuttamaan kaavan tullessa lainvoimaiseksi. Jos
tulevan asemakaavan korttelialueen rajaus tai tonttijako poikkeaa
nykyisesta vuokra-alueen rajauksesta, osapuolet sitoutuvat vuokra-alueen
rajauksen muuttamiseen asemakaavan mukaista korttelialueen rajausta tai
tonttijakoa vastaavaksi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld Kiinteistd Oy Espoon Kuninkaantie
41:n on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa luovutuksensaajalle aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta tama paatos ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.
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Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.4.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus 11.5.2026 § 155 paattanyt perustaa Kiinteistd Oy
Espoon Kuninkaantie 41 -nimisen keskinaisen kiinteistdosakeyhtion
("Yhtid”). Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama tytaryhti6. Yhtion
omistukseen siirtyvat rakennukset (PRT 102408956P, 102408957R ja
1024089650) sijaitsevat Jarvenperan kaupunginosassa kiinteistolla 49-
458-1-317 osoitteessa Kuninkaantie 41, 02940 Espoo, minka vuoksi
kyseisen kiinteistbn maaraalaa esitetdan vuokrattavaksi Yhtidlle. Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialue on rakennusten vuokralainen ja tuottaa tiloissa
kriisimajoitus- seka perheryhmakotipalveluita.

Vuokra-alue on noin 7 667 m? suuruinen maaraala kiinteistosta 49-458-1-
317. Vuokra-alue sijaitsee asemakaavoittamattomalla alueella, jolla on
vireilla ensimmainen asemakaava (Traskandan kartano), ja vuokra-alueen
rajausta sekd vuokran maaraa voidaan joutua muuttamaan korttelialueen
rajauksen seka kaavoitettavan rakennusoikeuden mukaiseksi kaavan
tullessa lainvoimaiseksi. Kaavoituksella ei ole tarkoitus muuttaa vuokra-
alueen kayttotarkoitusta.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Paatoshistoria
Liitteet

5 Liitekartta 49-458-1-317
6 Maanvuokrasopimusluonnos 49-458-1-317
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Oheismateriaali

Tiedoksi
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7
Tontin vuokraaminen Kalajarvelta Kiinteisto Oy Espoon Ruskatalolle (49-
85-52-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taari lina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Kalajarvella sijaitsevan tontin 49-85-52-1 Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteisté Oy Espoon Ruskatalo). Vuokra-alue
on osoitettu liitekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 45 152 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
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Kasittely

Paatos

Selostus

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella Kiinteisté Oy Espoon Ruskatalon
on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tdma paatos ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.
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Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.4.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus 11.5.2026 § 155 paattanyt perustaa Kiinteistd Oy
Espoon Ruskatalo -nimisen keskinaisen kiinteistdosakeyhtion ("Yhtio”).
Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama tytaryhtié. Yhtién omistukseen
siirtyva rakennus (PRT 100417630C) sijaitsee Kalajarven
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kaupunginosassa tontilla 49-85-52-1 osoitteessa Ruskaniitty 4, 02970
Espoo, minka vuoksi kyseista tonttia esitetdan vuokrattavaksi Yhtidlle.
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on yksi rakennuksen vuokralaisista ja
tuottaa tiloissa avoterveydenhuollon palveluita.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y-1). Tontin rakennusoikeus on 2 913 k-m?
sen pinta-alan ollessa 7 282 m? ja tehokkuusluvun 0,4. Tontti on esitetty
litekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Paatoshistoria

Liitteet
7 Liitekartta 49-85-52-1
8 Maanvuokrasopimusluonnos 49-85-52-1

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Tontin vuokraaminen Mankkaalta Kiinteistéo Oy Taavin palvelukeskukselle
(49-26-3-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taari lina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Mankkaalla sijaitsevan tontin 49-26-3-2 Espoon kaupungille perustettavan
yhtion lukuun (Kiinteistd Oy Taavin palvelukeskus). Vuokra-alue on
osoitettu liitekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 71 764 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
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Kasittely

Paatos

Selostus

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld Kiinteistd Oy Taavin
palvelukeskuksen on oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, ettd tdma paatos ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.
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Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.4.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus 11.5.2026 § 155 paattanyt perustaa Kiinteistdé Oy
Taavin palvelukeskus -nimisen keskinaisen kiinteistbosakeyhtion ("Yhti6”).
Yhtidsta tulee 100 % Kaupungin omistama tytaryhtié. Yhtién omistukseen
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siirtyvat rakennukset (PRT 102714518J ja 102714519K) sijaitsevat
Mankkaan kaupunginosassa tontilla 49-26-3-2 osoitteessa Nauhakuja 2,
02180 Espoo, minka vuoksi kyseista tonttia esitetdadn vuokrattavaksi
Yhtidlle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on rakennusten vuokralainen ja
tuottaa tiloissa ikdantyneiden palveluasumisen, kuntoutuksen seka
paivatoiminnan palveluita.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y). Tontin rakennusoikeus on 3 262 k-m? ja
pinta-ala 5 367 m?2. Tontti on esitetty liitekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Paatoshistoria

Liitteet
9 Liitekartta 49-26-3-2
10 Maanvuokrasopimusluonnos 49-26-3-2

Oheismateriaali

Tiedoksi
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9
Tontin vuokraaminen Jarvenperasta Kiinteisto Oy Auroranmaki 6:lle (49-
63-43-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taari lina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Jarvenperassa sijaitsevan tontin 49-63-43-1 Espoon kaupungille
perustettavan yhtion lukuun (Kiinteist6 Oy Auroranmaki 6). Vuokra-alue on
osoitettu liitekartassa.

Vuokrauksen paaehdot:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

2
Vuokra on 110 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2025 huhtikuun indeksiluku (2344). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2027 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, etta perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.
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Taytantédnpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistadan 30.11.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella Kiinteisté Oy Auroranmaki 6:n on
oltava perustettuna.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle aiheutuneista kustannuksista, haitoista
tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatés ei johda
vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kasittely
Paitos

Selostus
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Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on kokouksessaan 20.4.2026
§ 42 ja kaupunginhallitus 11.5.2026 § 155 paattanyt perustaa Kiinteistd Oy
Auroranmaki 6 -nimisen keskinaisen kiinteistbosakeyhtion ("Yhtid”).
Yhtiosta tulee 100 % Kaupungin omistama tytaryhtié. Yhtién omistukseen
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siirtyvat rakennukset (PRT 1030031198, 103003121A ja 1030031209)
sijaitsevat Jarvenperan kaupunginosassa tontilla 49-63-43-1 osoitteessa
Auroranmaki 6, 02940 Espoo, minka vuoksi kyseista tonttia esitetaan
vuokrattavaksi Yhtidlle. Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue on yksi
rakennuksen vuokralaisista ja tuottaa tiloissa ikdantyneiden
kuntoutuspalvelua. Lisaksi tiloissa toimii kunnallinen Auroranportin
paivakoti.

Tontti sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulle yleisten
rakennusten korttelialueelle (Y). Tontin rakennusoikeus on 5 500 k-m? ja
pinta-ala 10 015 m2. Tontti on esitetty litekartassa.

Tontin pddoma-arvo on maaritetty kuntalain § 130.2 mukaisesti kdypaan
arvoon ulkopuolisen puolueettoman arvioitsijan toimesta.

Paatoshistoria
Liitteet
11 Liitekartta 49-63-43-1

12 Maanvuokrasopimusluonnos 49-63-43-1

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Yleisten rakennusten tontin vuokraaminen Viherlaaksosta Uudenmaan
Vammaispalvelut Oy:lle (49-61-10-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taari lina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Viherlaaksosta Uudenmaan Vammaispalvelut Oy:lle korttelin 61010 tontin
1 (49-61-10-1) vammaispalveluiden vaativan tuen ymparivuorokautisen
palveluasumisen yksikon toteuttamista varten.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien.

2
Vuokra on 16 800 euroa vuodessa (perusvuokra).

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettéd perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2023 joulukuun
indeksiluku (2316). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 1.1.2027 lukien
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi. Vuokraa ei alenneta, vaikka
indeksiluku pienenisi.
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Vuokra-alueelle tulevan hankkeen tulee palvella Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen asukkaita.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 31.12.2026 mennessa. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokraoikeudensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Vuokraoikeudensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa vuokraoikeudensaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan sen sisaltdon teknisia tai muutoin vahaisia
muutoksia.

Kasittely

Paatos

Selostus
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Lansi-Uudenmaan hyvinvointialue ("LUVN”) on ilmoittanut, etta Espoon
alueelle tarvitaan uusi vammaispalveluiden vaativan tuen
ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikkd. Tilahankkeen on tarkoitus
korvata ostopalvelua turvaten samalla palveluiden verkoston mitoitus
vastaamaan palvelutarvetta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.11.2024 § 98
myo6ntaa suunnitteluvarauksen LUVN:lle hankkeen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten. Varausta jatkettiin 6.10.2025 §
92 siten, ettd varaus osoitettiin LUVN:n lisdksi myds Uudenmaan
Vammaispalvelut Oy:lle ("UVP”). Varausta jatkettiin 30.9.2026 asti muutoin
entisin ehdoin.

Suunnitteluvarauskauden aikana LUVN on hyvinvointialuejohtajan
viranhaltijapaatoksella 23.5.2025 § 45 solminut esisopimuksen UVP:n
kanssa koskien vammaispalveluiden vaativan tuen ymparivuorokautisen
palveluasumisen kohteen suunnittelua Viherlaaksoon. Aluehallitus on
10.2.2025 § 36 hyvaksynyt hankkeen osana toimitilaohjelmaa, ja
hankesuunnitelma on paatetty aluehallituksessa 9.2.2026 § 5.
Aluevaltuusto on 24.2.2026 § 4 paattanyt omavelkaisen takauksen
myontamisesta UVP:n nostamalle lainalle hankkeen
toteuttamiskustannuksia varten.
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Paatoshistoria

Espoon kaupunki on tarkistanut kelpoisuusehdot ja hyvaksynyt UVP:n
hankkeen rakennuttajaksi ja tulevaksi maanvuokralaiseksi, jos tontin
vuokrauspaatos johtaa tontinluovutukseen.

Hanke toteutetaan vuokramallilla, jossa LUVN vuokraa tilat UVP:lta. UVP
rakennuttaa kohteen LUVN:n kanssa yhteisesti hyvaksyttyjen
suunnitelmien pohjalta LUVN:n kayttotarkoitukseen.

Hakemus

UVP yhdessa LUVN:n kanssa hakee 31.3.2026 paivatylla hakemuksella
tontin vuokraamista UVP:lle. Hakemuksessa on kuvattu hankkeen
eteneminen seka LUVN:n ja UVP:n roolit yhteishankkeessa.

Rakennuslupahakemus on vastaanotettu Espoon rakennusvalvonnassa
4.3.2026. Kohteen suunnittelu ja urakoiden tarjouskilpailu toteutetaan
kevaan 2026 aikana. Hankkeen kokonaiskustannukset ovat tiedossa
kesakuun puolessa valissa, jonka jalkeen laina kilpailutetaan
rahoituslaitoksilla. Tavoitteena on aloittaa rakennusty6t elokuussa 2026.

LUVN:n roolina hankkeessa on maarittda palvelutarve ja sen edellyttamat
toiminnalliset tilaratkaisut seka toimia tilojen vuokralaisena. UVP toimii
hankkeessa rakennushankkeeseen ryhtyvana ja investoijana vastaten
kohteen suunnittelusta ja rakentamisesta seka toimii tilojen
vuokranantajana.

Tiedot tontista

Vuokrauksen kohteena on Viherlaaksossa osoitteessa Humisevanportti 1,
02710 Espoo sijaitseva tontti 49-61-10-1. Tontti on lainvoimaisessa
asemakaavassa osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi, joka
varataan kauppalan kayttoon (Yk). Hankkeen toteuttaminen tontille vaatii
vahaisen poikkeamisen lausunnon kaupunkisuunnittelukeskukselta.

Tontin 49-61-10-1 pinta-ala on 2 691 m? ja rakennusoikeus 800 k-mZ.
Asemakaava mahdollistaa rakentamisen kahteen kerrokseen. Tontin
rakennettavuusluokitus on 2, normaalisti rakennettava.

Tontille toteuttavan asumisyksikon tilojen on sovelluttava
vammaispalveluiden vaativan tuen ymparivuorokautisen palveluasumisen
tuottamiseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.11.2024 § 98
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Paatdésehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja Kilpailukykyjaosto varaa Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueelle Viherlaaksosta tontin 49-61-10-1 autismin
kirjon henkildille tarkoitetun palveluasumisen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Tontti tullaan vuokraamaan Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen
valitsemalle yhteistyotaholle, jonka kanssa kaupunki tekee
vuokrasopimuksen oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.
Vuokrauspaatdksen edellytyksena on, ettd Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialue on tehnyt paatdksen kohteen vuokraamisesta
valitsemaltaan yhteisty6taholta. Ennen paatdksentekoaan Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen tulee hyvaksyttaa yhteistyotaho kaupungilla.

4
Tontille tulevan hankkeen tulee palvella Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen asukkaita, ensisijaisesti espoolaisia. Tuleva vuokralainen
on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle kerran vuodessa tiedon
espoolaisten asukkaiden maarasta.

5

Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti
aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan
tapauksessa, etta varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta
sopimukseen ja varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatos

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on varausaikana oikeus kayttaa varausaluetta haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, etta

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueelle Viherlaaksosta tontin 49-61-10-1 autismin
kirjon henkildille tarkoitetun palveluasumisen suunnittelua ja
toteuttamisedellytysten selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Tontti tullaan vuokraamaan Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen
valitsemalle yhteisty6taholle, jonka kanssa kaupunki tekee
vuokrasopimuksen oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.
Vuokrauspaatdksen edellytyksenda on, ettd Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialue on tehnyt paatéksen kohteen vuokraamisesta
valitsemaltaan yhteistyétaholta. Ennen paatdksentekoaan Lansi-
Uudenmaan hyvinvointialueen tulee hyvaksyttaa yhteistyotaho kaupungilla.

4
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Tontille tulevan hankkeen tulee palvella Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen asukkaita.

5

Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti
aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan
tapauksessa, etta varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta
sopimukseen ja varaus ei johda tontin luovutukseen.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

8
Kaupungilla on varausaikana oikeus kayttda varausaluetta haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdstad ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.10.2025 § 92

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.11.2024 § 98
paatettya Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle mydnnettya
suunnitteluvarausta Viherlaaksoon tonttiin 49-61-10-1. Varaus osoitetaan
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle ja myds Uudenmaan
Vammaispalvelut Oy:lle vammaispalveluiden vaativan tuen
ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikon suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.9.2026 saakka muutoin entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

13 Liitekartta 49-61-10-1 (karttaliite ei saavutettava)
14 Maanvuokrasopimusluonnos 49-61-10-1 (saavutettava)

- Ei julkaista, vuokraushakemus 49-61-10-1 UVP ja LUVN

- LUVN paatos esisopimuksen solmimisesta UVPn kanssa
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Alueen varaaminen Kaitaalta Inkoon Venehotelli Oy:lle veneiden sailytys-
ja huoltotoiminnan suunnittelua varten (49-31-1-4)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

Leivo Kimmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Inkoon
Venehotelli Oy:lle litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen Kaitaalla
sijaitsevalta kiinteistoltd 49-31-1-4 veneiden sailytys- ja huoltotoiminnan
suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Talldin alueenvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Alueen hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

3

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan hankkeen
edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana

asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettadessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus)
ja mahdollisen poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa.
Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueelle on [djitetty valiaikaisesti
Suomenojan vanhan puhdistamon purkamisesta tullutta betonimursketta
uusiokayttda varten ja alueella sijaitsee kaupungin omistuksessa oleva
sailiorakennus. Sailirakennusta voi hyodyntaa hankkeessa
vesisailiokayttdon. Varauksensaajan tulee sopia tasta erikseen kaupungin
kanassa.

Varauksensaajan tulee huomioida ja sovittaa hankesuunnittelunsa
betonimurskeen lastaamiseen ja pois kuljetukseen siten, etta
betonimursketta on myds mahdollista lastata ja pois kuljettaa
varauksensaajan hankkeen toteutuessa.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen etelaosassa on aiemmin
ollut Fortum Power and Heat Oy:n vuokra-alue ja silla on sijainnut Fortum
Power and Heat Oy:n omistamia puhdistettujen jatevesien puskurisailiota.
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Kyseisella alueella sijaitsee vanhoja paalurakenteita, jotka Fortum Power
and Heat Oy on katkaissut nykymaanpinnan alapuoliseen tasoon
vuokrauksen paattymisen yhteydessa.

10

Varauksensaaja on tietoinen suunnitteluvarausalueella kulkevista johdoista
ja putkista (mm. kaukolampoputki, jatevesijohto ja séhkdkaapeleita).
Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan muut mahdolliset
varausalueella sijaitsevat johdot ja putket. Tontin luovutuksen yhteydessa
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja niista
aiheutuvista kustannuksista.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Espoon kaupunki ja Fortum Power and
Heat Oy ovat allekirjoittaneet maaraaikaisen rasitesopimuksen, jossa
annetaan Fortum Power and Heat Oy:lle maaraaikainen oikeus johtojen
pitdmiseen Kiinteistdjen 49-31-1-4 ja 49-31-9901-0 alueelle.

Kasittely

Paatos

Selostus

Finnoonsatama
Finnohane

Hakemus ja hankkeen taustaa

Inkoon Venehotelli Oy hakee 8.1.2026 lahettamalla hakemuksellaan
suunnitteluvarausta Kaitaalle. Haettava varausalue sijoittuu HSY:n vanhan,
kaytdsta poistuneen, vedenpuhdistamon alueelle.
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Hakijan tarkoituksena on selvittaa ja valmistella veneiden ymparivuotisen
huolto- ja kunnossapitotoiminnan seka tehokkaan talvisailytyksen
toteuttaminen puhdistamoalueella siten, etta toiminta voitaisiin kdynnistaa
2026-2027.

Hakijalla on Inkoossa kahdella telakallaan yhteensa yli 10 000 m2:n
lampimat sailytyshallit kapasiteetiltaan noin 550:lle 5-17 metriselle
veneelle. Venehotellin 5 000 m2:n kerrossailytyshalleissa on kapasiteettia
yli 400:lle veneelle 0,98 ha:n maa-alueella pesupaikkoineen.
Venehotellissa veneita operoidaan erikoisvalmisteisilla trukeilla.
Gripmarinen telakalla sailytetaan 5000 m2:n halleissa lattiatasolla noin 150
purjevenetta ja suurempaa moottorivenetta ja niita operoidaan
nostoramppia kayttavalla 25tn:n hydraulitrailerilla.

Inkoon Venehotelli Oy:n liikevaihto on noin 3 milj.euroa, toiminta
kannattavaa, omavaraisuusaste noin 50% ja nykyinen tyéllisyysvaikutus on
noin 25-30 henkildtyovuotta alihankkijoineen.

Hankkeen palvelukonsepti perustuu tilankaytoltaan tehokkaisiin
sailytysratkaisuihin ja asiantuntevaan huoltotoimintaan, joiden avulla
venepalvelut voidaan toteuttaa hallitusti ympari vuoden ammattimaisena
palveluna, ymparistdéa mahdollisimman vahan kuormittaen.

Hakijan yli 15 vuoden kokemus eri venesailytysmenetelmista ja
venehuoltotoiminnasta mahdollistaa Espoon alueellista kysyntaa
palvelevan ratkaisun tunnistamisen ja kayttéonotonFinnoon konsepti
palvelee laajaa venepopulaatiota toimintamallilla, jossa veneita voidaan
tuoda huoltoon, korjaukseen, yllapitoon, varusteluun ja muihin venealan
palveluihin. Veneitad voidaan myos sijoittaa kylmaan tai [lampimaan
sailytykseen Venehotelli Finnoon tiloihin. Hankkeella on edellytykset
kehittyd ammattimaiseksi venepalveluverkoston keskittymaksi.

Venehotelli on viitoittanut menetelmia vastuulliseen ja moderniin,
ulkoasultaan siistiin veneensailytykseen vuodesta 2010. Muun muassa
veneiden pesuvedet keratdan ja puhdistetaan asianmukaisesti,
myrkkymaalien ja muiden haitallisia aineita sisaltavien tybvaiheiden
toteutus tapahtuu niita varten suunnitelluissa tiloissa, ja toiminta perustuu
hallittuihin tydmenetelmiin, harkittuihin materiaalivalintoihin seka
asianmukaiseen jatteiden kasittelyyn.

Tietoja ohjeellisesti varattavasta alueesta

Onhjeellisesti varattava alue on osoitettu lainvoimaisessa asemakaavassa
kaupungin kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialueeksi,
jonne saa rakentaa viemariveden puhdistamoa ja korjaamoa varten
tarpeellisia rakennuksia, laitteita ja rakennelmia (YT6).

Varausalue sijaitsee kiinteistdlla 49-31-1-4 ja on pinta-alaltaan noin 3,6
hehtaaria.
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Varausalueella on aiemmin sijainnut HSY:n Suomenojan
vedenpuhdistamo. Kyseinen puhdistamo on kuitenkin poistunut kaytdsta ja
puhdistamon purkamisty6t saatiin paatdkseen kevaalla 2026. Alueelle on
Ijitetty valiaikaisesti purkamistydn yhteydessa syntyneita betonimurskeita
uusiokayttdéa varten. Alueelle on myos jaanyt HSY:n vanha sailiérakennus,
jonka omistus on siirtynyt Espoon kaupungille.

Varausalueen eteldosassa on allekirjoitettu Espoon kaupungin ja Fortum
Power and Heat Oy:n valinen rasitesopimus, jossa annetaan
maaraaikainen oikeus Fortum Power and Heat Oy:lle johtojen pitdmiseen
kaupungin omistamalla maalla.

Varausalueen eteldosassa on myds aiemmin ollut Fortum Power and Heat
Oy:n vuokra-alue, ja silld on sijainnut Fortum Power and Heat Oy:n
omistamia puhdistettujen jatevesien puskurisailiotd. Kyseisella alueella
sijaitsee vanhoja paalurakenteita, jotka Fortum Power and Heat Oy on
katkaissut nykymaanpinnan alapuoliseen tasoon vuokrauksen paattymisen
yhteydessa.

Esitys

Esitetaan liitekartassa osoitetun alueen varausta Inkoon Venehotelli Oy:lle
veneiden sailytys- ja huoltotoiminnan suunnittelua varten 31.5.2027
saakka.

Paatoshistoria

Liitteet
15 Onhjeellisen suunnitteluvarausalueen kartta (karttaliite ei
saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus, Inkoon Venehotelli Oy,
sisaltaa henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Toimistotonttien suunnitteluvarauksen jatkaminen Keilaniemesta
Keilalahdentien varrelta SRV Yhtiot Oyj:lle (49-10-94-2 & 49-10-94-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6t
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya ja viimeksi 2.6.2025 §63
jatkettua tonttien 49-10-94-2 ja 49-10-94-3 suunnitteluvarausta

toimistorakennushankkeiden kehittamista ja toteuttamista varten. Varausta
jatketaan 31.8.2027 saakka entisin, 2.6.2025 § 63 paatetyin, ehdoin.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021 § 15
varata SRV Yhti6t Oyj:lle (jaliempana SRV) Keilaniemesta Keilalahdentien
varrelta alueen toimistorakennushankkeen selvittamista, kehittdmista ja
toteutusta varten. Jaosto on jatkanut suunnitteluvarausta SRV:lle 6.6.2022
§ 203, 5.6.2023 § 64, 12.8.2024 § 75 ja 02.06.2025 § 63 paatoksilla.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
28.2.2022 § 33

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kiirehtimaan SRV Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta
toimistorakennushanketta varten varatun alueen asemakaavan laadintaa.

2

kehottaa kaupunkiymparistdon toimialaa aloittamaan neuvottelut valtion
kanssa sopimuksesta Keilaniemen tunnelin eteldpdan hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan sisaltyvien vield toteuttamatta olevien ramppien
toteuttamisesta seka siihen liittyvasta kustannusjaosta kaupungin ja valtion
kesken.

3

kehottaa jatkamaan kohtien 1 ja 2 valmistelua niin, ettd ramppien
toteuttamisen kaynnistamisesta voidaan paattaa 30.6.2023 mennessa, ja
ettd samassa yhteydessa voidaan paattaa menettelysta, jolla
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Keilalahdentien toimistorakennushankkeesta saatavat tontinmyyntitulot
kohdistetaan Keha I:n ramppien toteuttamiskustannusten kaupungin
osuuteen.

SRV Yhtiot Oyj:n hakemuskirje ja hankkeen tilanne

SRV pyytaa (13.5.2026) paivatyssa hakemuksessa, ettd kaupunki jatkaa
tonttien 49-10-94-2 (jaljempana Tontti 2) ja 49-10-94-3 (jaliempana Tontti
3) suunnitteluvarausta SRV:lle. Varauksen jatkon aikana SRV:n tarkoitus
on jatkaa tonteille toteutettavien toimistorakennusten suunnittelua,
rakentamislupaprosessia seka rakentamisen edellytysten valmistelua.

SRV kertoo hakemuksessaan, etta Tonteille 2 ja 3 on kaavoitettu
toimitilarakentamista. Alueelle on tarkoitus toteuttaa nayttavat,
paakonttoritasoiset toimistorakennukset, joista muodostuu uusi maamerkki
saavuttaessa Lansivaylaltd Keilaniemen alueelle. SRV on suunnitellut
tonteille toteutettavat toimitilakohteet ja hakenut rakentamislupaa
ensimmaisena toteutettavalle, pohjoisemmalle, Tontille 2.

Tontille 2 on tarkoitus rakentaa 9 070 k-m? suuruinen toimitilarakennus,
jossa on 13 kerrosta. Tontin rakennusoikeudesta 600 k-m? jaa
rakentamatta ja voidaan myohemmin kayttada Tontit 2 ja 3 yhdistavien
yhdyskaytavien toteuttamiseen Tontin 3 rakentamisen yhteydessa tai sen
jalkeen. Tontin 3 toteuttaminen pyritdan aloittamaan Tontin 2 rakentamisen
aikana.

Tontteja palvelevat pysakdintipaikat toteutetaan tonttien yhteiseen
pysakdintilaitokseen, joka sijaitsee molempien tonttien alueella kerroksissa
2-5. Sisadanajo pysakaointiin kulkee Tontin 2 pohjoiskulmasta.

Hanke osana Keilaniemen kehittamista

Hanke toimii merkittdvana maamerkkina Keilaniemen kehittyvalle
merelliselle yritysalueelle. Keilaniemi on paakaupunkiseudun tarkeimpia
yritysalueita. Alueelle ollaan rakentamassa myos asuntoja. Keilaniemessa
on erinomaiset julkisen liikenteen yhteydet metro ja pikaraitiotie. Alueella
on myds hyvat yhteydet tulla henkildautolla ja polkupyodralla. Hankkeessa
on omia pysakointipaikkoja ja lisaksi Keilaniemen alueelle tullaan
rakentamaan keskuspysakointitiloja. Alueen kaupalliset palvelut tulevat
kehittymaan jatkossa.

Tietoa varattavista tonteista 49-10-94-2 ja 49-10-94-3
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Tontit 2 ja 3 on osoitettu marraskuussa 2024 lainvoiman saaneessa
asemakaavassa Toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1). Tontin 2 pinta-
ala on 2 437 m? ja rakennusoikeus on 9 670 k-m?2. Tontin 3 pinta-ala on 1
639 m? ja rakennusoikeus on 10 630 k-m?2.

Tontit on lohkottu 5.3.2026 hyvaksytyn tonttijaon perusteella. Ennen
tonttijakoa ja lohkomisesta, tontit olivat yksi yhtenainen tontti. Tonttien
rakennusalat ovat valittdtmassa yhteydessa keskenaan ja SRV:n
suunnitelmissa mydhemmin rakennettava Tontti 3 on suunniteltu siten, etta
se rakennetaan kiinni ensiksi rakentuvalle Tontille 2 toteutettavaan
rakennukseen.

Koska tontit on suunniteltu rakentumaan kiinni toisiinsa ja tonteille on
suunniteltu erindisid molempia tontteja palvelevia yhteistoimintoja, tulee
tonttien valilla tehda yhteisjarjestelysopimus. Yhteisjarjestelysopimuksessa
tullaan sopimaan muun muassa tonttien valisisistd ajoyhteyksista,
yhdyskaytavista, pysakaintijarjestelyista seka yhteiskayttdalueista.

Tonteilla sijaitsee talla hetkella Keilalahdentien katu, mutta kaupunki tulee
rakentamaan arvion mukaan kadun loppukesan/syksyn 2026 aikana
uuteen sijaintiin. Katu-urakan yhteydessa tonttien alueelle tulee jadmaan
kaytosta poistuvan kadun rakenteita, jotka tonttien rakentajan tulee poistaa
tonteilta hankkeen rakentamisen yhteydessa. Tonteilla myds sijaitsee
sahkomaakaapeli, joka tullaan poistamaan kaytosta katu-urakan
yhteydessa.

Tontin varauksen jatkaminen

Esitetdan, etta tonttien 49-10-94-2 ja 49-10-94-3 varausta jatketaan
SRV:lle 31.8.2027 saakka.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 63
Paatésehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya ja viimeksi 12.8.2024
jatkettua suunnitteluvarausta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkittyyn alueeseen toimistorakennushankkeen selvittamista,
kehittamista ja toteuttamista varten. Varausta jatketaan 30.6.2026 saakka
seuraavin ehdoin:
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1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2026 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
hankkeen suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym. kustannuksista.

3

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

4
Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotyohon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.
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10

Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnittelun hankkeen toteuttaminen
varausalueelle vaatii Keilalahdentien siitdmisen ajantasa-asemakaavan
mukaiseen sijaintiin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.08.2024 § 75
Paatdosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6t
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya ja viimeksi 5.6.2023
jatkettua suunnitteluvarausta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkittyyn alueeseen toimistorakennushankkeen selvittamista,
kehittamista ja toteuttamista varten. Varausta jatketaan 30.6.2025 saakka
muuten entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 64
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhti6t
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya ja 6.6.2022 § 203 jatkettua
suunnitteluvarausta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkittyyn alueeseen toimistorakennushankkeen selvittdmista,
kehittamista ja toteuttamista varten. Varausta jatketaan 30.6.2024 saakka
muuten entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 203
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtiot
Oyj:lle Keilaniemesta 11.1.2021 § 15 paatettya suunnitteluvarausta
Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan merkittyyn alueeseen
toimistorakennushankkeen selvittdmista, kehittdmista ja toteuttamista
varten. Varausta jatketaan 30.6.2023 saakka entisin ehdoin.
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Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 15
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata SRV
Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta oheiseen liitekarttaan
merkityn alueen toimistorakennushankkeen selvittamista, kehittamista ja
toteutusta varten seuraavin ehdoin:

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2022 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdmat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tyodt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
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Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7
Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen

yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

16 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-10-94-2 & 49-10-94-3
(karttaliite ei saavutettava)

- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus - SRV Yhtiét Oyj, sisaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)



Espoon kaupunki Kokouskutsu 55/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

Asianumero 2974/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

13
Rakennetun paloasemakiinteiston varauksen jatkaminen Olarista panimo-
ja ravintolatilojen suunnittelua varten (49-15-51-5)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
03.06.2024 § 56 paatettya ja 02.06.2025 § 62 jatkettua rakennetun
paloasemakiinteiston 49-15-51-5 varausta Olarista Olarin Panimo Oy:lle
panimo- ja ravintolatilojen suunnittelua varten. Varausta jatketaan
31.5.2027 saakka entisin, 03.06.2024 § 56 paatetyin, ehdoin.
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Paatdshistoria ja taustaa

Kaupunki kdynnisti syksylla 2023 kaksivaiheisen hakumenettelyn, jossa
etsittiin Niittykummun paloasematontille kaupallista
palvelutoimintakonseptia, joka on mahdollista toteuttaa tontin suojeltuun
paloasemarakennukseen.

Hakumenettely paattyi kevaalla 2024. Hakumenettelyn pohjalta
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 03.06.2024 § 56
varata tontin Olarin Panimo Oy:lle panimo- ja ravintolatilojen suunnittelua
varten 31.5.2025 saakka. Samassa paatoksessa paatettiin tehda
esisopimus Olarin Panimon kanssa tontilla sijaitsevien rakennuksien
myymisesta Olarin Panimolle. Rakennusten kauppahinta on 561 000 euroa
ja se perustuu hakumenettelyssa Olarin Panimon tekemaan
ostotarjoukseen rakennuksista.

Lopullinen rakennusten kauppakirja tullaan tekemaan, kun tonttia koskeva
asemakaavamuutos on vahvistunut, Olarin Panimo on saanut hankkeensa
tarvitsemat rakentamisen luvat ja elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatds
tontin maanvuokrasopimuksesta on lainvoimainen.

Olarin Panimon suunnitteluvarausta jatkettiin viimeksi 2.6.2025 § 62
paatoksella 31.5.2026 asti.

Tiedot varattavasta tontista ja tontilla sijaitsevista rakennuksista

Varattava tontti (49-15-51-5) sijaitsee Niittykummun kaupunginosassa.
Tontille on laadittu Olarin Panimon suunnitteluvarausjakson aikana
asemakaavan muutos (Niittykummun paloasema — 212221), jonka
tarkoitus on mahdollistaa panimo- ja ravintolahankkeen toteuttaminen
tontille. Kyseinen asemakaavan muutos sai lainvoiman 20.8.2025.

Ajantasakaavassa tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-1). Tontin pinta-ala on noin 3 280 m? ja rakennusoikeus
on 1200 k-m2.

Tontilla sijaitsee asemakaavalla suojeltu, peruskorjausta vaativa entinen
paloasemarakennus. Rakennus on valmistunut vuonna 1991 ja on pinta-
alaltaan 1 200 k-m?2. Tontilla on myds vuonna 2017 valmistunut 20 k-m?
suuruinen talousrakennus. Edelld mainitut rakennukset ovat Espoon
kaupungin omistamia.

Hakemus ja hankkeen tilanne

Olarin Panimo pyytaa 6.5.2026 lahettamassaan hakemuksessa jatkoa
suunnitteluvaraukselle.
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Olarin Panimo kertoo suunnitelmien edenneen. Hankkeen paaarkkitehti on
ollut yhteydessa Rakennusvalvontaan ja Museovirastoon, joiden kanssa
han tekee yhteistydssa lopullisia suunnitelmia.

Palokonsultti on tehnyt lahes valmiiksi omat tydnsa. Pihasuunnittelija
aloittaa toukokuussa 2026 pihan piirustusten teon. Naiden jalkeen LVI-
suunnittelija tekee piirustukset rakennuksen sisapuolelta valmiiksi.

Olarin Panimon tdman hetken tavoitteena on saada rakentamislupa
vuoden 2026 loppuun mennessa. Rakentamislupa mahdollistaa Olarin
Panimon suunnittelemat muutosty6t paloasemarakennukseen, joilla
suojeltu paloasemarakennus muutetaan panimo- ja ravintolakayttéon.

Tavoitteena on aloittaa muutosty6t 2026 - 2027 vuodenvaihteessa ja avata
panimoravintola kesalla 2027.

Esitetdan, ettd Olarin Panimon varausta jatketaan 31.5.2027 saakka.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 62

Paatésehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
03.06.2024 § 56 paatettya rakennetun paloasemakiinteiston 49-15-51-5
varausta Olarista Olarin Panimo Oy:lle panimo- ja ravintolatilojen

suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.5.2026 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 56

Paatosehdotus Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
A)
tehda esisopimuksen Niittykummussa kiinteistolla 49-15-51-5 sijaitsevien
rakennuksien myymisesta Olarin Panimo Oy:lle liitteena olevan
esisopimusluonnoksen mukaisesti. Rakennusten kauppahinta on 561 000
euroa. Esisopimuksessa on maaritetty ehdot lopullisen rakennuksen

kauppakirjan allekirjoittamiselle (mm. asemakaavamuutos on vahvistunut)

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja (kohta A):
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Kaupunkiympariston toimialanjohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot siséltava rakennusten kaupan
esisopimus seka tarvittaessa tekemaan sen sisaltéon teknisia tai muutoin
vahaisid muutoksia.

Rakennusten kaupan esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan
30.9.2024. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole
tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee esisopimus allekirjoittaa
kolmen (3) kuukauden kuluessa taman paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
Taman jalkeen paatos raukeaa.

B)
varata Olarin Panimo Oy:lle kiinteiston 49-15-51-5 panimo- ja
ravintolatilojen suunnittelua varten.

1

Varaus on voimassa 31.5.2025 saakka. Varaus kuitenkin raukeaa
ennenaikaisesti, mikali kohdan A mukaista esisopimusta ei ole
allekirjoitettu taytantédnpanoehtojen mukaisesti.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
asemakaavamuutosta. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki
asemakaavamuutoksen ja hankkeen edellyttamat suunnitelmat ja
selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista
hankkeen edellyttamistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatos

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntdd em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontilla sijaitsee peruskorjausta vaativa
suojeltu paloasemarakennus seka talousrakennus. Varauksensaaja tulee
tekemaan paloasemarakennuksen ja talousrakennuksen ostamisesta
esisopimuksen Espoon kaupungin kanssa.

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, rakennuksien varsinainen
kauppakirja allekirjoitetaan tontin maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa. Rakennuksien kauppahinta tulee olemaan
varauksensaajan hakumenettelyssa tarjoama ostohinta (561 000 euroa)
rakennuksista.

9

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, sitoutuu varauksensaaja siihen,
ettd tontin padoma-arvo kerrosnelidmetria kohden olemaan 500 euroa per
k-m2. Tontista vuosittainen maksettava perusvuokra tullaan
muodostamaan tdman pohjalta. Tontin padoma-arvo, ja siten perusvuokra,
on sidottu taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2023 syyskuun indeksiluku.

10

Varauksensaaja on tietoinen suunnitteluvarausalueella kulkevista johdoista
ja putkista (mm. kaukolamp&putki, vesijohto, tilaajakaapeli, jatevesiviemari,
jannitekaapelit). Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan muut
mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot ja putket. Tontin luovutuksen
yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja
niista aiheutuvista kustannuksista.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta varatulla kiinteist6lla on
paloasematoimintaa. Paloasematoiminta kiinteistdlla tulee paattymaan,
kun paloasematoiminta on siirtynyt uudelle Matinkylan paloasemalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria

Liitteet
17 Suunnitteluvarausalue - 49-15-51-5 (litekartta ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Varaushakemus, Olarin Panimo Oy - 6.5.2026, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Liiketontin varauksen jatkaminen Henttaalta S-Pankki Toimitila
Erikoissijoitusrahastolle liikekeskushankkeen suunnittelua varten (49-21-
183-1)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 06.03.2023 §
27 paatettya ja viimeksi 5.5.2025 § 57 jatkettua korttelin 21183 tontin 1
(49-21-183-1) varausta Henttaalta S-Pankki Toimitila

Erikoissijoitusrahastolle liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.5.2027 saakka entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Hakemus ja suunnitteluvaraushistoria

Kaupunki jarjesti vuosien 2022-2023 vaihteessa hakumenettelyn, jossa
etsittiin suunnitteluvarauksensaajaa Suurpellossa Henttaan
kaupunginosassa sijaitsevalle liiketontille (49-21-183-1). Hakumenettelyn
pohjalta varauksensaajaksi valittiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 6.3.2023 § 27 paatoksella S-Pankki Toimitila
Erikoissijoitusrahasto (jaliempana S-Pankki). S-Pankin varausta on
jatkettu 3.6.2024 § 67 ja 5.5.2025 § 57 paatoksilla. Viimeisimmassa
varauspaatoksessa varausta jatkettiin 31.5.2026 saakka.

S-Pankki hakee 17.4.2026 paivatyllda hakemuksella 12 kuukauden jatkoa
suunnitteluvaraukselle.

Tiedot varattavasta tontista

Varattava korttelin 21183 tontti 1 (49-21-183-1) sijaitsee Suurpellossa
Henttaan kaupunginosassa osoitteessa Lukukatu 2.

Lainvoimaisessa asemakaavassa tontti on osoitettu liikkerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain 71 §:ssa
tarkoitetun vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman,
ymparistéhairiita aiheuttamattomia toimitiloja seka julkisia ja yksityisia
palvelutiloja (KM-1). Tontin pinta-ala on 4 103 m? ja asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 8 500 k-m2,

Varattavan tontin eteldpuoleinen tontti on Espoon kaupungin omistama ja
se on vuokrattu 26.7.2046 saakka Kiinteistd Oy Suurpellon keskukselle.
Kyseisella tontilla sijaitsee S-Pankin omistama Suurpellon liikekeskus
("Suuris™).

Hankkeen tilanne ja varauksen jatkaminen
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Paatoshistoria

Hakemuksessaan S-Pankki tuo esiin, ettd 6.3.2023 § 27 varauspaatoksen
jalkeen hankekonseptia on kehitetty yhdessa APRT Arkkitehtien seka
mahdollisten asemakaavapoikkeamien osalta Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa. Hankkeen massoittelusta ja
pysakadinnin ratkaisemisesta on tehty useita vaihtoehtoisia luonnoksia.

Tilojen vuokrauksesta on keskusteltu useiden paivittaistavara- ja
kayttétavaratoimijoiden kanssa, joista pisimmalla ollut keskustelu
keskeytetty toistaiseksi kesalla 2024 pt-toimijan puolelta. Kevaan 2026
aikana keskustelu on kuitenkin jatkunut ja paivittaistavarakaupan toimija on
ilmaissut halunsa jatkaa kohteen toteutusedellytysten selvittamista. S-
Pankin nakemyksen mukaan paivittaistavarakaupan toimijan sitoutuminen
hankkeeseen on toteutuksen kannalta ratkaisevan tarkeaa.

S-Pankin tavoitteena on yhdistaa omistuksessaan oleva Suuriksen
kauppakeskus ja varattavalle tontille tehtava laajennus yhdeksi toimivaksi
ja kaupallisesti jarkevaksi kokonaisuudeksi.

S-Pankin mukaan markkinatilanne on kiinteistokehityshankkeille edelleen
haasteellinen. Vuonna 2023 alkaneen korkotason nousun my6ta nousseet
sijoittajien tuottovaateet ovat edelleen korkealla ja vuokralaisten
paatdksenteko on hyvin hidasta.

S-Pankin tavoitteena on varauksen jatkon aikana jatkaa pisimmalla olevia
vuokralaiskeskusteluita, tehda uusia avauksia seka valmistella
poikkeamispaatdsta yhdessa Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen
kanssa. Mikali kaupallisista ehdoista paastaan sopimukseen, aloitetaan
hankkeen yleis-, urakkalaskenta- ja rakennuslupasuunnittelu. Samaan
aikaan markkinoidaan hankkeen muita tiloja.

Esitetaan varauksen jatkamista S-Pankille 31.5.2027 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 57

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 06.03.2023 §
27 paatettya ja 03.06.2024 § 67 jatkettua korttelin 21183 tontin 1 (49-21-
183-1) varausta Henttaalta S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastolle
liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.5.2026
saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 67
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Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 06.03.2023 §
27 paatettya korttelin 21183 tontin 1 (49-21-183-1) varausta Henttaalta S-
Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastolle liikekeskushankkeen suunnittelua
varten. Varausta jatketaan 31.5.2025 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 27
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastolle Henttaalta korttelin 21183 tontin
1 (49-21-183-1) liikekeskushankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen ja
mahdollisen kaavamuutoksen edellyttdmista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
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Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttia koskee 27.7.2016 allekirjoitettu ja
2.1.2017 paivitetty yhteisjarjestelysopimus.

9
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

10

Mikali varaus johtaa tontin luovuttamiseen, varauksensaaja sitoutuu
hakumenettelyssa tarjoamaansa rakennusoikeuden pddoma-arvoon
kerrosnelidmetria kohden (375 € per k-m2), joka sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on helmikuun 2023
elinkustannusindeksiluku. Tontista vuosittain maksettava perusvuokra
tullaan muodostamaan tdman pohjalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

18 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-21-183-1 (karttaliite ei
saavutettava)

- Ei julkaista, Varaushakemus - S-Pankki Toimitila

Erikoissijoitusrahasto 17.4.2026, sisaltaa henkilétietoja (ei
saavutettava)
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Asuntotonttien varauksen jatkaminen Kivenlahden metrokeskuksesta
Lumo Kodit Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle asuntohankkeiden suunnittelua
varten (49-34-15-4 & 49-34-15-5)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 02.06.2025 § 61 jatkettua
asuntotonttien 49-34-15-4 ja 49-34-15-5 varausta Kivenlahden
metrokeskuksesta Lumo Kodit Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyj:lle
asuntohankkeiden suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.5.2027
saakka entisin, 5.6.2023 § 58 paatetyin, ehdoin.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta vuoden 2015 syksylla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle (jaliempana
SRV) ja VVO-yhtyma Oyj:lle (nyk. Lumo Kodit Oyj, jaliempana Lumo).

Suunnitteluvaraus koski alun perin koko Kivenlahden metrokeskuksen
aluetta. Kuitenkin Lumo ja SRV kevaan 2023 lopussa pyysivat eriyttamaan
varausalueen kahdeksi erilliseksi varaukseksi siten, ettd Kivenlahden
metrokeskuksen asuinkerrostaloalueet varataan yhdessa Lumolle ja
SRV:lle ja metrokeskuksen liikekeskusalue varataan SRV:lle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.6.2023 § 58-
59 eriyttda varaukset edella mainitun pyynnén mukaisesti.
Asuinkerrostaloalueet varattiin tuolloin Lumolle ja SRV:lle 31.5.2024
saakka.

Varausta jatkettiin viimeksi 02.06.2025 § 61 paatoksella 31.5.2026 saakka.

Tiedot metrokeskuksesta ja varattavista asuntotonteista

Kivenlahden metrokeskuksen asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
29.4.2019 ja se on tullut voimaan 18.11.2020. Asemakaavassa
metrokeskuskortteli on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa asuntoja, liike- ja toimistotiloja, julkisia ja yksityisia palveluja,
opetustoimintaa palvelevia tiloja sekd maanalaisen pysakéintilaitoksen.
Kortteliin sijoittuu Kivenlahden metroaseman lantinen sisdankaynti.

Metrokeskuskorttelissa on tehty tonttijako ja tonttien lohkominen, jossa
metrokeskuksen liikekeskusala ja kaksi asuinkerrosalaa maaritettiin
jokainen omiksi tonteikseen.
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Paatoshistoria

Metrokeskuskorttelissa sijaitsevan asuntotontin 49-34-15-4 pinta-ala on
800 m: ja rakennusoikeus 5 300 k-mz, ja puolestaan asuntotontin
49-34-15-5 pinta-ala on 693 m: ja rakennusoikeus 6 750 k-m>.

Metrokeskuksen alue on ollut aiemmin osittain yksityisessa omistuksessa
ja toiminut kivenlahtelaisten asunto-osakeyhtididen pysakointialueena.
Kaupunki on kaynyt neuvottelut korvaavista pysakointijarjestelyista ja maa-
alueen hankkimisesta yksityisen maanomistajan (Isanndéintivayla Oy) seka
asunto-osakeyhtididen kanssa. Kaupunginhallitus teki naita koskevista
sopimusjarjestelyista paatoksen 19.12.2022 § 381. Osapuolet ovat
allekirjoittaneet 2.3.2023 yhteistydsopimuksen pysakointijarjestelyista ja
maa-alue on hankittu kaupungille vaihtokirjalla 12.4.2023. Alueella
kiinteistdrekisterissa olleet rasite- ja pysakointioikeusmerkinnat on
lopullisesti poistettu ja alue on siten taysin kaupungin hallinnassa.

Hakemus ja hankkeen tilanne

Lumo ja SRV pyytavat yhdessa 8.5.2026 lahettamassaan hakemuksessa
Kivenlahden metrokeskuksen asuntotonttien varauksen jatkamista
31.5.2027 saakka asuntohankkeiden suunnittelua ja toteutuksen
valmistelua varten

Lumo ja SRV ovat kdynnistaneet keskustelut varausalueen tonteista
kaupungin kanssa kaavan tultua lainvoimaiseksi ja tdhtaavat kaupungin
kanssa yhteistydssa tontinluovutukseen mahdollisimman pian, kun
Kivenlahden metrokeskuksen liikekeskushanke on edennyt

ja kiinteistdmarkkinat antavat siihen mahdollisuuden.

Lumon ja SRV:n mukaan varausalueen toteutuksen etenemisessa tulee
huomioida metrokeskuksen liikkekeskushanke mm. melutasojen, piha-
alueen ja autopaikkojen osalta. Markkinatilanteen takia
liikekeskushankkeessa on tehty suunnitelmamuutoksia.
Liikekeskushankkeen kehityksen etenemista ja suunnitelmamuutoksia on
esitelty erikseen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle.

Lumon ja SRV:n mukaan yleinen asuntomarkkinatilanne on edelleen
haastava. Maailman epavarmuus heijastuu vahvasti asuntomarkkinaan. Ja
negatiivinen markkinatunnelma ja -kierre, mm. Iranin sota, inflaatio ja korot,
ovat pitkittyneet, vaikka valilla positiivisiakin merkkeja on nakynyt.
Sijoittajakysynta uudiskohteille on aiempaan verrattuna edelleen heikkoa ja
myds kuluttajat ovat varovaisia, vaikka markkinatilanteen odotetaankin
tulevaisuudessa kohentuvan hiljalleen, ellei tapahdu merkittdvia muutoksia.

Lumo ja SRV pyrkivat aktiivisesti I1dytamaan ratkaisuja alueen
toteuttamiseksi ja jatkavat aktiivisesti keskustelua kaupungin kanssa.

Esitetdan varauksen jatkamista 31.5.2027 saakka.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 61
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 03.06.2024 § 60 jatkettua
asuntotonttien 49-34-15-4 ja 49-34-15-5 varausta Kivenlahden
metrokeskuksesta Kojamo Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyj:lle asuntohankkeiden
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.5.2026 saakka entisin (5.6.2023
§ 58 paatetyin) ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 60
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 05.06.2023 § 58 jatkettua
asuntotonttien 49-34-15-4 ja 49-34-15-5 varausta Kivenlahden
metrokeskuksesta SRV Yhtiot Oyij:lle ja Kojamo Oyj:lle asuntohankkeiden
suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.5.2025 saakka entisin (5.6.2023
§ 58 paatetyin) ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 58
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi
6.6.2022 § 198 jatkettua varausta siten, etta liikekeskus- ja
asuntohankkeet eriytetdan omiksi varauksiksi.

Talla paatoksella elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa SRV Yhtitt Oyij:lle
ja Kojamo Oyj:lle liitekarttaan merkityn alueen varausta Kivenlahden
metrokeskuksesta (49-34-15-2) asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.5.2024 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2
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Paatos

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 198
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Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 63 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2023 saakka seuraavin
muutoksin ja taydennyksin:

Varauspaatdksen 4.5.2020 § 52 kohta 6 muutetaan seuraavanlaiseksi:

6
Varausalueen asuntotuotanto on mahdollista toteuttaa
omistusasuntotuotantona tai muuna vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Seka ehtoihin lisatdan seuraava kohta:

10
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia varausalueelle.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 63
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja tdsmennettya
varausta SRV Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015 alueelle
liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022 saakka
seuraavin muutoksin:

Varauspaatoksen 4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015.

Kasittely Anthoni puheenjohtaja Markkulan ym. kannattaman teki seuraavan
ehdotuksen:

"Paatésehdotuksesta poistetaan seuraava kappale: "Varauspaatoksen
4.5.2020 § 52 kohtaa 6 muutetaan poistamalla velvoite
omistusasuntotuotannosta kortteliin 34015."".

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja esitti yhteenvedon kokouksen
kuluessa tehdyista ehdotuksista.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko, Anthonin ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
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totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen
sen ja esittelijan ehdotuksen muilta osin yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
jatkaa 11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 52 jatkettua ja
tdsmennettya varausta SRV Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle korttelin 34015
alueelle liikekeskus- ja asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.5.2022
saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 52
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiot Oyj:lle ja Kojamo Oyij:lle korttelin 34015 alueelle liikekeskus- ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
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suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan noin 50 % tulee olla
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontti
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tyémaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
19 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-34-15-4 & 49-34-15-5
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Varaushakemus - Lumo Kodit Oyj ja SRV Yhti6t Oyj,
sisaltda henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 2875/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

16
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Koukkuniemesta Westpro cc Oy:lle
asuinrakentamisen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.8.2020 § 78
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 65 jatkettua suunnitteluvarausta liikekartan
mukaiseen alueeseen Westpro cc Oy:lle asuinkerrostalojen ja kytkettyjen

asuntojen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.5.2027
saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- kilpailukykyjaosto paatti 10.8.2020 § 78
varata tontin 49-23-221-1, maaraalan puistoalueesta 49-23-9903-31,
puistoalueen 49-23-9903-25 ja liikennealueen 49-23-9906-4 Westpro cc
Oy:lle ("Westpro”) asuinkerrostalojen ja kytkettyjen asuntojen suunnittelua,
rakentamisen valmistelua ja markkinointia varten. Varausta on jatkettu
6.6.2022 § 201, 8.5.2023 § 47, 3.6.2024 § 65 ja 2.6.2025 § 65 tehdyilla
paatoksilla. Viimeisin varaus on ollut voimassa 31.5.2026 saakka.

Westpro hakee 22.4.2026 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkamista 31.5.2026 saakka.

Tiedot varausalueesta

Varausalue muodostuu liitekartan mukaisesti tontista 49-23-221-1,
maaraalasta puistoaluetta 49-23-9903-31, puistoalueesta 49-23-9903-25 ja
liikennealueesta 49-23-9906-4.

Westpron tavoitteena on toteuttaa varausalueelle tasokasta
asuntorakentamista. Westpro on toteuttanut |&hialueelle noin 180 asuntoa,
ja he tuntevat alueen markkinan hyvin. Varausalueen
rakentamisolosuhteet ovat poikkeuksellisen vaativat. Vaativat olosuhteet ja
tulevaan rakentamiseen liittyvat kustannuspaineet ja riskit on huomioitava
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Paatoshistoria

jo asemakaavoitusvaiheessa ja asemakaavoitettavan rakennusoikeuden
maaran tulee olla riittava.

Varausalueen rakentamisen haasteita:

- Alueen pohjoispuolella on tayttdmaki, joka edellyttaa
salpaseinarakenteen tai vastaavan toteuttamista asuintalojen
pohjoispuolelle estamaan tayttdmaen mahdollinen liukupintasortuma
tuleviin rakennuksiin pain.

- Alue on osin entista suoaluetta ja paaosin rakentamaton. Rakennettava
piha-alue joudutaan stabiloimaan.

Alueelle aiemmin laadittujen luontoselvitysten perusteella luontoarvot on
huomioitu suunnittelussa, ja rakentamiselle jaava alue on pienentynyt.
Vuoden 2025 aikana alueella on tehty pohjatutkimuksia ja tarvittavat
luontoselvitykset on paivitetty.

Westpro on laatinut varausalueelle eri suunnitelmavaihtoehtoja.
Kaavaehdotusta varten tehdyssa suunnitelmaversiossa rakennusoikeus
jakautuu kahteen kerrostaloon ja rivitaloihin.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla kevaalla 2026.

Varauksen jatkaminen

Westpro on edistanyt alueen suunnittelua kaupungin ohjauksessa ja
etsinyt varausalueelle toteuttamiskelpoista suunnitteluratkaisua. Alueen

kehittdmisen ja kaavoituksen edistamisen kannalta on perusteltua jatkaa
suunnitteluvarausta Westprolle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 65

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.8.2020 § 78
paatettya ja viimeksi 3.6.2024 § 65 jatkettua suunnitteluvarausta liikekartan
mukaiseen alueeseen Westpro cc Oy:lle asuinkerrostalojen ja kytkettyjen
asuntojen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.5.2026
saakka muuten entisin ehdoin.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 65

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.8.2020 § 78
paatettya ja viimeksi 8.5.2023 § 47 jatkettua suunnitteluvarausta liikekartan
mukaiseen alueeseen Westpro cc Oy:lle asuinkerrostalojen ja kytkettyjen
asuntojen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.5.2025
saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.05.2023 § 47

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 10.8.2020 § 78
paatettya ja 6.6.2022 § 201 jatkettua suunnitteluvarausta liikekartan
mukaiseen alueeseen Westpro cc Oy:lle asuinkerrostalojen ja kytkettyjen
asuntojen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.5.2024
saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 201

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Paatos

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
10.8.2020 § 78 paatettya suunnitteluvarausta Westpro cc Oy:lle tonttiin 49-
23-221-1, maaraalan puistoalueesta 49-23-9903-31, puistoalueeseen 49-
23-9903-25 ja liikennealueeseen 49-23-9906-4 liitekartan mukaisesti
asuinkerrostalojen ja kytkettyjen asuntojen suunnittelua varten.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.08.2020 § 78

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Westpro Oy:lle
tontin 49-23-221-1, maaraalan puistoalueesta 49-23-9903-31, puistoalueen
49-23-9903-25 ja liikennealueen 49-23-9906-4 litekartan mukaisesti
asuinkerrostalojen ja kytkettyjen asuntojen suunnittelua, rakentamisen
valmistelua ja markkinointia varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta varaus
raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei johda
tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
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Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tontin suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla
tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.

8
Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla tontilla
hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

10

Varausalueen rakennusoikeudesta on vahintaan 50 % toteutettava ns. RS-
tuotantona kuluttajille. Asuinrakennusoikeus luovutetaan kiinteistéarvioihin
perustuvalla hinnoittelulla, kun asemakaavoitus on valmis.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

20 Kartta Koukkuniemi Westpro (karttaliite ei saavutettava)

- Ei julkaista, hakemus Koukkuniemi Westpro, sisdltda henkilbtietoja
(ei saavutettava)
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Suunnitteluvarauksen jatkaminen Kivenlahdesta SRV Rakennus Oy:lle,
Lumo Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle
asuinkerrostalojen suunnittelua varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 2.6.2025 § 64 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Asuminen Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.
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Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hydédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta valtion tukemaa asuntotuotantoa voi olla
enintdan 15 % ja vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa enintaan 40 %
asumisen rakennusoikeudesta. Loput varausalueen asuntotuotannosta
tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja ja nadiden osalta tontit luovutetaan suoraan rakennuttajille
perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
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vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin

kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kasittely

Paatos

Selostus

- F
: Stensvik
\ Kivenlahti
Stensviken

T3

Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunki jarjesti julkisen suunnitteluvarauksen hakumenettelyn
Kivenlahden metrokeskuksen kehittamisesta syksylla 2015.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2016 § 3
varata hakumenettelyn mukaisen alueen SRV Yhtiét Oyj:lle ja VVO-yhtyma
Oyj:lle (nyk. Lumo Kodit Oyj). Varausta jatkettiin tdsmentavin ehdoin (mm.
varauksensaajaksi lisattiin Asuntosaation Rakennuttaja Oy)
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 4.5.2020 § 51
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tekemalla paatokselld. Tdman jalkeen varausta on jatkettu 3.5.2021 § 64,
6.6.2022 § 197, 5.6.2023 § 60 ja 3.6.2024 § 61 tehdyilla paatoksilla.
Varauksensaaijiksi on tdsmennetty SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy
(nyk. Lumo Asuminen Oy) ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy. Viimeisin
varaus on ollut voimassa 31.5.2026 saakka.

SRV Rakennus Oy, Lumo Asuminen Oy ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy
hakevat 19.5.2026 saapuneella hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa
oheiseen liitekarttaan merkitylle korttelin 34028 Iantiselle osalle.

Tiedot varausalueesta

Varausalue sisaltyy Kivenlahden metrokeskus -nimisen asemakaavan
alueelle. Asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 18.11.2020.
Asemakaavassa varausalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Varausalueelle on tavoitteena toteuttaa asemakaavan mukaisesti
asumista yhteensa noin 28 960 k-m2:n verran ja asumisen yhteyteen joitain
like-, palvelu- ja tydtiloja. Varausalue sijaitsee Kivenlahden metroaseman
valittbmassa laheisyydessa.

Varausalueelle toteutetaan vapaarahoitteista omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoa seka valtion tukemaa asuntotuotantoa. Varausalueelle on
aiemmin ollut tarkoitus toteuttaa myos asumisoikeusasuntotuotantoa,
mutta valtion tuki uusien asumisoikeusasuntojen rakentamiseen on
paattynyt. Varausaikana kaupunki ja varauksensaajat neuvottelevat, mita
vaikutuksia asumisoikeusasuntojen rakentamisen paattymisella on
varausalueen tuotantomuotoihin ja toteutuvaan tuotantomuotojakaumaan.

Varauksen jatkaminen ja varausehtojen tarkistus

Vallitseva markkinatilanne on edelleen haastava ja epavakaa.
Varauksensaajat ovat kuitenkin kaynnistaneet keskustelut kaupungin
kanssa ja he tahtaavat kaupungin kanssa yhteistydssa tonttien
luovutukseen mahdollisimman pian, kun kiinteistdmarkkina sen
mahdollistaa.

Varausalueen toteuttaminen vaatii yhteisty6ta ja varauksensaajat pyrkivat
aktiivisesti I16ytdmaan ratkaisuja alueen toteuttamiseksi.

Varausta on perusteltua jatkaa, jotta varauksensaajat voivat edistaa
hankkeiden rakentamisen ja markkinoinnin valmistelua suunnitellusti.

Varausehtojen kohtaa 6 on tarkistettu vastaamaan Espoon uuden
strategian tavoitetta, jonka mukaan vahintadan 45 % asumiseen osoitetusta
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rakennusoikeudesta tulee olla yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.06.2025 § 64

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 3.6.2024 § 61 jatkettua SRV Rakennus Oy:lle, Lumo
Kodit Oy:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle mydnnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatékset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa asuntotuotantoa ja
enintdan 40 % voi olla vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput
noin 40 % varausalueen asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia
yksittaisille kuluttajille myytavia omistusasuntoja ja ndiden osalta tontit
luovutetaan suoraan rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen
lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siitd kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 61

Paatosehdotus

Esittelija
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Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 5.6.2023 § 60 jatkettua SRV Yhtitt Oyij:lle, Kojamo
Oyij:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle myonnettya
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelista
34028 asuinkerrostalojen suunnittelua varten. Varauksensaajiksi
tarkennetaan SRV Rakennus Oy, Lumo Kodit Oy ja Asuntosaation
Rakennuttaja Oy. Varausta jatketaan 31.5.2025 saakka muuten entisin
ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 60

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 11.1.2016 § 3
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 197 jatkettua varausta SRV Yhtiot Oyj:lle,
Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle asuinkerrostalojen
suunnittelua varten. Varausalue on merkitty ohjeellisesti oheiseen
litekarttaan. Varausaluetta on laajennettu omistusjarjestelyista johtuen.
Varausta jatketaan tarkistetuin ehdoin 31.5.2024 saakka.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
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Paatos

varaus ei johda tonttien luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontit luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, ettd osa varausalueesta tullaan
luovuttamaan tilapaispysakaointikayttoon.

9
Mikali varauksensaajalla on tarve tehda varausalueella
maaperatutkimuksia, tulee niista sopia erikseen kaupungin kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 197
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 3.5.2021 § 64 jatkettua varausta SRV
Yhtiét Oyj:lle, Kojamo Oyij:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle.
Varausta jatketaan 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2020 § 51
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 16.5.2019 § 53 jatkettua varausta SRV
Yhtiét Oyj:lle ja Kojamo Oyj:lle seka lisata Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:n varauksen saajaksi korttelin 34028 alueelle liitekartan osoittamalla
tavalla asuntohankkeiden suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatdkset valmistellaan erikseen, mikali
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tonttien luovutukseen.



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 89/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 03.05.2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 197 06.06.2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 60 05.06.2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 61 03.06.2024

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 64 02.06.2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026
4

Paatos

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Varausalueen asuntotuotannosta vahintaan 20 % tulee olla valtion
tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa
seka asumisoikeusasuntotuotantoa ja enintdan 40 % voi olla
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Loput noin 40 % varausalueen
asuntotuotannosta tulee olla vapaarahoitteisia yksittaisille kuluttajille
myytavia omistusasuntoja ja naiden osalta tontti luovutetaan suoraan
rakennuttajalle perustettavien asunto-osakeyhtididen lukuun.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattu
lyhytaikaisesti metron tydmaa-alueiksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Tutkimusten
tekemisesta on erikseen sovittava kohdan 8 mukaisten vuokralaisten
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 64
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
11.1.2016 § 3 paatettya ja viimeksi 4.5.2020 § 51 jatkettua ja tAsmennettya
varausta SRV Yhtiét Oyj:lle, Kojamo Oyj:lle ja Asuntosaation Rakennuttaja
Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
21 Kartta k34028 SRV Lumo Asuntosaatio (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus SRV Lumo Asuntosaatio, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Itseoikaisuvaatimus kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatoksesta 19.1.2026 § 5 vuokrata uudelleen
asuintontit, joiden maanvuokrasopimukset paattyvat vuosien 2027-2030
aikana

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

Taari lina

Rajala Matias
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hylkaa
itseoikaisuvaatimuksen, joka on tehty elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
19.1.2026 § 5 tekemasta paatoksesta vuokrata uudelleen Espoon
keskuksessa, Latokaskessa, Karakalliossa, Kauklahdessa ja
Niittykummussa sijaitsevat asuintontit, joiden maanvuokrasopimukset
paattyvat vuosien 2027-2030 aikana.

Jaoston paatos ei perustu selvasti virheelliseen tai puutteelliseen
selvitykseen, iimeisen vaaran lain soveltamiseen, paatosta tehtidessa ei ole
tapahtunut menettelyvirhetta eika asiaan ole tullut sellaista uutta selvitysta,
joka vaikuttaa olennaisesti paatdkseen.

Kasittely
Paatos

Selostus
Vuokrauspaitos

Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt
19.1.2026 § 5 vuokrata uudelleen Espoon keskuksessa, Latokaskessa,
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Karakalliossa, Kauklahdessa ja Niittykummussa sijaitsevat asuintontit,
joiden maanvuokrasopimukset paattyvat vuosien 2027-2030 aikana,
seuraavin paaehdoin:

1
Vuokra-aika on noin 40 vuotta (31.12.2070 saakka) Espoon keskuksessa,
Latokaskessa, Karakalliossa ja Kauklahdessa.

Vuokra-aika on noin 20 vuotta (31.12.2050 saakka) Niittykummussa.
Vuokra-ajat on esitetty paatdksen liitteena olevissa taulukoissa.

2
Tonttien perusvuosivuokrat on esitetty paatoksen liitteena olevissa
taulukoissa.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
taulukossa esitetty vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun
indeksiluku (2333). Mikali elinkustannusindeksi nousee vahemman kuin 1
%, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1 %:lla.

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2046 (ei
koske Niittykummussa sijaitsevia tontteja, joiden vuokra-aika paattyy
31.12.2050). Perusvuokraa korjataan tasotarkistusta edeltdvan kolmen
viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen
osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2024 asuntohintaindeksin neljdnnen
kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua (93,5). Tasotarkistuksella maaritettava
vuokran maara on uusi perusvuokra. Elinkustannusindeksitarkistus tai 1
%:n minimikorotus tehdaan tasotarkistuksen jalkeen 1.1.2047 alkaen.
Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2046 elinkustannusindeksin keski-
indeksi.

3

Taysimaaraista perusvuosivuokraa veloitetaan sopimuskauden
kuudennesta vuodesta alkaen. Sopimuskauden ensimmaisena vuonna
vuosivuokra on 50 % taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena
vuonna 60 %, kolmantena vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 % ja
viidentena vuonna 90 %.

4

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan, mikali kyseessa on
yksityishenkildlle vuokrattu omakotitontti tai mikali yhteisélle vuokratun
tontin voimassa oleva maanvuokrasopimus sisaltaa osto-oikeuden.
Vuokranantaja paattada myyntihinnan erikseen markkina-arvoon perustuen.

Itseoikaisuvaatimus



Espoon kaupunki Kokouskutsu 93/116

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

Yhtididen esitys paatoksen itseoikaisuksi (itseoikaisuvaatimus) on
saapunut 7.5.2026 hallintolain 52 §:n mukaisessa maaraajassa.
Itseoikaisua vaatii Huhtakoukku 29 (Asunto-osakeyhtié Espoon
Huhtakoukku 29), Huhtakoukku 31 (As. Oy Kaskinauris), Huhtakoukku 33
(Asunto Oy Huhtakoukku 33), Huhtakoukku 35 (Asunto-Osakeyhtio
Huhtakaski), Kaskihara 3 (Asunto Oy Kaskipirtti), Oksakarhinmaki 6
(Asunto-osakeyhtiod Latokarhi) ja Oksakarhinmaki 8 (Asunto Oy Kaskikarhi)
("Yhtiot”). Yhtiot ovat kiinteistojen 49-46-1-4, 49-46-1-3, 49-46-1-2, 49-46-
1-1, 49-46-3-2, 49-46-3-5 ja 49-46-3-4 maanvuokralaisia, joiden
maanvuokrasopimusten uusimisesta on paatetty.

Itseoikaisuvaatimuksen sisalto

Yhtiét vaativat hallintolain 50 §:8an vedoten, ettd kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto poistaa 19.1.2026 § 5 tekemansa
paatdksen ja palauttaa asian uudelleen valmisteluun. Yhtiét viittaavat
vaatimuksessaan Helsingin hovioikeuden 13.3.2026 antamaan tuomioon
dnro S 23/2099, jolla hovioikeus sovitteli Vantaan seurakuntayhtyman ja
Helsingin Lehtisaaressa sijaitsevan taloyhtién valilla tehtya
maanvuokrasopimusta. Tuomio on annettu lahes kaksi kuukautta Espoon
jaoston paatdksen jalkeen, joten sita ei ole voitu huomioida paatosta
tehdessa. Yhtiot tulkitsevat, ettd annetun tuomion valossa Espoon jaoston
paatdksen selvitysaineisto on osoittautunut puutteelliseksi.

Yhtiét vaativat, ettd uudelleen valmistelun tulee tapahtua
neuvottelumenettelyssa vuokralaisen nimeamien edustajien kanssa niin,
ettd uusi padatdsehdotus viedaan jaoston kasittelyyn vuoden 2026 aikana.

Yhtiét esittavat neuvottelujen lahtékohdaksi, ettd uusi perusvuosivuokra
asetetaan enintdan 2,5-kertaiseksi nykyiseen ndhden ja etta siirtymaaika
on vahintaan 10 vuotta, tasaisin vuosikorotuksin.

Yhtiét katsovat, ettd Espoon jaoston paatos tulee poistaa ja palauttaa
uudelleen valmisteluun seuraavin perustein:

1

Yhtiét pitdvat maanvuokran merkittdvaa nousua kohtuuttomana korotetun
vuokran ollessa samalla tasolla kuin taloyhtididen kaikki muut
kustannukset yhteensa. Espoon jaoston paatdéksen mukaan yhtididen
perusvuosivuokra nousee noin 900 prosenttia.

Helsingin hovioikeus kasitteli Vantaan seurakuntayhtyman ja
lehtisaarelaisen taloyhtion valistd maanvuokrasopimusta, jossa
vuokranantaja oli korottanut vuokran tontin arvosta laskettuun neljan
prosentin tasoon, jonka seurauksena vuokra oli noussut noin 400
prosenttia. Hovioikeus katsoi vuokraehdon soveltamisen kohtuuttomaksi ja
alensi vuokraa 40 prosenttia.
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Lehtisaaressa vuokralainen pystyi edes periaatteessa vertaamaan
vuokrankorotustaan alueen toiseen vuokranantajaan, koska samalla
alueella niitd on kaksi. Espoossa alueilla, joissa maanvuokrasopimuksia
uusitaan, ei vastaavaa vertailuasetelmaa ole, koska kaupunki omistaa
kaikki naiden alueiden vuokratontit.

Yhti6t tulkitsevat, etta hovioikeuden tuomion perusteluosa viitoittaa
arviointiperiaatteet, joita on sovellettava pitkaaikaisten asuntotonttien
vuokranuusimissa laajemminkin.

2
Hovioikeus piti kohtuuttomien vuokrakulujen aiheuttamana
markkinasignaalina asuntokauppojen hidastumista alueella.

Yhtiot esittavat toteutuneisiin asuntokauppoihin perustuen, etta
Huhtakoukun alueella nelidhinta on laskenut noin 22 prosenttia kahden
vuoden aikana, myyntimaarat ovat ldhdes puolittuneet ja keskimaarainen
myyntiaika on yli kaksinkertaistunut. Tarkeimmaksi syyksi edella
mainittuihin mainitaan aina Espoon kaupungin tonttivuokrapolitiikan
arvaamattomuus ja tulevaisuuden nakymat. Yhtiot nakevat
asuntokauppojen hidastumisen seurauksena kohtuuttomasta
vuokratasosta.

3

Hovioikeus piti vuokran maksettavuutta vuokralaisen ja osakkaiden
kannalta keskeisena arviointiperusteena. Yhtiot katsovat, etta
kohtuullistamisen pitaa tarjota vuokralaiselle ennakoitava ja maksukykyyn
sovitettu siirtyma ja saavutetun elintason sailyminen, seka mahdollistaa
tonttien ja kiinteistdjen yllapito kasvavista korjaustarpeista huolimatta.

Espoon vastineessa perustellaan vuokran laskemista asemakaavan
mukaisen eika toteutuneen rakennusoikeuden perusteella vetoamalla
vakiintuneeseen kaytantéon, hallinnolliseen kaytannoéllisyyteen ja
yhdenvertaisuuteen muiden sopimusten kanssa. Yhtididen mielesta
vuokran maarittdminen asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
mukaan ei vastaa tontin todellista tuottoon perustuvaa arvoa, eika
vakiintunut hallinnollinen kaytanto kuitenkaan ohita maanvuokralain
edellyttamaa tapauskohtaista arviointia.

Vastaus itseoikaisuvaatimukseen

Hallintolain 50 §:n mukaan viranomainen voi poistaa virheellisen
paatdksensa ja ratkaista asian uudelleen, jos

1) paatos perustuu selvasti virheelliseen tai puutteelliseen selvitykseen;

2) paatds perustuu ilmeisen vaaraan lain soveltamiseen;

3) paatosta tehtdessa on tapahtunut menettelyvirhe; tai

4) asiaan on tullut sellaista uutta selvitysta, joka voi olennaisesti vaikuttaa
paatdkseen.
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Espoo katsoo, ettei jaoston paatds ole virheellinen.
Itseoikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista virheellista tai
puutteellista selvitysta, vaaran lain soveltamista, menettelyvirhetta tai
asiaan tullutta uutta selvitysta, joka tayttaisi vaatimuksen asian
palauttamiseksi uudelleen valmisteluun.

Hovioikeuden lainvoimaa vailla oleva tuomio ei koske kasiteltdvana olevaa
Espoon jaoston paatosta. Hovioikeuden tuomio on annettu
yksittaistapauksessa yksityisoikeudellisessa riita-asiassa, joka koski
Helsingin Lehtisaaren alueella toteutuneita maanvuokrasopimusten
uusimisia.

Espoon Asumisen ja maankayton periaatteiden (valtuusto 12.6.2023 § 65)
mukaisesti vuokrakauden paatyttyd maanvuokrasopimuksia uusittaessa
vuokrat tarkastetaan markkina-arvoon. Samaa periaatetta noudatetaan
Espoossa kaikkien uusittavien maanvuokrasopimusten kohdalla.

Paatokseen, jolla viranomainen on hylannyt virheen korjaamista koskevan
vaatimuksen, ei saa hallintolain 53 §:n mukaan hakea muutosta
valittamalla.

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 16.03.2026 § 83

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus hylkaa oikaisuvaatimuksen, joka on tehty elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 19.1.2026 § 5 tekemasta paatoksesta vuokrata
uudelleen Espoon keskuksessa, Latokaskessa, Karakalliossa,
Kauklahdessa ja Niittykummussa sijaitsevat asuintontit, joiden
maanvuokrasopimukset paattyvat vuosien 2027-2030 aikana. Jaoston
paatds on syntynyt oikeassa jarjestyksessa, paatdksentekija ei ole ylittanyt
toimivaltaansa eikd paatds ole lainvastainen.

Paatos

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 5

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
uudelleen Espoon keskuksessa, Latokaskessa, Karakalliossa,
Kauklahdessa ja Niittykummussa sijaitsevat asuintontit, joiden
maanvuokrasopimukset paattyvat vuosien 2027-2030 aikana.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on noin 40 vuotta (31.12.2070 saakka) Espoon keskuksessa,
Latokaskessa, Karakalliossa ja Kauklahdessa.

Vuokra-aika on noin 20 vuotta (31.12.2050 saakka) Niittykummussa.
Vuokra-ajat on esitetty liitteena olevissa taulukoissa.

2
Tonttien perusvuosivuokrat on esitetty liitteena olevissa taulukoissa.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, ettd perusvuokrana on
taulukossa esitetty vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 marraskuun
indeksiluku (2333). Mikali elinkustannusindeksi nousee vahemman kuin 1
%, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain vahintaan 1 %:lla.

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan tasotarkistus 1.1.2046 (ei
koske Niittykummussa sijaitsevia tontteja, joiden vuokra-aika paattyy
31.12.2050). Perusvuokraa korjataan tasotarkistusta edeltadvan kolmen
viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen
osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2024 asuntohintaindeksin neljannen
kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua (93,5). Tasotarkistuksella maaritettava
vuokran maara on uusi perusvuokra. Elinkustannusindeksitarkistus tai 1
%:n minimikorotus tehdaan tasotarkistuksen jalkeen 1.1.2047 alkaen.
Talldin perusindeksilukuna on vuoden 2046 elinkustannusindeksin keski-
indeksi.

3

Taysimaaraista perusvuosivuokraa veloitetaan sopimuskauden
kuudennesta vuodesta alkaen. Sopimuskauden ensimmaisena vuonna
vuosivuokra on 50 % taysimaaraisesta perusvuosivuokrasta, toisena
vuonna 60 %, kolmantena vuonna 70 %, neljantena vuonna 80 % ja
viidentena vuonna 90 %.

4

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan, mikali kyseessa on
yksityishenkilolle vuokrattu omakotitontti tai mikali yhteisoélle vuokratun
tontin voimassa oleva maanvuokrasopimus sisaltda osto-oikeuden.
Vuokranantaja paattadd myyntihinnan erikseen markkina-arvoon perustuen.
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Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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01.06.2026

Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia
yleisia ehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistdan 30.11.2026. Mikali
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama paatos ei ole tullut siihen
mennessa lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen
(3) kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Nykyiseen maanvuokraoikeuteen on aikanaan vahvistettu kiinnitys, josta
vuokralainen on luovuttanut kaupungille panttikirjan vuokranmaksun
vakuudeksi. Vuokrausehtojen muuttuessa uudella sopimuskaudella,
kaupunki hakee vuokraoikeudelle lisakiinnityksen, joka vastaa vuokran
muutosta. Kaupungin lisakiinnitys kirjataan parhaimmalle etusijalle muihin
mahdollisiin kiinnityksiin ndhden. Ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista vuokralainen on velvollinen hankkimaan mahdollisilta
muilta pantinhaltijoilta suostumuksen kaupungin lisakiinnityksen
kirjaamiseksi parhaalle etusijalle.

Vuokralainen vastaa maanvuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Tonttipaallikko, kiinteistojuristi, maankayttéasiantuntija tai
maankaytténeuvottelija valtuutetaan viimeistelemaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat tonttien maanvuokrasopimukset seka
tarvittaessa tekemaan niihin teknisia ja vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

22 Esitys paatoksen itseoikaisuksi Latokaski (ei saavutettava)
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19
Hotelli-, liike- ja toimistokorttelin vuokraaminen osto-oikeudella
Keilaniemesta AB Invest As:lle, taytantoonpanoajan jatkaminen (49-10-51-

1)

Valmistelijat / lisatiedot:

Méakinen Antti O.
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 paatetyn ja viimeksi 19.1.2026 § 12 jatketun sekd muutetun AB Invest
As:lle tehdyn vuokrauspaatdoksen mukaista taytantdonpanoaikaa siten, etta

tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan
31.1.2027.

Kasittely
Paatos

Selostus
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Keilalahti

Kdgelviker
alahti ﬁ"ﬂeﬂ
Vensyzuma

;

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 14.10.2019 §
54 varata AB Invest AS:lle alueen Keilaniemesta Keilarannan puiston
edustalta hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittamista ja suunnittelua
varten.

Varauksen jatkamisesta 11.1.2021 § 16 tehdyssa paatoksessa varauksen
jatkamisen lisaksi varausta samalla muutettiin siten, ettd varaus mahdollisti
hotelli- ja kongressikeskushankkeen lisdksi myds
toimistorakennushankkeen kehittamisen ja suunnittelun varausalueelle.

Varausta jatkettiin 28.3.2022 § 48 ja 2.10.2023 § 87 paatoksilla.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.12.2024 §
107 vuokrata tontin osto-oikeudella AB Invest As:lle. Paatoksen mukaan
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2025 mennessa. Paatoksen
taytantdédnpanoaikaa jatkettiin 5.5.2025 § 55. Samassa paatoksessa
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehotti huomioimaan sopimusneuvotteluissa
tavoitteen saada meren tayttomurske alueelle louhittavasta parkkiluolasta.
Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja kustannustehokas
toteutustapa ja sen valttaminen, ettd kaupunki joutuu tarpeettomalla
kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Paatoksen taytantdonpanoaikaa jatkettiin viimeksi 19.1.2026 § 12
paatdksella siten, ettd maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.6.2026
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mennessa. Samassa paatoksessa muutettiin 2.12.2024 § 107 tehdyn
vuokrauspaatoksen yhta paaehtoa ja lisattiin paaehtoihin uusia ehtoja.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Vuokrattava tontti 49-10-51-1 on osoitettu asemakaavassa (Keilaranta -
220836) liike-, toimisto-, hotelli- ja kokousrakennusten korttelialueeksi (K-
1). Tontille tulee sijoittaa Rantaraitille avautuvia liike- ja palvelutiloja.
Tonttia koskeva asemakaavamuutos sai lainvoiman 27.11.2024.

Tontin pinta-ala on noin 6 257 m? ja rakennusoikeus 42 300 k-m?.
Rakennusoikeudesta 15 000 k-m? on osoitettu liike- ja
toimistorakentamiseen ja loput 27 300 k-m? hotelli- ja
kokoustilarakentamiseen.

Joulukuussa 2024 laadittiin tonttijaon muutos, jonka pohjalta vuokrattava
tontti lohkottiin omaksi tontikseen. Tuolloin tontti sai nykyisen
kiinteistétunnuksensa.

Tontin, ja sen ymparille asemakaavamuutoksessa osoitettujen yleisten
alueiden, toteuttaminen vaatii vesialueen ruoppaamista ja vesialueelle
meritayttojen toteuttamista. Etela-Suomen aluehallintovirasto on myontanyt
16.5.2024 vesitalousluvan meritayttojen toteuttamiseksi. Kyseinen lupa on
lainvoimainen.

Kaupunginhallitus 16.12.2024 § 325 paatti, ettd kaupunki vastaa tontin
seka siihen liittyvien yleisten alueiden ruoppaus- ja tayttétdiden
toteuttamisesta kustannuksellaan. Tydt on tarkoitus tilata AB Invest As:Ita.

Hankkeen toteuttaminen

AB Invest As suunnittelee hankettaan ja hanke kaynyt neuvotteluja
kaupungin kanssa ruoppaus- ja tayttétoihin liittyvasta sopimuksesta ja
téiden aloittamisaikataulusta.

Kohteen rakennusty6t on tavoitteena aloittaa, kun se tayttotoiden puolesta
on mahdollista ja hankkeella on tarvittavat luvat rakentamista varten.

AB Invest As:lla on viela vireilla rakentamisluvan hakeminen, eika
toistaiseksi ole tarvittavia edellytyksia rakentamisen aloittamiseen.
Hankkeen pysakadinti nojautuu tulevaan Keilaniemen yleiseen
keskuspysakointilaitokseen. Kaupunginhallitus paatti 11.05.2026 § 148
Keilaniemen yleiseen keskuspysakadintilaitoshankkeeseen liittyvista
jatkotoimenpiteista.
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Tavoitteena on aloittaa ruoppaus- ja tayttdétyot vuoden 2026 kesakaudella
Lainvoimaisen vesiluvan mukaan ruoppaus- ja tayttétoita ei voi tehda 15.4
- 15.7 valisena aikana lintujen rauhoitusajasta johtuen.

Edellda mainitun myd6ta esitetdan, ettd vuokrauspaatdksen
taytantdédnpanoaikaa jatketaan 31.1.2027 saakka.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.01.2026 § 12

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 paatetyn seka viimeksi 15.9.2025 § 85 jatkettua tontin 49-10-51-1
vuokrauspaatosta AB Invest As:lle siten, etta tontin 49-10-51-1
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2026. Lisaksi
vuokrauksen paaehtojen ehto 2 muutetaan ja paaehtoihin lisatdan uudet
ehdot 10 ja 11 seuraavalla tavalla:

2
Vuokra on 1 422 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

Ajantasakaavassa liike- ja toimistorakentamiselle on osoitettu
rakennusoikeutta 15 000 k-m2 ja hotelli- ja kokousrakentamiselle on
osoitettu rakennusoikeutta 27 300 k-m2. Perusvuokra perustuu
rakennusoikeuden padoma-arvon yksikkdhintaan, joka on liike- ja
toimistorakentamisella 670 € / k-m2 ja hotelli- ja kokousrakentamisella 500
€ / k-m2. Padoma-arvo kayttotarkoituskohtaisesti muodostetaan kertomalla
paaoma-arvon yksikkohinta kayttotarkoituksen rakennusoikeuden maaralla
ja perusvuokra on 6 % paaoma-arvosta.

Mikali vuokra-alueelle tehddan asemakaavamuutos tai haetaan
asemakaavasta poikkeamista, tullaan perusvuokra tarkistamaan ylla
mainittuja padoma-arvon yksikkdhintoja kayttdamalla siten, ettéd perusvuokra
vastaa asemakaavamuutoksessa tai poikkeamisluvassa maaritettyjen
kayttotarkoitusten rakentamisoikeuden maaraa. Tarkistettu perusvuokra
astuu voimaan asemakaavamuutoksen tai poikkeamisluvan
lainvoimaistumispaivasta alkaen.

Perusvuokra muodostuu seuraavasti; asemakaavassa vuokra-alueelle
osoitetun liike- ja toimistorakentamisen osuus perusvuokrasta on 603 000
euroa vuodessa ja hotelli- ja kokousrakentamisen osuus perusvuokrasta
on 819 000 euroa vuodessa. Perusvuokrasta peritaan 20 %
vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden ajalta johtuen
poikkeuksellisista rakentamisolosuhteista. Vuokrakauden kuudennen (6)
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vuoden alusta alkaen liike- ja toimistorakentamisen perusvuokra on
taysimaarainen 603 000 euroa vuodessa. Vuokrakauden ensimmaisen
viiden (5) vuoden jalkeen vuokrakauden 6-9 vuosien aikana hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra peritdan seuraavasti:- Vuokrakauden
kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokrasta
peritdan 60 %.- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokrasta peritdan 70 %.- Vuokrakauden
kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokrasta
peritdan 80 %.- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokrasta peritdan 90 %.Vuokrakauden
kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokra on taysimaarainen 819 000 euroa vuodessa. Edelld mainitut
perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 3. padehdon mukaisesti
elinkustannusindeksiin.

10

Mikali vuokralainen haluaa hakea asemakaavamuutosta tai poikkeamista
asemakaavasta vuokra-alueelle, tulee vuokralaisen saada
vuokranantajalta kirjallinen suostumus tahan.

Vuokralainen ja vuokranantaja ovat velvollisia neuvottelemaan
asemakaavamuutoksesta tai asemakaavasta poikkeamisesta seuraavista
mahdollisista muutostarpeista maanvuokrasopimukseen.

11

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla kolminkertaisen vuosivuokran
maaraisen kiinnityksen vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin
vuokralaisen omistamiin rakennuksiin ja sitoutuu maaraamaan kyseisen
panttikirjan saajaksi vuokranantajan.

Mikali perusvuokraa tarkistetaan vuokrakauden aikana paaehdossa 2
maaritetylla tavalla, on vuokralainen velvollinen hakemaan parhaalle
etusijalle kolminkertaisen, tarkistetun, vuosivuokran maaraisen kiinnityksen
vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin vuokralaisen omistamiin
rakennuksiin ja sitoutuu maaradmaan kyseisen panttikirjan saajaksi
vuokranantajan.

Muilta osin vuokrauspaatosta jatketaan entisin, 2.12.2024 § 107 paatetyin
ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 55

Paatosehdotus Esittelija Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 §
107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspaatoksen mukaista
taytantédnpanoaikaa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 1.10.2025.

Kasittely Aaltonen Kataisen kannattamana teki seuraavan lisaysesityksen:

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren tayttdmurske alueelle
louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja
kustannustehokas toteutustapa ja sen valttaminen, etta kaupunki joutuu
tarpeettomalla kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa
2.12.2024 § 107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspaatdoksen mukaista
taytantdonpanoaikaa siten, etta tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 1.10.2025.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren tayttdmurske alueelle
louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja
kustannustehokas toteutustapa ja sen valttaminen, ettd kaupunki joutuu
tarpeettomalla kiireella toteuttamaan meren tayttamisen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2024 § 107

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata
Keilaniemesta Keilaranta asemakaavamuutoksessa hotelli-, liike- ja
toimistorakentamiseen osoitetun korttelin 10051 AB Invest As:lle
perustettavan yhtion tai perustettavien yhtididen lukuun taikka AB Invest
As:n perustamalle yhtidlle tai perustamille yhtidille.

Vuokrauksen paaehdot:

1
Vuokra-aika on 30 vuotta.

2



Espoon kaupunki Kokouskutsu 104/11
6

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026
Vuokra on 1 422 000 euroa vuodessa (perusvuokra).

Perusvuokra muodostuu seuraavasti; asemakaavassa vuokra-alueelle
osoitetun liike- ja toimistorakentamisen osuus perusvuokrasta on 603 000
euroa vuodessa ja hotelli- ja kokousrakentamisen osuus perusvuokrasta
on 819 000 euroa vuodessa.

Perusvuokrasta peritdan 20 % vuokrakauden ensimmaisen viiden (5)
vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista rakentamisolosuhteista.

Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta alkaen liike- ja
toimistorakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 603 000 euroa
vuodessa.

Vuokrakauden ensimmaisen viiden (5) vuoden jalkeen vuokrakauden 6-9
vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokra peritdan
seuraavasti:

- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 60 %.

- Vuokrakauden seitsemantena (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 70 %.

- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritdan 80 %.

- Vuokrakauden yhdeksantena (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen
perusvuokrasta peritaan 90 %.

Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja
kokousrakentamisen perusvuokra on taysimaarainen 819 000 euroa
vuodessa.

Edella mainitut perusvuokrat sidotaan taysimaaraisesti 3. padehdon
mukaisesti elinkustannusindeksiin.

3

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edellda mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden
2024 lokakuun indeksiluku. Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain
1.1.2026 lukien edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, ettd perusvuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi.

4

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon viiden
(5) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vahintaan 38
070 k-m2:n suuruisen rakennuksen tai rakennuksia, jotka yhteensa ovat
vahintdan 38 070 k-m2:n suuruisia.
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Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

5

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokraoikeutta ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan suostumusta. Jos
vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle
kertasuorituksena korvauksen, jonka maara on luovutusajankohdan
vuosivuokra 25-kertaisena.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd asemakaavan mukaisen hankkeen
toteuttaminen vuokra-alueelle edellyttdd meritayttdjen toteuttamista
vuokra-alueelle ja vuokra-alueen valittdmassa yhteydessa sijaitseville
yleisille alueille. Vuokralainen ja vuokranantaja tulevat sopimaan
meritayttojen toteuttamisvastuusta ja toteuttamiskustannuksien
jakautumisesta erilliselld sopimuksella.

7

Vuokra-alueeseen kuuluviin kiinteistdihin 49-418-1-1554 ja 49-418-1-860
kohdistuu lunastustoimitus MML/197796/74/2022 (Keilaniemen
kalliopysakointilaitos). Lunastustoimitus kohdistuu kiinteistéjen
maanalaiseen alueeseen.

8

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue, kun vuokra-aikaa on kulunut
kymmenen (10) vuotta. Osto-oikeus on voimassa kaksi (2) vuotta sen
alkamisesta. Mikali vuokralainen haluaa kayttaa osto-oikeuttaan, tulee
vuokralaisen ilmoittaa viimeistaan yhta (1) vuotta ennen osto-oikeuden
paattymista halustaan ostaa vuokra-alue.

Vuokra-alueen kauppahinta maaritetaan vuokra-alueen markkina-arvon
pohjalta. Vuokra-alueen markkina-arvo tullaan maarittdmaan ulkopuolisen
arvioitsijan tekeman arviolausunnon perusteella. Myyja tulee hankkimaan
edelld mainitun arviolausunnon.

Espoon kaupunki tulee tekemaan erillisen paatdksen vuokra-alueen
myynnista.

9
Vuokrasuhteen paattyessa, vuokra-alueelle toteutetut meritaytét tulee
jattaa vuokra-alueelle.
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Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 30.4.2025. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdama paatods ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa tdman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.
Mikali vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. maaraajassa, paatds raukeaa.

Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ehtona on, ettd kaupunki on
tehnyt tarvittavat paatdkset vuokra-alueen ruoppaus- ja tayttétdiden
toteuttamisesta ja rahoittamisesta.

AB Invest As tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin
vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatds ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisdltava vuokrasopimus seka
tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia muutoksia.

Kasittely Asia kasiteltiin § 110 jalkeen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 48
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 §
54 paatettya ja 11.1.2021 § 16 jatkettua varausta AB Invest AS:lle
Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen
hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka toimistorakennushankkeen
kehittamista ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka
entisin (11.1.2021 paatetyin) ehdoin.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa
kaupunkiymparistdn toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimaan
mahdollisuuksien mukaan hankkeen edellyttdman asemakaavan
valmistelua.
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Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 16
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
laajennetun alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen seka lisaksi myos
toimistorakennushankkeen kehittamista ja suunnittelua varten 31.3.2022
saakka muuten entisin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2022 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitaen
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakointilaitoksen
kehittdmiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttdamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia



Espoon kaupunki Kokouskutsu 108/11
6
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

Paatos

tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotyohon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin ja kongressikeskuksen
seka toimistorakennuksen toteuttamiselle varausalueelle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 54

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata AB
Invest AS:lle Keilaniemesta oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittdmista ja suunnittelua
varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda alueen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmalla pitéden
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
16.4.2018 § 59 paattamat tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta seka
11.2.2019 § 13 paattamat tavoitteet yleisen kalliopysakaintilaitoksen
kehittamiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen.
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Kasittely

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
liittyvat muut ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutus-paatos erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

7

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

8

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus, luontoselvitys) ja
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat
kaupungille siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin toteuttamiselle
varausalueelle.

Todettiin, etta esityslistan litteena oleva englanninkielinen oheismateriaali:
varaushakemus, kdannetdan suomeksi ja kdannds liitetdan poytakirjaan.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytékirjassa
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Liitteet
23 Liitekartta vuokra-alueesta - 49-10-51-1 (litekartta ei saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Asianumero 6319/10.00.02/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.06.2026

20
Keilaniemen metrokorttelin pysakoinnin toteuttamista koskeva
suunnitteluvaraus ja kahden tornitontin maaraaikojen jatkaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Antti Makinen

etunimi.o.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

A. Pysakointilaitos ja sen paaille kaavoitettavat rakennukset

1

Kaupunki varaa SRV Rakennus Oy:lle Keilaniemen ns. metrokorttelin
tontin nrot 49-10-65-11 ja tontin 49-10-65-12 naiden alueelle tulevan

pysakdintilaitoksen suunnittelua ja pysakdintilaitoksen paalle tulevaa

rakentamista koskevan ideakilpailun jarjestamista varten.

2

Ideakilpailu tulee jarjestaa niin, etta kilpailun tulosta voidaan hyédyntaa
jatkotydssa alueen kaavoituksessa ja niin, etta kaupunginhallituksen
elinkeinojaoston 3.11.2025 asiaa koskeva paatds otetaan huomioon
kilpailun tavoitteissa.

3
Pysakointilaitoksen suunnitelmissa tulee huomioida toteutettavaksi myos
Keilaniementien alittava tunneli ja katettu jalankulkuyhteys ranta-alueelle.

A. SRV:n ja Hypon asuintonttien maaraaikojen jatkaminen

Tontin 5 rakentamisen aloittamista koskevaa maaraaikaa 31.5.2026
siirretdan eteenpain kahdella vuodella olemaan 31.5.2028 ja viimeista 40
%:n maksueran maksamista 30.6.2026 siirretaan eteenpain kahdella
vuodella olemaan 30.6.2028.
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Tontin 6 hallinnanluovutusta ja hallinnanluovutukseen sidottua 40 %:n
kauppahintaeraa 31.5.2026 siirretdan eteenpain kahdella vuodella
olemaan 31.5.2028. Viimeinen kauppahintaera 40 %:a seka rakentamisen
aloittamisen maaraaika 30.11.2026 siirretdan eteenpain kahdella vuodella
olemaan 30.11.2028.

Kaikille ylla mainituille maksamattomille aiempien maaraajan
siirtopaatdsten mukaisesti indeksitarkistetuille kauppahintaerille peritaan
siirtoajalta 5% vuotuinen korko.

Kasittely

Paatos

Selostus
SRV:n kirjeet ja jatkotoimenpiteet

SRV on toimittanut kaupungille 29.5.2026 paivatyt kirjeet ” Hakemus
suunnitteluvarauksen myontamiseksi ja arkkitehtuuri-ideakilpailun
jarjestamiseksi Keilaniemessa sijaitsevassa korttelissa 10065” ja
"Hakemus kiinteistokauppojen maaraaikojen pidentadmiseksi
Keilaniemessa sijaitsevassa korttelissa 10065”.

Edella ovat kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatds
3.11.2025 seka kaupunginhallituksen paatos 11.5.2026. Paatdsten
toteuttamisaikataulun edistamiseksi SRV:lle esitetdan varattavaksi kaksi
pohjoista kaupungin omistamaa tonttia vuoden 2026 loppuun saakka
pysakointilaitoksen suunnittelun ja kannen paalle tulevan rakentamisen
ideakilpailun jarjestamiseksi. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa
Metrokorttelin pysakaointilaitoksen toteuttaminen koko laajuudessaan.
Tama on tassa vaiheessa perusteltua, koska pysakdintilaitoksen paalle
suunniteltavat asuin/toimitilarakennukset on perusteltua kaavoittaa yhtena
kokonaisuutena.

Hankkeen etenemisen kannalta on tarkeaa, ettd hanke lahtee kayntiin
reippaasti.

Asia on tarkoitus tuoda uudestaan elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
kasittelyyn viimeistaan vuoden 2026 lopussa, mutta asiaa raportoidaan
kaupunginhallituksen elinkeino ja kilpailukykyjaostolle jo syksyn 2026
alussa.

Lisdksi SRV ja Hypo hakevat lisdaikaa tonttien 5 ja 6 rakentamiselle. Tama
on perusteltua, koska tornitonttien sijaan on tarkoitus kaavoittaa
matalampia asuinrakennuksia ja mahdollistaa tarvittaessa myos
toimitilarakennus.
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Aikaisemmat paatokset

SRV Rakennus Oy:n tavoitteena on saada aikaan Keilaniemen tonteille
nrot 49-10-65-5 ja 49-10-65-6 seka tonteille nrot 49-10-65-11 ja 49-10-65-
12 Keilaniemen aluetta palvelevan asemakaavan mukaisen nelitasoinen
pysakdintilaitos, johon tulee noin 1700 pysakdintipaikkaa ja 3000
vaestdnsuojapaikkaa. Pysakaointilaitoksen tavoitteena on olla valmis
vuoden 2028 loppuun mennessa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.11.2025 §
104:

1) todeta, etta

a) mahdollista kaavamuutoshanketta ollaan kaynnistdmassa yksin ostajan
hakemuksesta ja pyynnosta,

b) mahdolliset kaavamuutokset eivat saa johtaa voimassa olevan
kauppasopimuksen ehtojen muuttamiseen myyjan kannalta
epaedullisemmiksi,

c) ostajan tulee maksaa mahdollisista pidennetyistad kauppahinnan
maksuajoista markkinahintainen korvaus.

2) kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan viipymatta toimenpiteet
asuntotonttien 49-10-65-5, 49-10-65-6 ja 49-10-65-7 asemakaavan
muuttamiseksi.

3) hyvaksya seuraavat tavoitteet kokonaisuuden kehittdmiseksi
toteutuskelpoiseksi suunnitelmaksi:

a) Suunniteltavien rakennusten tulee muodostaa Keilaniemen
kokonaisuuteen ja Iahi- ja kaukomaisemaan sopeutuva korkeatasoinen
rakennusten sommitelma, joka muodostaa tunnistettavan ja
tavanomaisesta rakentamisesta positiivisesti poikkeavan Keilaniemen
metrokorttelia korostavan kokonaisuuden.

b) Rakennuskokonaisuuden tulee olla massoittelultaan lapihengittava ja
tarjota riittavat ndkymat Tapiolan Itdrannan suunnasta Keilaniemeen.

¢) Kokonaisuuteen liittyva Keilaniemen puisto tulee liittda Keilaniemen ja
Tapiolan Itarannan yhdistavaksi julkiseksi kokonaisuudeksi, jossa
liikkuminen alueen lapi on helppoa ja miellyttavaa siten, etta alue tarjoaa
jalankulkijalle mielenkiintoisen ja vehrean ympariston.

d) Keilaniementien katutason tulee tarjota kivijalkapalveluita ja muodostaa
miellyttavaa ja laadukasta katutilaa.
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e) Tonttien kayttétarkoituksen tulee padosin sailya asuinrakentamisena.
Kokonaisuuden pienempana osana on mahdollista tutkia myo6s toimisto- ja
liikerakentamista, mika lisda monipuolisuutta ja parantaa
toteutuskelpoisuutta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti myds, etta

4) tontin 49-10-65-5 rakentamisen aloittamista koskevaa maaraaikaa
30.11.2025 siirretdan eteenpain kuudella kuukaudella 31.5.2026 saakka ja
viimeista 40 %:n maksueran maksamista koskevaa erapaivaa 31.12.2025
siirretdan eteenpain kuudella kuukaudella 30.6.2026 saakka 5%
vuotuisella korolla 31.12.2025 eraantyvalle ja samaan paivaan
indeksitarkistelulle kauppahintaeralle.

5) tontin 49-10-65-6 hallinnanluovutusta ja hallinnanluovutukseen sidottua
40 %:n kauppahintaeran maarapaivaa 30.11.2025 siirretdan eteenpain
kuudella kuukaudella 31.5.2026 saakka 5% vuotuisella korolla 30.11.2025
eraantyvalle ja samaan paivaan indeksitarkistelulle kauppahintaeralle.
Viimeisen kauppahintaeran 40 %:a seka rakentamisen aloittamisen
maaraaikaa 30.11.2026 tarkastellaan myéhemmin, kuitenkin viimeistaan
31.5.2026.

Kaupunginhallitus paatti 11.5.2026 § 148

1

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa viipymatta neuvottelemaan
Keilaniemen kehittdmisen etenemiseksi SRV Rakennus Oy:n ja Hypo-
pankin kanssa pysakdintilaitoksen toteuttamisesta yhtididen omistamille
kahdelle Keha l:een rajoittuvalle metrokorttelin tontille niin, etta laitokseen
voidaan osoittaa asuntojen pysakdintipaikkojen ohella myds toimisto- ja
liikerakennusten ja hotellin pysakointipaikkoja. Pysakointilaitoksen
rakentamisessa on lahtokohtana asuinrakentaminen pysakaintilaitoksen
kannen paalle,

2

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa valmistelemaan em. metrokorttelin
pysakaointilaitoksen pohjoisemman osan laajennuksen ja Keilaniemeen
suunnitellun kalliopysakointilaitoksen jatkokehittelya ja toteuttamista niin,
etta edellytykset Keilaniemen kehittamiselle turvataan pitemmalla
tahtaimella ja niin, etta laitosten toteuttaminen ei edellytd merkittavaa
kaupungin taloudellista panostamista,

3

edellyttaa, ettd metrokorttelin pysakointilaitoksen suunnittelussa ja
toteuttamisessa varmistetaan laadukkaan ja Keilaniemen ymparistda
kohentavan julkisivun ja kaupunkikuvan laatutaso ja pysakdintilaitokseen
littyvia kulkuyhteyksia elavoitetddan muun muassa riittavalla maaralla
erilaisia liike- ja palvelutiloja.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti
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Paatoshistoria

Liitteet

4

todeta, etta kaupunki ei osallistu metrokorttelin parkkiratkaisun
toteuttamiseen ja rahoittamiseen omaa omistusosuuttaan laajemmin ja
edellyttaa, etta silld on oikeus halutessaan luovuttaa hankkimansa
pysakointipaikat eteenpain,

5

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa valmistelemaan metrokorttelin
pysakointilaitosta siten, ettei ensimmaiseen vaiheeseen toteuteta
lityntapysakointipaikkoja. Lisaksi kaupunginhallitukselle valmistellaan
paatds, jolla voidaan luopua Keilaniemen liityntapysakointipaikoista
kokonaan,

6
edellyttaa, ettd metrokorttelin tonttien asemakaavamuutos valmistelua
kiirehditaan ja asemakaavan muuton tuodaan paatdksentekoon viipymatta,

7

edellyttaa, etta metrokorttelin pysakointilaitoksen paalle sijoittuva
asuinrakentaminen pyritdan saamaan kayntiin viivytyksetta, kun
asemakaavan muutos on hyvaksytty,

8

edellyttaa, ettd metrokorttelin pysakdintilaitoksen paalle sijoittuva
asuinrakentaminen pyritddn saamaan kayntiin viivytyksetta, kun
asemakaavan muutos on hyvaksytty,

9

kehottaa edistamaan valmistelua niin, ettd metrokorttelin
pysakaintilaitoksen kakkosvaihe voidaan toteuttaa mahdollisimman pian
ykkdsvaiheen valmistuttua, pysakadintipaikkojen tarve huomioiden,

10

todeta, ettad tdhan paatokseen liittyvat mahdolliset kaavamuutokset ja
parkkiratkaisun toteuttaminen eivat saa johtaa SRVn kanssa tehtyjen ns.
tornitonttien kauppasopimusten ehtojen muuttamiseen myyjan kannalta
epaedullisemmiksi.
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Oheismateriaali

Tiedoksi



