Espoo Esbo

Finns Finns

Asemakaavan muutos Detaljplaneandring

70. kaupunginosa, Espoonkartano Stadsdel 70, Esbogard

Korttelit 70001, 70051, katu-, likenne-, Kvarter 70001, 70051, gatu-, trafik-,
virkistys-, erityis- ja suojelualueet rekreations-, special- och skyddsomraden
MUUTETAAN ASEMAKAAVOJA: DETALJPLANERNA ANDRAS:

Aluenro 511100 Omradesnr 511100

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

P-1/s

Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympariston ominaispiirteet sailytetaan. Alueelle saa sijoittaa
opetus- ja koulutustiloja seka niihin liittyvia toimisto-, like-, majoitus-, ty6-, asunto- ja huoltotiloja.
(1-5,7§)

Lahivirkistysalue, jonka metsdinen luonne tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-
oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan arkeologiseen kohteeseen. Alueella on
muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. (2, 4-6 §)

Yleinen pysakaintialue. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan arkeologiseen kohteeseen.
Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. (2, 4-5 §)

Suojaviheralue, jonka metsainen luonne tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-
oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Muinaismuistoalue, jolle saa sijoittaa arkeologisen puiston. Alue kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan arkeologiseen kohteeseen. Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita
muinaisjaannoksia. Alueiden kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu niihin kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Alueen lapi kulkevat ekologiset yhteydet turvataan. (2 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun

kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Finnsin keskuspiha, jonka ominaispiirteita tulee
vaalia osana kansakouluympéristéa. Keskuspihan avoin luonne seka nakymat ymparoiville
rakennuksille tulee sailyttda. Kulkuvaylia, materiaaleja ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Istutuksissa tulee kayttaa
kansakouluajalle luonteenomaista lajistoa. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai rakenteita.

Suojeltava alueen osa. Ennen katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustdiden aloittamista
tulee laatia lepakkoselvitys. Mahdolliset lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat tulee huomioida
ennen katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustdiden aloittamista. Lisatietoja valvovalta
ymparistoviranomaiselta.
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Alueen osa, jonka maisemallisesti merkittava puusto, luonnontilainen kasvillisuus ja niiden
kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydomaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sailytettava pensasaita.
Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jonka historiallisesti ja maisemallisesti arvokas luonne ja
geometria avo-ojineen tulee sailyttaa.

Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
Pysakadimispaikka.
Historiallisesti ja maisemallisesti arvokas katu, jonka luonne ja geometria avo-ojineen tulee séilyttaa.

Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostoissa on sailytettava rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.
Suojelumaarays koskee julkisivuja, vesikattoja ja sisatiloissa sailyneita vanhimpia piirteita.
Rakennuksen sisatiloissa tulee sailyttaa alkuperaiset ikkunat ja valiovet, lautalattiat ja paneelikatot.
Tilajarjestys on suositeltavaa sailyttaa alkuperaisena tai palauttaa lahemmas alkuperaista tilannetta.
Muutos- ja korjaustdista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostoissa on sailytettava rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.
Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja. Muutos- ja korjaustoista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Sailytettava maakellari.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisja@nnoksia. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Vedenhankinnalle tarkea ensimmaisen luokan pohjavesialueen raja. Korttelialueella ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita pohjavetta likaavia aineita. Oljy- tai
muiden pohjavetta likaavien aineiden sailiot on sijoitettava rakennuksen sisétiloihin tai maanpaalle
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen suurin
maara. Maarays koskee my0s rakentamisen aikaista tilannetta. Alueelle ei saa asentaa maanalaista
oljysailiota. Viemariverkoston kuntoa on tarkkailtava ja mahdolliset vuodot korjattava valittomasti.

Haitallista pohjaveden purkautumista tai haitallisia muutoksia pohjavedenpinnan korkeuteen ei saa
aiheuttaa rakentamisen vuoksi. Ympéristo- ja rakennuslautakunnan on tarpeen vaatiessa
pyydettava asiasta asianomainen lupa- ja valvontaviraston lausunto.
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Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet tulee paallystaa pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella ja naiden alueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen tai biosuodattimien kautta
pois pohjavesialueelta.

PYSAKOINTI
P-1/s-korttelialueella autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 150 k-m2

P-1/s-korttelialueella tulee rakentaa yksi likkumisesteisten autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa
kohden.

P-1/s-kortteleissa tulee toteuttaa pydrapysakoéintipaikkoja vahintaan 1 pp / 100 k- m?. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista paikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

Auto- ja pyorapysakointia saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa my0s toisen kiinteiston
alueelle.

KULTTUURIYMPARISTO JA -MAISEMA

Aluetta tulee sailyttaa, hoitaa ja uudistaa niin, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot, vaihtelevat
maastonmuodot, luonne suurmaisemassa tai pitkat avoimet nakymat vaarannu. Erityista huomiota
tulee kiinnittaa hienovaraisiin maastonmuotoiluihin. Alueella tulee kayttaa perinteisia
kulttuuriympariston kasvilajeja ja luonnonmukaista kasvillisuutta.

Maisemallisesti ja luonnonymparistdn kannalta arvokas puusto ja muu kasvillisuus tulee séilyttaa.
Mahdollisesti kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia puita.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin puustokartoitus.

RAKENTAMISEN TAPA

Uudisrakennukset tulee toteuttaa siten, etta rakennusten julkisivut, varitys, massoittelu ja muodot
muodostavat harmonisen ja kulttuurihistorialliseen ympéristédn sopivan kokonaisuuden.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.
Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennusten
julkisivuvarityksen tulee soveltua kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan ymparistoon.

Kaikissa rakennuksissa on kéytettava harjakattoa. Rakennusten kattokulmien tulee muodostaa
luonteva ja ehyt kokonaisuus maisemassa. Rakennusten paaasiallisena kattomateriaalina tulee
kayttaa harmaata saumattua peltia. Erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita ei sallita.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hy6tykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
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lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Viivytys- ja késittelyvelvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti ohjata virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella. LPA-1- ja LP-1-alueen hulevesia ei tule johtaa pohjavesialueelle.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahella maanpintaa. Rakentaminen ja maankaivu tulee toteuttaa niin,
ettei niilla aiheuteta haitallisia vaikutuksia pohjaveden korkeudelle tai virtauksille. Ennen vallitsevan
pohjaveden pinnan alapuolelle rakentamista on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee
korttelialueen tonttien muodostaman kokonaisuuden tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja
luontolaskurin tavoitetasot.

VALAISTUS

Valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteiden
sailyttaminen.
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