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Olarin koulu

Asemakaavan muutos

Kaupunginosan rajan muutos

21. kaupunginosa, Henttaa
Korttelit 21098 ja 21099, katu-, virkistys- ja erityisalueet

Muutetaan asemakaavoja:
Aluenro 330200
Aluenro 330201
Aluenro 330203

Asemakaavan muutoksen selostus

Sijainti

Kaavaselostus koskee Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asemakaa-
vaa, piirustusnumero 7567.

Suunnittelualue sijaitsee Henttaalla, Suurpellon ja Olarin asuinalueiden valissa, Ola-
rinniityntien varressa. Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Olarin koulun tontti, vierei-
nen yleinen pysakadintialue, liikuntahallin tontti, liikuntapuiston alue ja katualueita.

Pohjoisessa ja idassa alue rajautuu Olarinniityntiehen ja sen pohjoispuoliseen Kes-
kuspuisto | osayleiskaavan virkistysalueeseen (Kokinmetsa). Alueen lansipuolella on
Espoon Steinerkoulu ja virkistysaluetta sekad pieneldinten hautausmaa. Eteléssa alue
rajautuu Ylismaentiehen.
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Liitteet
Liite 1, Seurantalomake
Liite 2, Viherkerroin-tuloskortit

Liite 3, Katukartta ja ohjeelliset poikkileikkaukset

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista

Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Olarin koulu,
aluenumero 330204.

Selvitykset

o Korttelisuunnitelma, NRT Arkkitehdit / Sitowise 24.2.2026

¢ Rakennushistoriaselvitys, Ark-byroo Oy 25.10.2024

o Kuntotutkimus, Etela-Suomen rakennuskonsultit Oy 12.1.2026

e Liikennemeluselvitys, A-insin6orit 28.10.2025

o Historiaselvitys ja pohjavesitutkimus, EnviPro Oy 3.9.2025

¢ Luontoselvitykset Olarinniityn alueella Espoossa vuonna 2025, Faunatica Oy,
22.10.2025
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Tiivistelma

Alueen nykytila

Kaava-alue sijaitsee Olarin ja Suurpellon asuinalueiden ja keskuspuiston valisella
laaksoalueella. Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Olarin koulun tontti, viereinen ylei-
nen pysakointialue, liikuntahallin tontti, likuntapuiston alue ja katualueita.

Kaava-alueen merkittavin rakennus on Olarin koulun rakennus, jossa opiskelee noin
500 oppilasta. Alun perin Olarin ylakouluksi ja lukioksi suunniteltu rakennus on arkki-
tehtitoimisto Pekka Salminen Ky:n suunnittelema ja se on valmistunut 1993. Raken-
nus on kerrosalaltaan 5 740 k-m2. Kaupunginmuseon arvion mukaan merkittavan ark-
kitehtitoimiston suunnittelema monimuotoinen, tielinjauksen mukaan kaartuva raken-
nus on poikkeuksellisen edustava esimerkki aikakautensa arkkitehtuurista. Koulura-
kennus on tyyliltdan hillityn postmodernistinen ja muodostuu neljasta toisiinsa ketju-
maisesti linkitetystd rakennusmassasta. Rakennuksen julkisivut ovat vaaleankeltaista
tiillilaattaa, sinisiksi maalatuin ikkunavalein, mika korostaa rakennuksen horisontaalia
iimetta.

Koulurakennuksen eteldpuolella on koulun valituntipiha. Pihan lansiosassa on met-
sainen kallioinen kukkula. Muilta osin paaosin asfalttipintainen piha laskee loivasti

porrastellen kaakkoon. Pihan nakyvimpia osia ovat alkuperaisen sommitelman beto
niportaikko ja betonikaiteet seka uudempi sinisella turva-alustalla paallystetty leikki-
alue. Koulun paasisdankaynnit sijaitsevat eteldssa koulupihan puolella, joka on ollut
rakennuksen toteutusaikana oppilaiden paaasiallinen saapumissuunta (Olari). Talla
hetkella yli puolet koulun oppilaista saapuu kuitenkin pohjoisen suunnasta, Suurpel-
lon alueelta, ja painotuksen odotetaan vahvistuvan Suurpellon kasvamisen my6ta.

Kuva: Koulu valituntipihan puolelta kuvattuna. (Lahde: Rakennushistoriaselvitys, Ark-byroo
2024)
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Koulun lansipuolella on yleisen pysakoéinnin alue, jonka laajuus on noin 110 autopaik-
kaa. Pysakointialue palvelee paaasiallisesti likuntapuiston ja keskuspuiston kayttajia,
mutta sille on sijoitettu myo6s koulujen pysakoéintia. Pysakointialueen lansipuolelle on
valmistunut vuonna 2011 tennishalli, jonka laajuus on 2 228 k-m?. Tennishallin etela-
puolella on Espoon Steinerkoulu, joka on valmistunut vuonna 2005 ja jonka laajuus
on 4 594 k-m?.

Kuva: Steinerkoulu ja Olarinniitynkenttd kuvattuna Ruduksenmaelta. (KSK 2025)

Koulun etelapuolella on Olarinniityn liikkuntapuisto. Alueella on yksi suuri tekonurmi-
kenttd, kaksi tenniskenttaa seka joitakin vahemman tilaa vievia toimintoja. Tekonur-
mikentan itdpuolella on kaksi tayttdmakea, Ruduksenmaki ja Uusrinne. Ruduksenma-
elld on cyclocrossrata. Makea kaytetaan talvisin yleisesti myds pulkkailuun.

Suunnittelualueen 1api kulkee useita tarkeita virkistysreitteja keskuspuiston, koulun,
likuntapuiston ja viereisten asuinalueiden valilla.

Alueelta on tehty luontoselvityksid useampana vuonna. Selvityksissa ole tunnistettu
korttelialueilta maankaytdn suunnittelussa huomioitavia lajisto- tai elinymparistokoh-
teita. Koulujen ja liikuntapuiston pohjois- ja lansipuolelta seka Vanbronojan puroym-
paristdsta tunnetaan suunnittelussa huomioon otettavia luontoarvoja. Liito-oravaha-
vaintoja on aiempina vuosina tehty kouluja ymparoivista metsista. Alue sijaitsee Gra-
sanojan tulvaherkalla vesistoalueella.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksessa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
(YO) rakennusoikeus nostetaan 14 000 k-mZ:iin ja korttelialueen rajat tarkistetaan.
Olarinniityntieta jatketaan nykyisen Steinerkoulun kulmalle ja sen paatyyn varataan
tila kdantdpaikalle. Yleinen pysakointialuetta (LP) laajennetaan ja se muutetaan auto-
paikkojen korttelialueeksi (LPA), koska se palvelee ensisijaisesti ympardivia
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korttelialueita. Pysakaintialueella on myos jatkossa yleista pysakaintia virkistysaluei-
den ja liikuntapuiston kayttajia varten, erityisesti iltaisin ja viikonloppuisin. Urheilutoi-
mintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU) kapenee ja maaraykset ajanmukais-
tetaan. Nykyisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU) luontoarvoja sisaltava rin-
teinen etelareuna muutetaan Iahivirkistysalueeksi (VL-1/s). VU-alueen reitistot paivi-
tetdan vastaamaan nykytilannetta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 14,2 hehtaaria. Alueen kokonaisrakennusoi-
keus on 16 800 k-m?. Kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa 6 300 k-m>.

Suunnittelun vaiheet

Valtuuston neuvottelukunta on pyytanyt kiirehtimaan hanketta 20.11.2023 tehdyn
poytakirjamerkinnan mukaan.

Olarin koulua ja viereista pysakointialuetta koskeva kaavahakemus saapui 8.3.2024.
Hakemusta tadydennettiin koskemaan tennishallin tonttia 14.11.2025.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 4.12.2024 § 115 Olarin koulun hankkeelle investointi-
maararahan.

Kasvun ja oppimisen lautakunta hyvaksyi 26.3.2025 § 46 Olarin koulun peruskorjaus
ja laajennus/uudisrakennus -hankkeen tarveselvityksen. Lautakunta edellyttaa, etta
hyvan oppimisymparistdn tavoitteet ja mitoitukset huomioidaan suunnittelussa ja etta
koulusta laaditaan pedagoginen suunnitelma yhteistydssa kayttajan kanssa. Lauta-
kunta paatti myads, etta jo suunnittelun alussa huomioidaan tilojen esteettomyys, saa-
vutettavuus, saattoliikenne ja likennejarjestelyjen turvallisuus. Koulun laajennustarve
pohjautuu Suurpellon alueen oppilasmaarien nopeaan kasvuun. Nykyiset Olarin ja
Opinmaen koulurakennukset eivat ole riittdvan suuria vastaamaan kasvavaan tarpee-
seen ja esimerkiksi Opinmaen kansainvalisen koulun oppilasmaara on jouduttu rajoit-
tamaan suomenkielisen opetuksen kiireellisen tilatarpeen vuoksi. Opinmaen kampuk-
sen laajentaminen on alueen perustamisolosuhteiden vuoksi hyvin kallista ja nykyi-
nen uudehko rakennus huomioiden my®ds tilallisesti haastavaa. Olarin koulu taas si-
jaitsee valjemmalla, paremmin rakennettavissa olevalla tontilla ja koulu on peruskor-
jauksen tarpeessa.

Liikuntalautakunta linjasi 24.4.2025 paatoksessaan § 17, etta Olarinniityn liikunta-
puisto tulee ottaa kaavoituksessa huomioon. Liikuntapuistoa on tarkoitus laajentaa ja
toteuttaa mm. Iahiliikunta-alue seka toinen liikkuntakentta, joka toimii myos tekojaana.
Liikuntapuiston puku- ja huoltotilat sekd pysakointi tulee ratkaista. Investointitarve on
arvioitu vuodelle 2031.

Kaupunkisuunnittelujohtaja paatti 26.5.2025 asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man ja siihen liittyvan valmisteluaineiston nahtaville. Aineisto oli nahtavilla 9.6.-
8.7.2025.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville 11.3.2026. Kaa-
vaehdotus oli nahtavilla 30.3. — 28.4.2026

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueiden-
kaytdn suunnittelujarjestelmaa.

Seuraaviin lukuihin on ensin siteerattu niitd valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita,
joihin asemakaavan muutoksella vastataan, ja sen jalkeen avattu, milla tavoin ase-
makaavan muutos toteuttaa tavoitteita.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavamuutos tukeutuu jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen laajentamalla
nykyista koulurakennusta. Laajennus palvelee ensisijaisesti kavelyetaisyydella raken-
tumassa olevaa Suurpellon asuinaluetta ja tukee siten kestavien kulkutapamuotojen
kayttoa.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Kaavamuutoksella sujuvoitetaan alueen sisaista liikennetta. Alue tukeutuu tulevaisuu-
dessa kaava-alueen eteldpuolitse kulkevaksi suunniteltuun pikaraitiotiehen.
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213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Kaavalla parannetaan alueen liikenneturvallisuutta. Melun huomioinnista on maaratty
erillisin kaavamaarayksin ja koulu on sijoitettu tonttikadun varteen kauas paaliikenne-
vaylista. Liikuntapuiston laajentaminen tukee asukkaiden terveellistd elamantapaa.

214 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittadvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kesta-
vaa hyodyntamista.

Kaavamuutoksella suojellaan arvokkaita luontokohteita, kuten noroja ja lahteikkdja
seka liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Kaavaratkaisuilla turvataan alueen
etelareuna osana laajemman alueen ekologista verkostoa ja silla sijaitseva liito-ora-
vien kulkuyhteys. Kaava mahdollistaa nykyisen rakennuksen sailyttamisen alueella ja
uudisrakentamisen puusta.

21.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin.
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Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdol-
lisuudet.

Kaavassa on huomioitu alueen lapi kulkeva runkokaasulinja ja sen suojavydhykkeet.
Alue tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

~-dBEENREE oW
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e}
Kuva: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

o, O

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi, joka sijaitsee lahella taa-
jamatoimintojen kehittamisvyohykkeen reunaa. Alueen kohdalle on merkitty viheryh-
teystarve ja maakaasun runkoputki.

Vireilla oleva:

Uudellamaalla on vireilla 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa kasitellaan vihrean
ja puhtaan siirtyman teemoja.
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Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

. =0 ——y e n — =
Kuva: Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon etelaosien yleiskaavan alueelle.
Alue on siina varattu kehitettavaksi Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja
virkistysalueeksi (V).

PY: Asemakaavoitettaessa eri palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan siten, etta ne tu-
kevat toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskaytté on mahdollista. Alueelle voidaan
sijoittaa palveluasuntoja. Kaava-alue rajautuu pohjoispuolelta Keskuspuisto | -
osayleiskaavaan.

V: Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta
palvelevia alueita, rakennuksia ja rakenteita. Alueella voidaan harjoittaa metsata-
loutta. Maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen tai muu naihin ver-
rattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ss& on saadetty.

Alueen lapi kulkee maakaasulinja ja sijainniltaan ohjeellinen virkistysyhteys.
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Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Alue on siina merkitty Julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY) ja virkistysalueeksi (V) ja joukkoliikenteen poikittaisyhtey-
teen tukeutuvaksi kehittdmisvyohykkeeksi.

Asemakaava

Alueella on voimassa Olarinniityn asemakaava (alue 330200) ja Olarinniityn kaava-
muutokset (alueet 330201 ja 330203). Niissa Olarin koulun tontti 21031/1 on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla on rakennusoi-
keutta 8 000 k-m? ja korkein sallittu kerrosluku Ill. Autopaikkoja tulee varata 1 ap / 1,5
tyontekijaa.

Korttelin tontti 21031/2 on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (YU), jolla on rakennusoikeutta 2 500 k-m? ja korkein sallittu kerrosluku VKll.
Tontille saa rakennusoikeuden lisaksi rakentaa VU-aluetta palvelevia huolto- ja va-
rastotiloja enintdan 300 k-m2. Tontin lapi on osoitettu ajoyhteys.

Korttelin tonttien valiin pohjoispuolelle jaava alue on osoitettu yleiseksi pysakointialu-
eeksi (LP).

Etelapuoliset alueet on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU). Kaavaan on
osoitettu ohjeellisina paikat palloilu- ja urheilukentille. Alueen eteldreuna on osoitettu
alueeksi, jota on hoidettava ja tdydennysistutettava siten, ettd alueen luonne reuna-
vybhykkeena sailyy (ev-1).

Olarinniityntien lansipaahan on osoitettu lahivirkistysalue (VL). Tien pohjoispuolinen
virkistyskaytdssa oleva alue on asemakaavoittamatonta.

Kaava-alueen lansipuolella oleva tontti 21031/3 on osoitettu opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla on rakennusoikeutta 6 500 k-m? ja kor-
kein sallittu kerrosluku II. Tontilla tulee olla 1 ap / 150 k-m?2. Autopaikoista 36 on sijoi-
tettava LP-alueelle ja 7 tontille.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

N

3

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-

kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

15 (68)
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2.9 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Espoon kaupunki. Kaava rajautuu pohjoisessa yksityisessa
omistuksessa olevaan asemakaavoittamatomaan Kokinmetsan alueeseen.

Kuva. Maanomlstus (1 1/2025).

210 Maapera

Kaava-alueen pohjoisosan korttelialueiden maapera on paaosin moreenia ja osin kal-
liota. Olarinniitynkentan pohjoisosassa ja Ruduksenmaen pohjoisrinteella on savea ja
silttia alle kolmen metrin kerros kitkamaalajin paalla. Eteldosien maapera on savea.
Olarinniityn liikuntapuiston alueella on laajalla alueella tayttdmaata yli kolmen metrin
paksuudelta. Alueella on kaksi tayttdomakea, Ruduksenmaki ja Uusrinne.

Alueelle on teetetty maaperan pilaantuneisuutta ja pohjavetta koskeva selvitys (Olarin
koulun alue - Historiaselvitys ja pohjavesitutkimus, EnviPro Oy 3.9.2025). Taytto-
maan todetaan siind olevan paaasiassa lohkarepitoista hiekkaa, silttia ja sepelimurs-
ketta. Tayttdbmaan seassa on kuitenkin paikoitellen jatetta ja historiatietojen mukaan
mahdollisesti myos puhdistamolietetta.

211 Muut suunnitelmat ja paatokset
Espoo-tarina

Valtuustokauden Espoo-tarinan teemana on Lasten ja nuorten paakaupunki. Strategi-
assa on useita nakokulmia, jotka koskettavat erityisesti Olarin koulun kaavamuutosta.
Tarinassa tarkeaksi nostetaan, etta jokaiselle lapselle ja nuorelle tulee turvata
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mahdollisuus onnistua ja yltda parhaimpaansa. Painotuksena on erityisesti oppimis-
ympariston ja harrastusmahdollisuuksien tarkeys seka yhteenkuuluvuuden tunne ja
nuorten tulevaisuuden mahdollisuudet. Myds turvallisiin koulumatkoihin ja lahiluon-
toon tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Lisaksi hiilineutraaliuden ja kansainvalistymi-
sen mahdollisuuksia tulee tukea.

Suur-Matinkylan virkistysvisio 2050, Kaupunkisuunnittelukeskus 15.2.2023

Virkistysvisiossa kaava-alueella sijaitseva Olarinniityn liikuntapuisto on merkitty kehi-
tettavaksi urheilupuistoksi, jossa sijaitsee liikuntahalli ja pallokentta. Kaava-alue on
Keskuspuiston laajan ulkoilualueen kupeessa. Kaava-alueen kautta kulkee virkistys-
yhteyksia. Alueen itapuolelle on merkitty osin kehittamista kaipaava virkistysyhteys-
tarve.

Kluuvi
Gloet

‘ Lukupt
ukubd ok

Rorpi

H

)
T i '!fj
‘“lllla,l,‘!“‘&/\m - ‘ ” . : - /;: : !_\_JIITIlYKlJl\

\ E;:;s; _ :;:?;ou ‘ . Nllt'tkaI

Kuva: Ote Suur-Matinkylan virkistysvisio 2050 kartasta. (vaalean punainen rengas kehltet-
tava urheilupuisto, oranssi = oleva pieni pallokenttd, keltainen = oleva liikuntahalli, vihrea kat-
koviiva = kaupunkirakenteessa kulkeva virkistysyhteys, vihred nuoli = virkistysyhteystarve,
tummanvihrea laaja ulkoilualue)

-

Espoon yleiskaava 2060 selvitykset

Espoon yleiskaava 2060 -luonnoksen valmistelun yhteydessa laaditussa Keskuspuis-
ton maankayttétarkastelussa (Kaupunkisuunnittelukeskus 15.2.2024) Olarinniityn
alue on tunnistettu tarkedksi saapumissuunnaksi Keskuspuistoon kaupunkiraken-
teesta seka idan ettd etelan suunnilta. Olarinniitynpolku on seka ulkoilureitti, etta tar-
kea pyorailyreitti.

Yleiskaava 2060 -ehdotuksen valmistelun yhteydessa laaditun urheilupuistoselvityk-
sen (Kaupunkisuunnittelukeskus 9.3.2026) mukaisessa kolmiportaisessa liikunta-
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alueiden luokittelussa Olarinniitty on luokiteltu liikuntapuistoksi, joka on luokittelun
keskimmainen koko- ja palvelutasoluokka.

212 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Henttaan ja Olarin kaupunginosien rajalle, kahden asuinalueen
valiin jaavalle alueelle. Alueen rakennukset on sijoitettu omaksi saarekkeekseen, eril-
leen viereisista asuinalueista. Pohjois-, ita- ja lansipuolella on keskuspuiston kallioisia
metsaalueita. Myds kaava-alueen eteldreuna on metsainen, rakennusten sijoittuessa
kaava-alueen pohjoisreunalle. Eteldreunastaan kaava rajautuu Ylismaentiehen ja
Olarinmaen asuinalueeseen, joka on kerrostalovaltainen ja rakentunut paaosin 1970-
luvulla. Virkistysalueen takana alueen pohjoispuolella Suurpellon asuinalueen raken-
taminen on aloitettu 2010-luvulla ja on vield kesken. Myds Suurpelto on paaosin ker-
rostalovaltaista aluetta, joskin Suurpellon lansipuolella on myds pientalovaltainen
asuinalue, Lillhemt. Itse kaava-alueen rakennukset on rakennettu 1990- ja 2010-lu-
vuilla.

Kaava-alue on laajuudeltaan 14,2 hehtaaria ja valtaosa siita on virkistysaluetta. Alu-
een kautta kulkee useita suosittuja virkistysreitteja.

Rakennuksen rakennusvuosi
1 HE

Il 2010-2019
I 2000-2009

1990-1999

1970-1979
1960-1969

& I 19501959

1940-1949

[ 1930-1939

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijaitsee keskuspuiston reunalla, metsaisessa ymparistdssa. Olarinniityn-
polun pohjoispuolella on maisemaltaan avoin laaksoalue, jolle liikuntapuiston
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toiminnot on sijoitettu. Liikuntapuistossa on noin 80 m x 125 m suuri tekonurmikentta,
kaksi tenniskenttaa ja joitain pienempia lilkkuntatoimintoja. Alueella on kaksi tayttéma-
ked, Ruduksenmaki ja Uusrinne, joista ensimmaisella kulkee cyclocross-rata ja joka
on talvisin suosittu pulkkailumakena. Olarinniitynpolun etelapuolella Vanbronojan
kaupunkipuro virtaa metsaisella alueella, joka nousee jyrkkana rinteena Ylismaen-
tielle.

Kuva: limakuva kaava-alueesta.
Alueen rakennetut korttelit on sijoitettu avoimen laaksoalueen pohjoisreunalle.
Kaava-alueen ulkopuolelle jaava Steinerkoulu sijaitsee rakennuksista lantisimpana.
Koulu on valmistunut vuonna 2005 ja sen laajuus on 4 594 k-m2. Kolmisakaraisen,
kaksikerroksisen rakennuksen julkisivujen paaasialliset materiaalit on pastellisavyin
maalattu vaakasuuntainen laudoitus seka slammattu kiviseina. Steinerkoulun pohjois-
puolella, kaava-alueella, sijaitsee yksityiselle yritykselle vuokratulla tontilla vuonna
2011 valmistunut tennishalli, jonka laajuus on 2 228 k-m2. Tennishalli on iimeeltdan
melko tyypillinen urheiluhalli. Rakennus on suorakaiteen muotoinen, harjakattoinen ja
sen julkisivut ovat tummanharmaata teraslevya. Steinerkoulun ajoyhteys kulkee rasit-
teen tennishallin tontin kautta. Tennishallin itdpuolella on yleisen pysakdinnin alue,
jolle ajo tapahtuu Olarinniityntieltd. Pysakdinti on toteutettu maantasoon ja sita on ja-
sennelty puuistutuksin.

Luontaiset maastonmuodot ja tayttémaet jakavat laakson pienemmiksi maisemati-
loiksi. Eheat metsanreunat ja puustoryhmat vahvistavat tilavaikutelmaa. Liikuntatoi-
minnot ja Steinerkoulu on sijoitettu avoimeen laaksotilaan. Olarin koulun valituntipi-
han puustoinen kukkula ja urheilukentan ja pysakdintialueen valilla kasvava puusto
muodostavat maisematilaa rajaavan reunavydhykkeen ja maisemallisen kiintopisteen
seka koulukorttelista ettd ymparistdsta tarkasteltuna. Tennishallin etelapuolella ja
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Olarin koulun pohjoispuolella kasvaa yksittdispuina muutamia komeita iakkaitd man-
tyja.
Olarin koulu

Kaava-alueen merkittavin rakennus on alueen rakennuksista itdisimpana Olarinniityn-
tien varressa sijaitseva Olarin koulun rakennus, joka liikuntapuiston suunnasta jaa
osin puuston taakse. Alun perin Olarin ylakouluksi ja lukioksi suunniteltu rakennus on
arkkitehtitoimisto Pekka Salminen Ky:n vuonna 1990 suunnittelema ja se on valmistu-
nut 1993. Rakennus on kerrosalaltaan 5 740 k-m?. Syksylla 2025 koulussa opiskeli
515 5-9. luokan oppilasta. Rakennus muodostuu neljasta toisiinsa ketjumaisesti kyt-
ketysta rakennusmassasta, jotka kaartuvat Olarinniityntien linjausta mukaillen. Ra-
kennuksen paaasialliset julkisivumateriaalit ovat vaalea tiililaatta ja harmaa betoni.
Rakennus on iimeeltdan horisontaalinen, mita korostavat rakennuksen mittasuhteet
seka nauhamaiset turkoosein valiosin varustetut ikkunat. Julkisivuille tyypillisia piir-
teitd ovat myds ulkonevat lasierkkerit seka betoninen auditorio-osa sisapihan puo-
lella.

Koulun paasisdankaynnit sijaitsevat etelassa koulupihan puolella, joka on ollut raken-
nuksen toteutusaikana oppilaiden paaasiallinen saapumissuunta (Olari). Talla het-
kella yli puolet koulun oppilaista saapuu kuitenkin pohjoisen suunnasta, Suurpellon
alueelta, ja painotus vahvistuu Suurpellon rakentumisen myo6ta.

Koulurakennuksen etelapuolella on koulun valituntipiha, jonka maasto laskee loivasti
porrastellen kaakkoon. Pihan lansiosassa on metsainen ja pohjoisilta osiltaan kallioi-
nen kukkula. Pihan ilme muuttui voimakkaasti pihauudistuksen yhteydessa vuonna
2018. Alkujaan istutuksin jasennelty piha on nykyisin paaosin asfaltti- ja tekonurmi-
pintainen. Pihan nakyvimpia osia ovat alkuperaisen sommitelman mukaiset katsomo-
mainen betoniportaikko ja betonikaiteet seka uudempi sinisella tekonurmella verhoiltu
rinteeseen sijoittuva turkoosipohjainen leikkialue. Uudempien leikkivalineiden varitys
toistaa koulurakennuksen ikkunoiden valiosien kaltaista sinista. Lisaksi kalustuksessa
on kaytetty vastavarina oranssia. Leikkivalineitd on niukasti.

Kaupunginmuseon arvion mukaan merkittavan arkkitehtitoimiston suunnittelema mo-
nimuotoinen, tielinjauksen mukaan kaartuva rakennus on poikkeuksellisen edustava
esimerkki aikakautensa arkkitehtuurista. Koulu on arvotettu koko Espoon postmoder-
nin aikakauden rakennuksia kasittelevassa selvityksessa (Espoon 1980—90-lukujen
rakennetun ymparistdn selvitys, Saatsi Arkkitehdit 30.5.2025) rakennusperintdkoh-
teeksi. Koulusta teetetyssa rakennushistoriaselvityksesta (Olarin koulu — rakennus-
historiaselvitys, Ark-Byroo 25.10.2024) rakennus on arvioitu poikkeuksellisen yhtenai-
sena sailyneeksi esimerkiksi 1990-luvun alun koulusuunnittelusta. Rakennuksesta
tehdyn kuntotutkimuksen (Rakennetekninen kuntotutkimus, talotekniikan kuntoarvio —
Olarin koulu, Suomen rakennuskonsultit Oy 12.1.2026) mukaan rakennus vaatii mer-
kittavaa korjaamista ja uusimista, erityisesti julkisivujen, sokkeleiden ja alapohjan
osalta.
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Kuva: Olarin koulun pohjapiirustus.

Olarin koulusta teetetyssa rakennushistoriaselvityksesta (Ark-byroo 25.10.2024) Ola-
rin koulun rakennus on arvioitu poikkeuksellisen yhtenaisena sailyneeksi esimerkiksi
1990-luvun alun koulusuunnittelusta. Koulun todetaan vakavailmeisyydessaan kuiten-
kin poikkeavan jossain maarin aikansa peruskoulurakennuksista ja muistuttavan
enemman aikansa opisto- ja korkeakoulutason rakennuksia. Koulussa on myos
enemman julkisen rakennuksen tuntua. Julkisivuissa korostemateriaalina kaytetty be-
toni on tunnusomainen materiaali koulun suunnitelleelle arkkitehtitoimisto Pekka Sal-
minen Ky:lle. Koulu on sailynyt alkuperaisasussaan hyvin seka sisa- etta ulkopuo-
lensa osalta. Ainoat suuremmat muutokset ovat talonmiehen asunnon muutos ope-
tus- ja tyotiloiksi seka ulkoilupihan uudistus 2010-luvun lopulla.

Olarin koulu on maaritelty Espoon 1980-90-lukujen rakennetun ymparistdn selvityk-
sessa (Saatsi Arkkitehdit 30.5.2025) rakennusperintdkohteeksi. Siina todetaan raken-
nuksen arvoiksi:
¢ Rakennus on laadukkaan julkisivuarkkitehtuurinsa ansiosta ainutlaatuinen esi-
merkki 1990-luvulla valmistuneesta espoolaisesta koulurakennuksesta. Ra-
kennuksella on rakennustaiteellista arvoa.
e Rakennus on osa 1990-luvun kerrostumaa Olarin alueella.
¢ Rakennus on edustava esimerkki 1990-luvulla valmistuneesta koulurakennuk-
sesta. Julkisivuarkkitehtuurin ratkaisut ja rakentamistapa ovat ajalleen tyypilli-
set. Rakennuksen arkkitehtuurissa on huolellisesti suunniteltuja detaljeja.
e Rakennuksella on alkuperaisyysarvoa. Rakennuksen julkisivuarkkitehtuuri on
sailynyt hyvin.
o Rakennus ilmentaa espoolaisen koulurakentamisen historiaa seka oppilaitos-
rakentamisen kehitysta.

Espoon kaupunginmuseo on arvioinut kohteen ulkoisia ominaispiirteita ja niiden muu-
toskestavyytta jakaen ne neljaan luokkaan: massoittelu, materiaalit, julkisivujasennys
ja yksityiskohdat.

Kohteen massoittelu on symmetrinen muuta rakennusta koreampaa liikuntasaliosaa
lukuun ottamatta. Muiden osien raystaskorko on sama, vaikka rinne laskee kohti itaa,
jolloin itdosassa on yksi kerros enemman maanpinnan ylapuolella. Olennaisia piirteita



22 (68)

ESPOO
ESBO

ovat myds ketjumaisuus ja ketjun kaareutuminen Olarinniityntien mukaisesti. Ketjun
nivelosat ovat runkosyvyydeltddn muuta rakennusta selvasti kapeampia. Jos mas-
soittelua muutetaan, arvot karsivat vahiten liikuntasaliosan purkamisesta. Muihin osiin
ei tulisi tehda merkittavia muutoksia. Laajennuksen tulisi olla mahdollisimman kau-
kana nykyisesta rakennuksesta ja olla alisteinen sen betoniselle auditoriomassalle.
Katolla sijaitsevia IV-konehuoneita voi laajentaa.

Julkisivujen paaasiallisena materiaalina on kaytetty vaaleata tiililaattaa. Ikkunoiden
valeissa on kaytetty turkoosin savyisia metallikasetteja. Muut metalliosat ovat tum-
manharmaita. Korostuksena julkisivussa on kaytetty pinnoittamatonta, harmaata be-
tonia. Betonipintoja ei voi korvata, mutta pinnoittaminen samanvariseksi mahdollista.
Elementtien ladontatavan tulee sailya. Tiililaattojen korvaaminen esimerkiksi rappauk-
sella ei ole mahdollista. Metallikasettien tulee sailya samanlaisina. Myds tummanhar-
maat metalliosat tulee sailyttaa.

Julkisivujasennys korostaa rakennuksen horisontaalisuutta. Pitkilla julkisivuilla on ik-
kunanauhat. Paadyt ovat lahes aukotonta laattapintaa. Julkisivuissa on paljon perus-
kerrosta korkeammaksi nousevia, lasisia erkkereita, erityisesti taitoaineiden luokkati-
lojen kohdilla. Nivelosissa on kapeampia ikkunoita. Rakennus on suorakulmainen
naita nivelosia lukuun ottamatta. Rakennusta ei saisi korottaa tai julkisivuja paksun-
taa kuin muutamilla senteilld. Ikkunat eivat saa jaada nykyista syvemmalle julkisi-
vuun. Ikkunoiden nauhalinjat tulee sailyttaa. Erkkereitd voidaan lisata, mutta niiden
korkeutta ei saa muuttaa.

Rakennukset ovat Iahes raystaattomia. Erkkerit ovat aikakaudelle tyypillisia. Raken-
nuksen yhdistaa pihaan koulupihaa hallitseva porrasaihe. Yksityiskohtia voi muuttaa
teknisen toimivuuden perusteella, mutta arkkitehtuuri ei kesta esimerkiksi ulkonevia

raystaita. Mahdollinen lisatalotekniikka pitda sovittaa huolellisesti rakennuksen arkki-
tehtuuriin.

Rakennuksesta on teetetty kuntotutkimus (Rakennetekninen kuntotutkimus, talotek-
niikan kuntoarvio — Olarin koulu, Suomen rakennuskonsultit Oy 12.1.2026). Kuntotut-
kimuksen mukaan rakennus vaatii kuntonsa vuoksi huomattavia korjaustoimenpiteita
ja rakenteiden uusimista. Julkisivunaytteissa noin viidesosassa oli viitteitd betonin
selkeasta vaurioitumisesta ja jonkinasteisia vaurioita noin 40 % naytteista. Julkisivu-
jen paikkakorjauksilla ja ikkunoiden huoltomaalauksella ei ole arvioitu pidennettavan
rakenteiden elinikda kuin 5—-15 vuotta. Toimenpidesuosituksissa korjaukseksi ehdote-
taan julkisivut peittavaa korjausta ja ikkunoiden uusimista. Rakenteissa on ilmavuo-
toja ja siksi rakennuksen sisapuolen rakenteet tulisi tiivistaa ja kapseloida, jotta Iam-
pdvuodot ja mikrobien kulkeutuminen sisdilmaan voidaan estaa. Rakennuksen va-
lesokkelit ovat nykytietdmyksen mukaan riskirakenne ja niissa havaittiin useita vauri-
oita. Rakenteet tulisi muuttaa riskittoémiksi ja maanpinnan kaadot korjata. Alapohjara-
kenteet tulisi uusia liikuntasalin ja auditorion osalta ja ruokailutilan valipohjarakenteet
kuivata tai uusia hiekkataytté mydten. Ylapohjan vesikatteet tulisi uusia. Rakennuk-
sen LVIS-laitteistot ovat suurelta osin teknisen kayttdikdnsa paassa ja suositellaan
uusittaviksi.
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2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutosalue sijoittuu asuntovaltaisten Olarin ja Henttaan asuinalueiden
valiin. Olarin alueen asemakaava on toteutunut padosin 1970-luvun aikana eika mer-
kittavaa vaestdkasvua ole tiedossa. Henttaan puolella Suurpellon asuinalue on edel-
leen kaavoituksen ja rakentamisen alla. Alueen asukasluvun ennustetaan kasvavan
noin 2500 asukkaalla vuoteen 2031 mennessa (Espoon vaestbennuste 2023) ja kas-
vun voidaan odottaa jatkuvan edelleen alueen kaavoituksen ja sen myo6ta rakentami-
sen edistyessa. Itse kaavamuutosalueella ei ole asuinrakennuksia.

Kaavamuutosalueella ei ole varsinaisia tyopaikka-alueita. Olarin koulu ja kaava-alu-
een vieressa sijaitseva Steinerkoulu tydllistavat paaosin opetushenkildsta. Lisaksi
tennishallilla on vahainen maara henkiléstéd. Muu elinkeinotoiminta on keskittynyt
ympardiville asuinalueille melko etaalle kaava-alueesta.

2124 Palvelut

Kaava-alueella sijaitsee Olarin koulu, joka toimii peruskouluna noin 500 4.-9.-luokan
oppilaalle. Koulun oppilaat saapuvat kouluun paaosin pohjoisesta Suurpellosta ja ete-
Iasta Olarista. Olarin koulun 1.-3.-luokat opiskelevat Opinmaen kampuksella Suurpel-
lon pohjoisreunalla.

Alueella on runsaasti liikuntapalveluja: Olarinniityn liikuntapuistossa on tekonurmelli-
nen krikettikentta, tenniskenttia seka muita urheilutoimintoja. Alueen lansireunalla on
yksityinen tennishalli. Suunnittelualue toimii myds porttina keskuspuistoon, jonka
kayttajat hyodyntavat Olarinniitynaukion pysakdintialuetta.
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Kuva: Julkiset palvelut kartalla (11/2025). 500 metrin vyohyke kaava- alueen ymparilla.
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Kaava-alueen vieressa toimii myods toinen koulu, noin 300 oppilaan Espoon Steiner-
koulu.

Kaava-alue sijoittuu kahden asuinalueen valiin. Kaava-alueen ulkopuoliset palvelut
keskittyvat naille asuinalueille, pohjoisessa Suurpeltoon ja etelassa Olarin asuinalu-
eelle.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Olarinniityn liikuntapuiston lapi kulkee ita-lansisuunnassa maakaasun runkolinja ja
kaukoldmman runkolinja. Runkovesilinja kulkee kaava-alueen |api kiertaen liikunta-
puiston ensin itdpuolelta, jonka jalkeen linja jatkaa Ruduksenmaen pohjoispuolelta
Olarin koulun tontille ja sen kautta Steinerkoulun ja tennishallin valitse Olarinniitynreit-
tia lanteen.

Olarin koulun kunnallistekniset liittymat sijaitsevat Olarinniityntien puolella. Osa ten-
nishallin ja Steinerkoulun liittymista tulee Olarin koulun tontin poikki, nykyisen raken-
nuksen etelapuolelta.

¥

[sahkokaapelit

[ rele-rTietolikennekaapelit
I\falaistus-;‘liikennevalokaapclit
Kaasuputket

" [ xaukelampsrkylma
Bvesiputket

[atevesiputket
Sadevesiputket

Kuva: Kunnallistekniikka alueella.

213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Olarinniityntien varrella. Olarinniityntie on paattyva tontti-
katu, joka liittyy Ylismaentie-paakatuun. Ylismaentien kautta alueelta on yhteys itdan
Keha Il:n Kokinkyldnsolmun eritasoliittymaan seka lanteen Kuitinmaen suuntaan.
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Suunnittelualueen etelapuolella Ylismaentiehen liittyy alueellinen kokoojakatu Uus-
kartanontie, joka liittyy etelassa Kuitinmaentiehen.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti autoliikenteen tavoiteverkossa.

Olarinniityntie on toteutettu 1+1-kaistaisena ja Ylismaentie on Olarinniityntien koh-
dalla 2+2-kaistainen. Katujen valinen liittyma on valo-ohjaamaton. Olarinniityntielle on
toteutettu lyhyet kdantymiskaistat kumpaankin suuntaan. Olarinniityntien nopeusrajoi-
tus on 30 km/h ja Ylismaentien 50 km/h. Nykytilanteessa Olarinniityntien keskimaarai-
nen arkivuorokauden liikkennemaara on noin 1 320 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ylis-
maentielld likennemaara on noin 11 350 ajon./vrk.
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2.13.2 Jalankulku ja pyoraily

Olarinniityntien etela-/lounaisreunalle on toteutettu yhdistetty jalankulku- ja pydrétie.
Ylismaentielle on toteutettu yhdistetty jalankulku- ja pyoratie, joka on pyorailyn tavoi-
teverkon mukainen pydrailyn paareitti. Se on toteutettu kadun molemmin puolin Ola-
rinniityntien liittymaesta koilliseen mentaessa ja ainoastaan kadun etelapuolelle |an-
teen mentaessa. Olarinniityntien littyman lounaispuolelle on toteutettu alikulku, jonka
kautta jalankulku ja pyoraily vaihtaa kadun puolta. Olarinniityntien littymaan on toteu-
tettu suojatie Olarinniityntien yli, mutta Ylismaentien ylitse ei ole jalankulun ja pyo6rai-
lyn yhteytta.

19.11.2025

.Mankkaanlaaksontie

Olarinluoma |

baana

jalankulku ja py6raily —_— ulkoilutie

Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyérailyn tavoiteverkossa.

Katujen varsilla kulkevien reittien liséksi suunnittelualueelle ja sen |aheisyyteen on
toteutettu lukuisia ulkoilureitteja, jotka palvelevat jalankulkua ja pyorailya. Ita-lansi-
suuntainen Olarinniitynpolku on pydrailyn tavoiteverkon mukainen pydrailyn aluereitti.
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Reitti yhdistyy katujen varsien reitteihin Olarinniityntien ja Ylismaentien liittymassa.
Toinen ita-lansisuuntainen yhteys on Steinerkoulun ja tennishallin valissa kulkeva
Olarinniitynreitti, joka jatkuu Olarin koulun tontilla Olarinniityntien varteen.

Pohjois-etelasuunnassa kulkee Olarinhaanpolku Steinerkoulun lansipuolella seka
Uusrinteenpolku liikkuntakentan itdpuolella. Ulkoilureitit jatkuvat etelassa Ylismaen-
tielle, jonne on toteutettu suojatiet. Maastonmuotojen takia nousu Ylismaentielle on
hyvin jyrkka. Olarinniityntieltd on kaksi ulkoilureittiyhteytta pohjoiseen Suurpellon
suuntaan: yksi Olarin koulun kohdalta ja toinen Olarinniityntien paasta.

Sisdinen liikenne ja pysakointi

Olarinniityntie palvelee Olarin koulun, Steinerkoulun, Olarinniityn liikuntapuiston seka
tennishallin liikennetta. Lisdksi kadun itdpaassa sijaitsee varikkotoimintoja ja niihin
littyva siilo Kabiksenmaen paalla, jonne on ajoyhteys Olarinniityntielta.

Olarin koulun tontille 21031/1 pysakdintia on toteutettu koulurakennuksen etela-, koil-
lis- ja lansipuolelle. Naista koillispuolisen alueen yhteyteen on sijoitettu myds koulun
huoltoliikenne. Kaikille pysakdintialueille on oma liittyma Olarinniityntielta eika aluei-
den valilla ole tontin sisaista ajoyhteyttd. Nykyisessa asemakaavassa on annettu
tonttia koskien vaatimus, ettad autopaikkoja on rakennettava yksi autopaikka 1,5 tyon-
tekijaa kohden. Autopaikkoja on toteutettu yhteensa noin 47 autopaikkaa.

Olarin koulun tontin lansipuolelle on osoitettu yleinen pysakdintialue (LP) nimelta Ola-
rinniitynaukio. Sille on toteutettu yksi liittyma Olarinniityntieltd. Alueella on noin 111
autopaikkaa ja niitd koskee 24 tunnin aikarajoitus.

Tennishallin tontille 21031/2 on toteutettu ajoliittyma Olarinniityntien paasta. Nykyi-
sessa asemakaavassa ei anneta vaatimuksia tennishallin tontin pysakoinnille. Tontille
on toteutettu 9 autopaikkaa tontin lansiosaan, jonne on ajoyhteys hallirakennuksen
pohjoispuolelta.

Steinerkoulun tontille 21031/3 on ajoyhteys tennishallin tontin kautta ajorasitteena,
joka on merkitty asemakaavaan. Ajoyhteys risteda myds jalankululle ja pyoérailylle va-
ratun Olarinniitynreitin kanssa. Ristedminen on merkitty asemakaavaan merkinnalla
pp/t, mutta ajoyhteys on toteutettu merkinnan itdpuolelle. Asemakaavan mukaan au-
topaikkoja on toteutettava yksi autopaikka 150 kerrosneliometria kohden. Autopai-
koista 36 on sijoitettava Olarinniitynaukion yleiselle pysakdintialueelle ja seitseman
YO-kortteliin. Tontille on toteutettu 8 autopaikkaa. LP-alueelle on muodostettu rasit-
teet 36 autopaikasta, mutta niita ei ole erikseen merkitty maastossa.

Suunnittelualueelle ei ole toteutettu erillisia saattolikennepaikkoja. Olarin koulun ita-
ja koillispuoliset pysakdintialueet on merkitty henkildkunnan kayttdéon ja saattoliikenne
tapahtuu lansipuoliselta pysakointialueelta. Steinerkoulun ja urheilutoimintojen
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saattoliikenne hyddyntaa yleista pysakadintialuetta. Olarinniityntielle ei ole toteutettu
kaantopaikkaa.
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Kuva: Suunnittelualueen pysakadintialueiden sijainti nykytilanteessa.

Pysakdintialueiden kayttdastetta on selvitetty pysakadintitutkimuksessa, jossa on las-
kettu alueen kaikkien pysakointialueiden kayttdaste kolmena eri ajankohtana: marras-
kuussa 2024, huhtikuussa 2025 ja tammikuussa 2026. Kullakin tutkimuskerralla suo-
ritettiin useita eri laskentoja. Niiden avulla on pyritty arvioimaan, mika on nykytilan-
teessa pysakaoinnin kysynta eri vuorokauden- ja vuodenaikoina.

Tutkimuksen mukaan suurimmat kayttéasteet ovat Olarin koulun eteldisella pysakoin-
tialueella (kuvassa A), joka on arkisin aamuisin ja paivalla tdynna tai lahes taynna.
Kuitenkin koko tarkastelualueen osalta pysakaintipaikkojen kayttdaste on arkipaivisin
korkeintaan 40 prosenttia. lltaisin ja viikonloppuisin koko alueen kayttdaste vaihtelee
laskenta-ajankohdan mukaan: marraskuussa 2024 suoritetuissa laskennoissa se oli
alhaisin, vain 20-30 prosenttia. Kevaalla 2025 ja talvella 2026 pysakointialueiden ilta-
ja viikonloppukayttéa oli jonkun verran enemman, 30—40 prosenttia.

Havaintojen mukaan pysakoéinnin kysynta on riippuvaista saasta: esimerkiksi yleisen
pysakoéintialueen (kuvassa D) osalta suurin autopaikkakysynta havaittiin tammi-
kuussa 2026, kun saaolosuhteet suosivat hiihtgjia ja muita talviulkoilijoita. Talloin LP-
alueen paikoista kaytdssa oli 56 prosenttia eli 62 paikkaa. Samanaikaisesti muut alu-
een pysakointialueet olivat I&hes tyhjillaan. Pysakdintitutkimuksen perusteella voi-
daan siis todeta, etta alueella on paljon ylimaaraista pysakoéintikapasiteettia ja auto-
paikkojen yhteiskaytolld pysakointia voidaan tehostaa.
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2134 Joukkoliikenne

Suunnittelualuetta lahimmat bussipysakit sijaitsevat Uuskartanontiella Ylismaentien
littyman laheisyydessa. Niiltd on noin 400 metrin kdvelymatka Olarin koulun tontille.
Pysakeilla liikenndi talvikaudella 2025-2026 seuraavat linjat:

- runkolinja 520: Matinkyla—Suurpelto—Leppavaara—Myyrmaki—Martinlaakso
- linja 133: Friisila—Matinkyla—Henttaa
- linja 533: Hyljelahti-Matinkyléd—Kauniainen—Jarvenpera
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Kuva: Ote talvikauden 2025-2026 linjastokartasta. Suunnittelualueen sijainti merkitty kuvaan
mustalla. (HSL)
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Liikenneturvallisuus

Olarinniityntielld on tapahtunut vuosien 2015-2024 valilla kaksi likenneonnetto-
muutta, joista on tullut tieto poliisille. Toinen onnettomuuksista oli perdanajo-onnetto-
muus ja toisen onnettomuuden onnettomuustyypista ei ole tietoa. Kumpikin onnetto-
muus on kirjattu Olarin koulun pohjoispuoliselle katuosuudelle.

Olarin koulun oppilaista suuri osa saapuu kouluun pohjoisen suunnalta Suurpellosta.
Suorin koulureitti jalan tai pyoraillen kulkee Keskuspuiston Iapi ulkoilureittia pitkin.
Reitin jatkeena on Olarinniityntien ylittava suojatie, joka koetaan paikoin turvatto-
maksi. Olarin koulun oppilaille seka heidan vanhemmilleen tehtiin syksylla 2025 ky-
sely, jossa tiedusteltiin nakdkulmia koulureitteihin. Kyselyissa nostettiin esiin ongel-
makohteiksi koulun pohjoispuolisen suojatien nakyvyys, autoliikenteen nopeudet suo-
jatien kohdalla seka ulkoilureitin liukkaus ja pimeys. Vanhempien kyselyyn vastan-
neista kuitenkin vain kuusi prosenttia koki lapsensa koulumatkan talla hetkella melko
turvattomaksi eika kukaan vastaajista erittain turvattomaksi. Erittain tai melko turval-
liseksi koulumatkan koki 84 prosenttia vastaajista.

Luonnonolosuhteet

Kaava-alue sijoittuu selanteiden rajaamaan entiseen viljelylaaksoon, jota kuvaa
kolme eriluonteista itd-lansi-suuntaista vyohyketta: pohjoisen rakennetulla vydhyk-
keella on katu- ja pysakaintialueita ja koulu- ja liikuntarakennuksia pihapiireineen.
Laakson keskivaiheilla on luonteeltaan avoin Olarinniityn liikuntapuisto, jossa on lii-
kuntatoiminnoille varattuja kenttaalueita ja kaksi tayttdbmakea. Myds laakson tasaisilla
alueilla on paikoin tayttdmaita. Liikuntapuiston eteldpuolella on metsainen vydhyke,
jossa Ylismaentielta laskeutuu jyrkka rinne Vanbronojan puronotkoon. Alueen maan-
pinnan korkeusasemat vaihtelevat Vanbronojan purouoman noin +13 m mpy ja Ru-
duksenmaen tayttémaen huipun n. +30 m mpy valilla.

Kaava-alueelta on tehty perustason luontoselvitykset vuosina 2018 (Ylismaentie-Hol-
manpuiston luontoselvitys 2018, Luontotieto Keiron Oy, 21.12.2018) ja 2025 (Luonto-
selvitykset Olarinniityn alueella Espoossa vuonna 2025, Faunatica Oy, 22.10.2025).
Lisaksi alueelta on vuonna 2017 laadittu Olarinniityn liito-oravaselvitys (Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy, 2017) ja alueen eteldosasta on laadittu Puolarintien jatkeen
kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa liito-oravaselvitys (Ramboll Finland
Oy, 5.3.2020) ja taydentava lahokaviosammalselvitys (Ramboll Finland Oy,
4.11.2019). Kaava-alueen pohjoispuolen luontotyyppeja kartoittanut laaja Espoon
uhanalaisten luontotyyppien selvitys ulottui myds pieneltad osin kaava-alueelle (Es-
poon uhanalaisten luontotyyppien kartoitus 2023, Faunatica Oy, 5.1.2024).

Alueella muodostuvat pintavedet joko imeytyvat maaperaan tai ohjautuvat Van-
bronojan puroon, joka virtaa alueen eteldosassa luonnontilaisen kaltaisena lannesta
itddn. Kaava-alueen itdpuolella puro virtaa pitkdn matkan putkitettuna, mika nostaa
puron avouomaosuuksien arvoa. Puro yhtyy Suurpellon keskuksen alueella
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Henttaanpuroon ja laskee Lukupuron ja Grasanojan kautta mereen Haukilahdessa.
Grasanoja on taimenpuro ja herkka tulvimaan. Hulevesien viivytys ja laadun paranta-
minen valuma-alueen latvaosissa, kuten Olarinniityn alueella, turvaa puron taimen-
kantaa ja vesiekologiaa ja suojelee alajuoksun alueita tulvariskeilta. Liikuntapuiston
alueella on potentiaalisia happamia sulfaattimaita.

Kasvillisuus ja elinymparistot

Kaava-alueen metsat sijaitsevat pddosin katualueiden ja koulu- seka liikkuntapalvelu-
jen alueiden valissa ja ovat siksi voimakkaasti reunavaikutteisia. Alueella on kuitenkin
merkitysta luonnon monimuotoisuuden kannalta ja osana laajempaa viheralueverkos-
toa.

Olarinniityn alueen luontotyyppeja on selvitetty vuosina 2018 ja 2025. Arvokkaimmat
metsaluontotyyppikohteet ovat kaava-alueen etela- ja luoteisosassa ja kaava-alueen
lansipuolella. Etelassa Vanbronojan puron varrella on runsaslahopuustoista ja edus-
tavaa lehtoa ja kangasmetsaa (oheisen kartan kohteet 4-5 ja 7-9). Toinen arvokas
luontotyyppikokonaisuus on lounaassa korven ja kangasmetsien alueella (karttakoh-
teet 11-13).

Liikuntapuiston tayttdmaella ja sen lahiymparistdssa puustoiset alueet ovat ns. kult-
tuurilehtoja. Ruduksenmaen pohjoisreunalla on edustavuudeltaan heikkoa uuselinym-
paristda (kuvio 2) ja liikuntapuiston ja Uusmaenrinteen etelareunoilla on edustavuu-
deltaan kohtalaista runsaslahopuustoista uuselinymparistéd. Alueella on maisemalli-
sesti arvokkaita niittyja (kuviot 1). Alueella on laajoja vieraslajikasvustoja, mutta mer-
kittavasti myos erityisesti huomioitavana kasviesiintymana runsaasti silmallapidetta-
vaa ketoneilikkaa. Niityt ovat tarkeita myos Espoon niittyverkoston osana.
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Kuva: Luontotyyppikohteet Olarinniityn luontoselvitysten alueella vuonna 2025. Rakennettua
ymparistda ei kuvioitu.

Elaimisto ja linnusto

Alueen eladimistda, kuten liito-oravia, lepakoita ja lintuja on selvitetty vuosina 2018 ja
2025. Liito-oravia on selvitetty lisdksi vuosina 2017 ja 2020.

Vuoden 2025 liitoselvityksessa ei havaittu merkkeja lito-oravien lasndolosta kaava-
alueella. Alueen eteldosaan on kuitenkin aiemmissa selvityksissa tehty runsaiden pa-
panahavaintojen perusteella ydinaluerajaus ja alueelta ja alueen laheisyydesta on
tunnistettu lito-oravien elinalueita ja lajille soveltuvia alueita. Aiemmin tunnistetut ja
rajatut alueet ovat edelleen liito-oravalle hyvin soveltuvia, joten on mahdollista, etta
laji voi elaa alueella jatkossakin. Ydinalueelta on tunnistettu luonnonsuojelulailla tur-
vattuja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikoiksi soveltuvia koloja ja ponttoja.

Molempien selvitysvuosien lepakkoselvityksissa on tehty havaintoja pohjanlepakoista
ja viiksisiipoista. Havaintojen perusteella kaava-alueen etela- ja luoteisosaan seka
kaava-alueen lansipuolen metsaan rajattiin vuoden 2025 selvityksessa luokan Il le-
pakkoalue (saalistusalue tai muu lepakoiden kayttama alue). Erityisesti Vanbronojan
ymparistd on arvioitu hyvaksi saalistuspaikaksi lepakoille. Ojanvarressa on lepakoille
melko hyvin lentotilaa, vaikka puusto onkin paikoin tiheda. Siippoja on arvioitu
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esiintyvan selvitysalueella, koska alue on kytkOksissa laajempaan Keskuspuiston
metsdalueeseen, jossa on runsaasti siipoille sopivaa valaisematonta metsaymparis-
tdéa. Havaitut siippojen yksildomaarat selvitysalueella olivat 2025 selvityksessa pienia,
ja alueella on arvioitu olevan niille merkitysta Iahinna esiintymisen reuna-alueena.

Linnustoselvitysten perusteella Olarinniityn kaava-alueella ja sen lahiymparistéssa on
pesinyt metsalintulajeja, joista padosa on Etela-Suomessa yleisia ja runsaslukuisia
metsalintulajeja. Vuonna 2025 selvitysalueelta tavattiin kahdeksan erityisesti huomi-
oon otettavaa lintulajia, jotka eivat kuitenkaan kuuluneet Suomessa uhanalaisiksi luo-
kiteltuihin tai EU:n lintudirektiivin liitteeseen | kuuluviin lajeihin. Havaittu lajisto ilmen-
taa paikallista suojeluarvoa ja linnuston monimuotoisuutta. Huomionarvoisia lintula-
jeja on tavattu etenkin kaava-alueen eteldosissa Ylistorman metsissa ja kaava-alueen
lansipuolen metsissa. Kaava-alueen lintulajistoon ja lajien runsauteen vaikuttaa posi-
tiivisesti se, ettd alue liittyy saumattomasti laajaan Espoon keskusmetsan valtaosaksi
idkkaaseen ja monimuotoiseen metsaalueeseen.

Koulun alueelta tai sen valittdtmasta lahiymparistosta ei ole tehty havaintoja muista
maankaytdn suunnittelussa erityisesti huomioitavista lajeista, kuten viitasammakoista
tai lepakoista. Alueelta on runsaasti havaintoja kyista.

Luontotietojen yhteenveto ja ekologiset yhteydet
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Kuva: Yhteenvetokartta Olarinniityn luontoselvitysten alueen LUMO-arvoista vuonna 2025.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa ja lannessa keskuspuiston laajoihin metsiin ja toimii
yhtena saapumissuuntana laajalle, maakunnallisesti merkittavalle luonnon
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ydinalueelle Espoon kaupunkirakenteen keskella. Alueen etela- ja itdosien kautta on
tunnistettu ekologisen verkoston ita-lansisuuntainen yhteystarve.

Selvitysten perusteella Olarinniityn huomionarvoisimmat lajisto- ja elinymparistdarvot
keskittyvat kaava-alueen etela- ja luoteisosiin seka lanteen kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Vuoden 2025 luontoselvityksen yhteydessa luontokohteiden arvoluokka ja edus-
tavuus maariteltiin Espoon vuoden 2025 LUMO-priorisointiluokittelun mukaisesti

Suojelukohteet
Kaava-alueella ei sijaitse voimassa olevan asemakaavan nojalla suojeltuja kohteita.

Kaava-alueen eteldosassa on liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja vuosien
2018 ja 2025 luontoselvityksessa rajatuilla liito-oravan ydinalueilla. Liito-orava on
vaarantunut laji, joka on myos luontodirektiivin 1V liitteen laji. Liito-oravan lisaantymis-
ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain 78 § nojalla suojeltua, eli niitd ei saa havit-
taa eika heikentaa. Liito-oravahavainnot on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa
2.14 Luonnonolosuhteet.

Kaava-alueen luoteisimmassa osassa ja sen pohjoispuolella on kosteita korpialueita,
jossa virtaa luonnontilaisen kaltainen vesilain mukaisesti suojeltava noro. Van-
bronojan eteldpuolen jyrkissa rinteissa puroon laskee kolme pienta noroa ja yhden
noron yhteydesta on havaittu pienia tihkupinta- ja allikkolahteita. Naiden norojen uo-
mat ovat luonnontilaisen kaltaisia, mutta ne virtaavat Ylismaentien alittavista putkista.
Vuoden 2025 luontoselvityksessa myds nama kohteet on varovaisuusperiaatteen mu-
kaisesti tulkittu vesilain 2 luvun 11 §:n tarkoittamiksi suojeltaviksi kohteiksi. Vesilain 2
luvun 11 §:n mukaisten norojen ja lahteiden luonnontilaa ei saa lain mukaan vaaran-
taa.

Ympariston hairiotekijat

Ylismaentien ja Olarinniityntien likenne aiheuttaa alueelle melua ja paastéja. Kaavoi-
tuksen yhteydessa laaditun meluselvityksen (A-Insin6drit 28.10.2025) mukaan nykyti-
lanteessa paivaajan keskidanitaso ylittda ulko-oleskelualueiden ohjearvon 55 desibe-
lid Olarin koulun tontilla Olarinniityntien varressa. Koulun piha-alueella seka urheilu-
kentan alueella melutaso alittaa selkeasti ohjearvon ja on alimmillaan alle 45 desibe-
lida. Virkistysalueella melutaso ylittaa ohjearvon Ylismaentien varren rinnealueella
seka Ylismaentien ja Olarinniityntien liittyman laheisyydessa tayttdomaen alueella.
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Kuva: Tieliikenteen paivamelutaso nykytilanteessa. Nykytilanteesta poiketen Olarin koulun
kohdalla on esitetty suunniteltu tdydennysrakentamisvaihtoehto. (A-Insin6orit 28.10.2025)

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena on laajentaa Olarin koulua siten, ettd se mahdollistaa noin 1 000 oppilas-
paikkaa. Kerrosalana tdma tarkoittaa noin 14 000 k-m?. Tavoitteena on yhtenainen,
toimiva koulukokonaisuus. Kaavamuutoksen aikana tutkitaan seka nykyista koulura-
kennusta laajentavaa vaihtoehtoa etta purkavaa uudisrakentamista. Rakennukseen
toteutetaan tilat 36 perusopetusryhmalle ja 10 pienryhmalle. Koulu toimii aluksi 4.-9.
luokkien kouluna, mutta hankkeessa huomioidaan, etta koulu voidaan myéhemmin
muuttaa 1.-9. oppilaan kouluksi, kun koko Suurpellon perusopetuksen palveluverkko
on rakentunut. Valituntipihan tulee tayttda suunnitteluohjeiden mukainen tavoitetaso,
7 m?/oppilas eli noin 7 000 m?.

Alueen liikennejarjestelyita selkeytetdan ja parannetaan erityisesti saattoliikenteen
turvallisuutta ja sujuvuutta. My0s jalan ja pyoralla kuljettavien koulureittien turvallisuu-
teen kiinnitetaan erityistd huomiota. Suunnittelussa huomioidaan myoés Steinerkoulun
nykyisen ajantasakaavan nojalla rakennettavissa olevan laajennuksen tarpeet liiken-
teen ja pysakaoinnin osalta. Tennishallin toimintojen sailyminen seka asiakas- ja huol-
toliikenne huomioidaan.
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Liikuntapuiston osalta tavoitteena on ajantasaistaa kaava jo toteutuneen tilanteen
mukaiseksi ja mahdollistaa likuntapuiston kehittdminen tulevaisuudessa. Nykyinen
Olarinniitynkentta on tarkoitus sailyttaa.

Espoon kaupunginmuseon tavoitteena on nykyisen rakennuksen sailyttaminen, ja
etta lahtékohdaksi suunnitteluun otetaan rakennuksen alkuperaisten arkkitehtuuriar-
vojen sailyminen ja uudisrakentaminen sovitetaan sen ominaispiirteisiin sopivaksi.

4 Asemakaavan muutoksen kuvaus

4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutos on maakunta- ja yleiskaavojen mukainen. Kaavalla mahdollis-
tetaan Olarin koulun laajentaminen. Nykyinen koulurakennus toimii aivan kapasiteet-
tinsa ylarajalla. Alueen perusopetusikaisten maaran ennustetaan kasvavan 278 pe-
rusopetusikaisella vuodesta 2024 vuoteen 2034 suuralueella Suurpelto-Henttaa 32.
Hankkeen alkuvaiheessa vertailtiin Olarin koulun ja Opinmaen kampuksen laajenta-
mispotentiaalia, joista jalkimmainen todettiin vaikeaksi.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 14,2 hehtaaria.
Kokonaiskerrosala on 16 800 k-m?2.
Aluetehokkuus on e;= 0.12.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 6 300 k-m?.

Olarin koulun laskennallinen oppilasmaara kasvaa kaavamuutoksen myota nykyi-
sesta noin 500 oppilaasta noin 1 000 oppilaaseen.

4.3 Maankaytto
4.31 Korttelialueet
Alueelle on osoitettu korttelialueita kolmella eri paakayttotarkoitusmerkinnalla.

Kortteleiden 21098 ja 21099 vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viher-
kerrointyOkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita,
kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja
suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherele-
menttien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakékulmasta. YO- ja YU-
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kortteleissa viherkertoimen tavoitetaso on 0,8. Pysakoéinnin korttelialueiden viherker-
toimen tavoitetaso maaraytyy sen mukaan mitd maankayttétyyppia pysakadinti paa-
osin palvelee. Kouluja ja likuntapalveluja palvelevalla LPA-korttelialueilla viherkertoi-
men tavoitetaso on 0,8. Viherkerroinlaskenta on laadittu Espoon viherkerrointyoka-
lulla versio 11/2024a. YO-korttelin osalta laskenta on laadittu korttelisuunnitelman yh-
teydessa ja YU- ja LPA-kortteleiden osalta kaupunkisuunnittelukeskuksen omana
tyona. Viherkerroin-tuloskortit ovat kaavaselostuksen liitteena.

YO-korttelialueet

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) rajat tarkistetaan ja ra-
kennusoikeus nostetaan 14 000 k-mZ2:iin. Samalla kerrosluku nostetaan zklV:iin, jotta
pihalle jaa riittavasti tilaa. Rakennukselle on asetettu rakennuksen kaupunkikuva oh-
jaavia maarayksia. Korttelialue ja rakennusala on mitoitettu siten, ettd ne mahdollista-
vat paitsi nykyisen rakennuksen sailyttamisen ja sen laajentamisen, myos uudisra-
kentamisen. Rakennukselle ei kaavassa ole annettu suojelumaaraysta sen arkkiteh-
tonisista arvoista huolimatta, silld koulun toiminnalliset tavoitteet, rakennuksen kunto
ja kulttuurihistorialliset arvot ovat keskenaan ristiriidassa, ja merkinta katsottiin koh-
tuuttomaksi kaavan tavoitteet huomioiden. Rakennus vaatisi kuntonsa vuoksi huo-
mattavia korjaustoimenpiteita ja rakenteiden uusimista, ja osa arvoista menetettaisiin
joka tapauksessa. Lisaksi laajennusrakennuksen toiminnallisuus on arvioitu uudisra-
kennusta selvasti heikommaksi. Rakennuksen suojelumerkinnan poisjattamisen pe-
rusteita on tarkemmin arvioitu kohdassa 7.2.1 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen ku-
vaus.

Koulun pihalle on osoitettu alue, jolla maisemallisesti merkittava puusto ja kalliopal-
jastumat on sailytettava. Pihan lapi on seka lansi- etta etelareunalle osoitettu ohjeelli-
set reitit, jotka palvelevat paaasiallisesti koulun siséista liikennetta, mutta toimivat
myds kulunohjauksessa liikkuntapuistoon Olarinniityntien suunnalta saavuttaessa.
Koulupihalle on lisaksi annettu maarayksia, joilla tuetaan viihtyisyytta ja suotuisaa
pienilmastoa.

Pihan 1api on osoitettu runkovesilinjalle tarkoitettu johtovarausalue, jolle on asetettu
rakentamista koskevia rajoitteita. Alueella on myo6s pienempia johtoja, joiden mahdol-
lisesta siirroista on sovittava johtojen omistajan kanssa. Korttelialueelle on osoitettu
kaksi pysakointialuemerkintaa (p-1/2), joilla ohjataan saattoliikenteen sijoittumista
korttelialueelle.

Korttelien vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointydkalulla. YO-
korttelialueen viherkertoimen tavoitetaso on 0,8. Viherkerroin-tuloskortti on kaava-
selostuksen liitteena.

YU-korttelialueet

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena (YU) rakennusoikeus sailyy
nykyiselldan 2 500 k-m?:ss3 ja kerroslukuna %2kll. Korttelialueen itareunasta osa on
liitetty Olarinniityntien katualueeseen.
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Kortteliin on osoitettu rakennusalan raja, joka huomioi korttelin lansi- ja pohjoispuo-
lella sijaitsevat luontoarvot seka riittavat etaisyydet katualueisiin. Rakennukselle on
asetettu rakennuksen kaupunkikuva ohjaavia maarayksia.

Korttelien vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointydkalulla. YU-
korttelialueen viherkertoimen tavoitetaso on 0,8. Viherkerroin-tuloskortti on kaava-
selostuksen liitteena.

LPA-korttelialue

Kaava-alueen pysakointi on paaosin keskitetty autopaikkojen korttelialueelle (LPA).
Pysakaintipaikat palvelevat jatkossa seka alueen molempia kouluja, tennishallia etta
liikuntapuiston ja keskuspuiston kayttgjia. Pysakdintialuetta on laajennettu sille jat-
kossa sijoitettavien YO-korttelialueen paikkojen vuoksi. Pysakoéintialue tulee jasen-
nella puu- ja/tai pensasistutuksin. Kortteliin on osoitettu rakennusala mahdolliselle 1l-
kerroksiselle pysakaintilaitokselle ja muuntamolle. Korttelien vehreytta ja monimuotoi-
suutta ohjataan Espoon viherkerrointydkalulla. Kouluja ja likkuntapalveluja palvele-
valla LPA-korttelialueella viherkertoimen tavoitetaso on 0,8. Viherkerroin-tuloskortti
on kaavaselostuksen liitteena.

Virkistys- ja suojaviheralueet

Kaavan laadinnan rinnalla on Kaupunkisuunnittelukeskuksen omana tyona tehty alu-
een lahtdkohtia, reunaehtoja ja elinvoiman alueelle esittamia liikkuntapalvelujen tavoit-
teita yhdistellen mitoitustason lahiymparistdsuunnittelua, jota on hyddynnetty kaava-

ratkaisun pohjana, vaikutusten arvioinnissa ja kaupunkiorganisaation sisdisessa kes-
kustelussa.

Alueelle on osoitettu lahivirkistysalueita kolmella eri padkayttotarkoitusmerkinnalla.

VU-alueelle on kaavassa ohjeellisena osoitettu kolme liikuntakenttaa, joista suurin on
toteutunut ja yhdelld on nykyisin kaksi tenniskenttda. Alueelle varataan rakennusoi-
keutta 300 k-m? liilkuntapuiston yllapitoa- ja huoltoa, kuten jaadytyskoneistoa, varten.
Alueen virkistysreitistd paivitetdan vastaamaan toteutunutta tilannetta. VU-alueen raja
siirretaan pohjoiseen siten, etta suuri tekonurmikentta on jatkossa kokonaan VU-alu-
een puolella, mika mahdollistaa liikuntapuiston joustavamman kehittamisen. Koulujen
pihatoiminnot voivat osin tukeutua liikuntapuiston palveluihin.
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Kuva: Ote liikkuntapuiston I&hiymparistésuunnitelmakaaviosta. (Kaupunkisuunnittelukeskus
2026)

Merkittavia luontoarvoja sisaltdva Vanbronojan ymparistd ja Ylistérman rinnemetsa
on erotettu lahivirkistysalueeksi, jonka metsainen luonne tulee sailyttaa (VL-1/s). Alue
toimii Vanbronojan puron suojavydhykkeena ja silla on merkitysta osana laajempaa
ekologisten yhteyksien verkostoa. Puron etelapuolella alueella on liito-oravien lisdan-
tymis- ja levahdyspaikkoja, Iahteikkdja ja noroja, joiden suojelusta on maaratty tar-
kemmin kaavamaarayksin. VL-1/s-alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoi-
taa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen liito-oravien kulkuyhteys ja
aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviran-
omaisen kanssa. Vanbronojan ja liikuntapuiston valille on osoitettu noin 15 ja 30 met-
rin valilla vaihteleva suojavydhyke.

Kaava-alueen luoteiskulmalla olevalle pienelle VL-alueelle on merkitty ulkoilureitti to-
teutuneen tilanteen mukaisesti.

4.3.3 Muut alueet

Kaava-alueella sijaitsevaa jatevedenpumppaamoa varten on osoitettu yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). Alueen koko on 15 m x
15 m.
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4.3.4 Palvelut

Alueelle ei osoiteta uusia palveluita, mutta jo olemassa olevien palveluiden sailymi-
nen ja niiden kehittdminen turvataan. Kaava mahdollistaa jatkossa noin 1 000 oppi-
laspaikkaa YO-korttelialueelle. Kaavamuutos parantaa myds Steinerkoulun ja liikun-
tapalveluiden saavutettavuutta ja tukee niiden palveluiden kehittamista.

4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan muutos tukeutuu olemassa oleviin yhdyskuntatekniikan verkostoihin.
Alueella ei ole kunnallistekniikan johtojen saneeraustarvetta. Olarin koulun tontin 1api
kulkevia johtoja voidaan joutua siitamaan, jos koulun rakentamista tai sen valttamat-
téomia pihatoimintoja ei saada muuten toteutettua.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen perusperiaatteet sailyvat kaavamuutoksen seurauksena ennal-
laan. Olarinniityntie sailyy paattyvana tonttikatuna, joka liittyy Ylismaentiehen. Kadun
ratkaisuihin on kuitenkin esitetty muutoksia, jotka on ohjeellisena kuvattu kaavaselos-
tuksen liitteena 3 olevassa katukartassa.

Olarinniityntien lansipaassa katualuetta jatketaan nykyisesta paatepisteesta etelaan
niin, ettd nykyinen tennishallin tontilla kulkeva rasiteajoyhteys Steinerkoululle poistuu
ja sen tilalle osoitetaan kadun jatke. Katualue on mitoitettu niin, ettéd kadulle voidaan
toteuttaa kaantopaikka ja kadunvarsipysakointia saattoliikennetta varten. Esitetylla
ratkaisulla selkeytetaan alueen liikennejarjestelyja ja parannetaan liikkenneturvalli-
suutta koulujen ja urheilutoimintojen lahistolla.

Olarinniityntien itdpaassa Ylismaentien littymassa katualuetta levennetaan niin, etta
se mahdollistaa keskisaarekkeen toteuttamisen Olarinniityntien haaralle. Talla paran-
netaan suojatien turvallisuutta sekd mahdollistetaan liittymaan liikennevalot, jos ne
jatkosuunnittelussa katsotaan tarpeelliseksi. Kaavoituksen yhteydessa on tehty alus-
tava toimivuustarkastelu, jossa todettiin, etta ilman liikkennevalo-ohjausta kaantyvien
likennevirtojen hetkellinen maksimijononpituus saattaa ylittda kaantymiskaistan pi-
tuuden aamuhuipputunnin aikana. Liikennevalo-ohjaus parantaisi etenkin etelasta
Ylismaentieltd vasemmalle Olarinniityntielle kdantyvan liikennevirran sujuvuutta. Li-
saksi liikennevalot parantaisivat Olarinniityntien suojatien turvallisuutta. Liikennevalo-
jen toteuttaminen edellyttda kuitenkin tarkempaa tarkastelua eikd asemakaava edel-
Iyta likennevalojen toteuttamista.

Olarin koulun tontin kohdalla Olarinniityntien katualuetta kavennetaan vahaisesti. Ajo-
radan leveyteen ei kuitenkaan esitetd muutoksia nykytilanteeseen nahden.
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Ainoastaan koulun pohjoispuolella olevan suojatien kohdalle on esitetty pieni linjaus-
muutos, jolla mahdollistetaan suojatielle keskisaareke parantamaan suojatien turvalli-
suutta. Suojatie on mahdollista toteuttaa myo6s korotettuna ajoneuvoliikenteen no-
peuksien hillitsemiseksi. Asemakaavassa on osoitettu suojatien kohdalle merkinta ks:
katualueen osa, joka on rakennettava siten, ettd kadun poikki johtavan jalankulkuyh-
teyden jatkuvuus ja turvallisuus erityisesti korostuvat. Tarkemmin suojatien ratkaisut
suunnitellaan katusuunnitteluvaiheessa.

Kuva: Alustava suunnitelma koulun pohjoispuolisen suojatien parantamisesta.

Kaavamuutoksen seurauksena alueen liikennemaarat kasvavat. Olarinniityntien lii-
kennemaaraksi on arvioitu noin 1 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, joka on noin 30
prosenttia enemman kuin nykytilanteessa. Liikkennemaara ja sen lisays painottuu
etenkin aamuhuipputunnille, mika johtuu koulujen saattoliikenteesta. Muina vuorokau-
den aikoina Olarinniityntien likennemaarat ovat melko vahaiset.

Ylismaentielle ennustetaan likennemaarien kasvua Espoon yleisen maankayton te-
hostumisen seurauksena. Liikenne-ennusteeseen vaikuttaa se, toteutetaanko nykyi-
sen yleiskaavan mukaista paakatuyhteytta Puolarintien ja Ylismaentien valilla, mika
muodostaisi sujuvamman yhteyden Espoonvaylan ja Keha Il:n valilla ja siten lisisi
likennetta Ylismaentielld. Vuonna 2024 nahtavilla olleessa yleiskaavaluonnoksessa
tata ei ole esitetty. llman Puolarintien jatketta liikenne-ennuste Ylismaentiella Olarin-
niityntien littyman kohdalla on noin 16 500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Puolarintien
jatkeen toteutuessa noin 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Jalankulku ja pyoraily

Olarinniityntien lounais-/etelapuolella sijaitseva nykyinen yhdistetty jalankulku- ja py6-
ratie on esitetty levennettavaksi, mikd mahdollistaa jalankulun ja py6railyn erottelun
toisistaan. Olarinniityntien uudelle katuosuudelle on esitetty vain jalkakaytava. Pyo-
raily ohjataan Olarin koulun tontilla kulkevalle jalankulku- ja pyoératielle, joka muodos-
taa yhteyden Olarinniityntien ja Olarinniitynreitin valille. Koulun eteldpuolinen yhteys
Olarinniitynreitin ja Olarinniityntien valilla sailyy, mutta se on esitetty linjattavaksi
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hieman nykyisesta sijainnistaan etelaan, mika mahdollistaa koulun tontille enemman
pihatoimintoja. Olarinniitynpolku ja muut suunnittelualueen eteldosan ulkoilureitit sai-
lyvat nykyisellaan. Olarinniityntiesta pohjoiseen suuntautuvat ulkoilureitit eivat sisally
kaava-alueeseen ja ne sailyvat nykyisellaan.

Asemakaavoituksen yhteydessa on tarkasteltu etenkin koulureittien sujuvuutta ja tur-
vallisuutta. Valtaosa Olarin koulun oppilaista saapuu kouluun pohjoisesta Suurpellon
suunnasta Keskuspuiston kautta. Saapumissuunnan kohdalla on nykytilanteessa
suojatie, joka ei kuitenkaan korostu liikenneymparistdéssa kovin hyvin. Asemakaava-
karttaan on merkitty suojatien kohdalle merkinta ks: Katualueen osa, joka on raken-
nettava siten, ettd kadun poikki johtavan jalankulkuyhteyden jatkuvuus ja turvallisuus
erityisesti korostuvat. Kaavaselostuksen liitteend 3 olevassa katukartassa on esitetty
kohdalle keskisaarekkeellinen suojatie, joka on korotettu. Suojatie on mahdollista rat-
kaista katusuunnitelmavaiheessa myds toisin, kunhan jalankulkuyhteyden jatkuvuus
ja turvallisuus otetaan huomioon.

Toinen koulureittien turvallisuuteen liittyva parannus on muutokset Steinerkoulun ja
tennishallin Iaheisyydessa. Nykytilanteessa ajoyhteys Steinerkoululle kulkee tennis-
hallin tontin kautta. Sen itdpuolelle yleiselle pysakdintialueelle on nykyisessa asema-
kaavassa osoitettu jalankulku- ja pyoraily-yhteys. Yhteydet on toteutettu rinnakkaisina
vaylind, joiden rooli ei hahmotu nykyisessa likenneymparistdssa kovin hyvin ja kay-
tannossa jalankulkijat ja pyodrailijat paatyvat helposti ajovaylalle. Lisaksi tennishallin
tontilla oleva kallioleikkaus heikentaa nakemia ajoneuvoliikenteen ja jalankulkijoiden
valilla. Katukartassa on esitetty, etta rasiteajoyhteyden tilalle toteutetaan Olarinniityn-
tien jatke katualueena, jonka lansireunaan toteutetaan jalkakaytava. Ratkaisu sel-
keyttaa jalankulkijoiden reitteja Steinerkoulun ja tennishallin tonteille. Lisaksi ajoneu-
voliikenteen kayttdma ajorata siirtyy kauemmas tennishallin tontilla olevasta kallioleik-
kauksesta, mika parantaa nakemia.

Sisainen liikkenne ja pysakointi

Suunnittelualueen pysakointia pyritdan keskittdmaan ja tehostamaan vuoroittaiskay-
ton keinoilla. Talla selkeytetaan liikennejarjestelyja seka pienennetaan pysakainnin
vaatimaa tilaa alueella.

Nykyisen yleisen pysakdintialueen (LP) kohdalle osoitetaan autopaikkojen korttelialue
(LPA), jolle saa sijoittaa korttelien 21098 (tennishalli), 21099 (Olarin koulu), 21031
(Steinerkoulu) seka VU-alueen (liikuntapuisto) pysakointia. Yleisen pysakdintialueen
itdpuolinen, Olarin koulun tontilla oleva nykyinen pysakdintialue poistuu.

LPA-korttelialueen alustava suunnitelma on kuvattu kaavaselostuksen liitteena 3 ole-
vassa katukartassa. Olarinniityntien jatkeen osoittamisen seurauksena pysakointialue
kapenee lansiosastaan noin kuudella metrilla, mutta aluetta laajennetaan noin 16,5
metrilla etelaan. Pysakointialueelle on mahdollista osoittaa liittyma tai liittymia alueen
pohjoisreunasta nykytilanteen mukaisesti. Lisaksi Olarinniityntien jatkeen
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kaantopaikalta alueen lounaiskulmasta on esitetty uusi liittyma, joka mahdollistaa esi-
merkiksi tilausajobussin kdantymisen ajamalla pysakdintialueen lapi.

Pysakadintipaikkojen uudelleenjarjestelyilla alueelle on mahdollista toteuttaa maanta-
soisesti noin 125 autopaikkaa ja yksi bussipaikka. Lisaksi suunnitelmassa on huomi-
oitu huoltopaikka nykyisen muuntamon edustalle. Autopaikoista 36 on Steinerkoulun
nykyisia rasitepaikkoja. Olarin koululle annetaan asemakaavassa autopaikkojen va-
himmaisvaatimus yksi autopaikka 200 kerrosnelidmetria kohden. Se tarkoittaa noin
70 autopaikkaa. Olarin koulun toteutuksesta riippuen osa pysakdintipaikoista on mah-
dollista sijoittaa koulun tontille ja loput sijoitetaan LPA-alueelle. Liséksi asemakaa-
vassa annetaan vaatimus, ettéd Olarinniityn liikkuntapuiston (VU) kayttdon on toteutet-
tava vahintdan 20 autopaikkaa LPA-alueelle. Liikuntapuiston kayttédn on mahdollista
osoittaa tatd enemman autopaikkoja, jos Olarin koulun autopaikoista osa sijoitetaan
tontille.

Kuva: Olarinniityntien jatkeen ja LPA-alueen alustava suunnitelma.
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Tennishalli sijaitsee YU-korttelialueella, jolle ei ole nykyisessd asemakaavassa an-
nettu autopaikkavaatimusta. Tontille on toteutettu nykytilanteessa 9 autopaikkaa.
Asemakaavassa ei vaadita toteutettavaksi taman enempaa autopaikkoja, mutta
kaava mahdollistaa uusien autopaikkojen sijoittamisen LPA-alueelle.

Asemakaavassa maarataan, etta kaikkien LPA-alueelle toteutettavien autopaikkojen
tulee olla yleisessa kaytdssa iltaisin ja viikonloppuisin. Talla on pyritty varmistamaan
virkistys- ja ulkoilualueiden kayttajien mahdollisuudet pysakoida alueella jatkossakin,
vaikka nykyinen yleinen pysakadintialue (LP) poistuu. Vuosina 2024-2026 tehtyjen
laskentojen perusteella LP-alueella havaittu suurin ajoneuvojen maara oli 62 ajoneu-
voa. Jos LPA-alueelle toteutetaan katukartassa esitetyt noin 125 autopaikkaa, tarkoit-
taa se siis yleisen pysakdinnin kapasiteetin olevan iltaisin ja viikonloppuisin kaksin-
kertainen laskennoissa havaittuun maksimikysyntaan nahden. Koulujen toiminta-ai-
koina VU-alueen kayttoon osoitetaan vahintaan 20 autopaikkaa, minka on arvioitu
vastaavan arkipaivien pysakointikysyntaa.

Asemakaava mahdollistaa LPA-alueelle myds kaksikerroksisen pysakointilaitoksen
toteuttamisen. Pysakdintilaitoksen toteuttamisessa voitaisiin hyddyntaa alueen kor-
keusasemia: LPA-alueen pohjoispuolelta Olarinniityntielta voitaisiin ajaa laitoksen yla-
kerrokseen noin tasolle +25 ja etelasta Olarinniityntien jatkeen kaantdpaikalta alaker-
rokseen noin tasolle +22, jolloin laitoksen sisélle ei tarvitsisi toteuttaa ajoramppia ta-
sojen valille. Laitokseen olisi mahdollista sijoittaa noin 150 autopaikkaa ja niiden li-
saksi noin 30 autopaikkaa maantasoisesti laitoksen ulkopuolelle eli yhteensa noin
180 autopaikkaa. Pysakaintilaitoksen mahdollistamisella varaudutaan pysakointipaik-
kojen lisdamiseen, jos LPA-alueelle maantasoisesti toteutettavien autopaikkojen ei
katsota tulevaisuudessa riittavan. Asemakaava ei kuitenkaan edellytd pysakaintilai-
toksen toteuttamista.

Asemakaavamaarayksen mukaan likkkumisesteisten autopaikkoja tulee rakentaa yksi
liikkumisesteisten autopaikka alkavaa 25 autopaikkaa kohden ensimmaisen 50 auto-
paikan osalta, sen jalkeen yksi liikkumisesteisten autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa
kohden. Tama tarkoittaa YO-korttelialueelle kolmea, VU-alueelle yhta ja YU-kortteli-
alueelle yhta le-autopaikkaa eli yhteensa viitta likkumisesteisten autopaikkaa. Lisaksi
asemakaavassa annetaan maarays, etta koulun tontille tulee osoittaa tarvittavat liik-
kumisesteisten saattopaikat.

YO-korttelialueen alustavia liikennejarjestelyja on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
3 olevassa katukartassa. Koulun tontin itdosaan, nykyisen pysakointialueen kohdalle
osoitetaan jatkossakin pysakointialue asemakaavakartassa merkinnalla p-1. Nykyti-
lanteesta poiketen alue varataan jatkossa vain saattoliikenteelle ja liikkumisesteisten
pysakdintipaikoille. Katukartassa on esitetty alueen jarjestely uudelleen niin, etta py-
sakointialueella liikenne on yksisuuntainen ja Olarinniityntieltd on erilliset liittymat si-
saan- ja ulosajolle. Tama parantaa saattoliikennealueen sujuvuutta ja turvallisuutta.
Saattoliikennelenkin pohjoisosaan on mitoitettu likkumisesteisten saattopaikka isolle
taksille (8,5 m x 3,6 m). Saattoliikennelenkin keskelle on osoitettu nelja
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likkumisesteisten pysakdintipaikkaa. Alueen liikenne voidaan jatkosuunnittelussa jar-
jestaa myds toisella tavalla.

Kuva: YO-korttelialueen itdreunassa sijaitsevan saattoliikennealueen (p-1) alustava suunni-
telma.

Koulun tontin I&nsiosaan, osittain nykyisen pysakointialueen kohdalle on asemakaa-
vassa esitetty toinen pysakointialue merkinnalla p-2. Alueelle on mahdollista sijoittaa
saattoliikennepaikkojen ja liikkumisesteisten paikkojen lisaksi my6s tavanomaista py-
sakaintia, jos sille on tilaa. Kaytettavissa oleva tila riippuu koulurakennuksen toteutta-
misvaihtoehdoista. Nykyisen rakennuksen laajennusvaihtoehdossa osa suunnitel-
lusta laajennusosasta sijoittuu p-2-alueen kohdalle, jolloin liikennejarjestelyille on kay-
tettavissd vahemman tilaa. Katukartassa on esitetty alustava suunnitelma, jossa p-2-
alueelle sijoitetaan liikkumisesteisten saattoa palveleva yksisuuntainen ajolenkki. Jos
koulurakennus toteutetaan uudisrakennuksena, joka on laajennusvaihtoehtoa kom-
paktimpi, on p-2-alueelle mahdollista toteuttaa laajempi pysakointialue. Katukartassa
esitetyssa alustavassa suunnitelmassa yksisuuntaisen ajolenkin varteen on esitetty
henkildkunnan pysakaintia, likkumisesteisten pysakointia, likkumisesteisten saatto-
paikka seka sen yhteyteen tilaa myds muuta saattoa varten. Kummassakin vaihtoeh-
dossa ajoyhteys p-2-alueelle on osoitettu yksisuuntaisena LPA-alueen kautta, jolloin
liittymien maara Olarinniityntielle vahenee. YO-korttelialueen lansireunaan osoitettu
ohjeellinen jalankulun ja pyorailyn reitti on suunnitelmissa linjattu kulkemaan pysa-
kdintialueiden itdpuolelta, jolloin se palvelee paremmin koulureitteja ja vahentaa ris-
tedmista autoliikenteen kanssa. Myo6s p-2-alueen jarjestelyt tarkentuvat jatkosuunnit-
telussa.
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Kuva: YO-korttelialueen lansireunassa sijaitsevan saatto- ja pysakointialueen (p-2) alustava
suunnitelma laajennusrakennus- ja uudisrakennusvaihtoehdoissa.

Steinerkoulun, tennishallin ja Olarinniityn liikuntapuiston saattoliikennetta varten Ola-
rinniityntien jatkeelle on esitetty nelja kadunvarsipysakointipaikkaa. Myos kadulle to-
teutettava kaantopaikka palvelee saattoliikennetta. Olarinniityntien katualue mahdol-
listaa myds pysakaointitaskujen toteuttamisen kadun nykyisen osuuden pohjois-/koillis-
reunaan, mutta muutos edellyttaisi maastonmuokkausta ja kasvillisuuden poistamista
Keskuspuistoon rajautuvalla alueella. Tasta syysta katukartassa ei ole esitetty kadun-
varsipysakointia kadun nykyiselle osuudelle. Pysakdintitaskujen toteuttaminen tai ajo-
ratapysakoinnin salliminen maaritelldan katu- ja likenteenohjaussuunnitelmavai-
heissa.

Polkupyorapaikkoja vaaditaan YO-korttelille vahintaan yksi pyoérapaikka 40 kerrosne-
liometria kohden. Tama tarkoittaa noin 350 pyorapaikkaa koulun tontille. Lisdksi ase-
makaavassa vaaditaan 50 pyérapaikkaa VU-alueelle ja 10 pydrapaikkaa YU-kortteli-
alueelle. Koulun pyoérapaikoista vahintaan puolet tulee olla katettuja ja kaikkien pyora-
paikkojen tulee mahdollistaa runkolukitus. Pyorapaikkojen alustava sijoittelu on esi-
tetty Olarin koulun tontin osalta korttelisuunnitelmassa ja VU-alueen osalta kaava-
selostuksen liitteena olevassa katukartassa. Tennishallin tontilla pydrapaikkoja on ny-
kytilanteessa toteutettu tontin eteldosaan sisdankaynnin edustalle.

Olarin koulun huoltoliikenne osoitetaan Olarinniityntieltd. Huoltopihan sijainti riippuu
koulun toteutusvaihtoehdoista, mutta korttelisuunnitelman kummassakin vaihtoeh-
dossa huoltopiha sijoittuu koulun koillispuolelle nykyisen huoltopihan [&heisyyteen.
Asemakaavassa annetaan maarays, etta kiinteistén huolto tulee jarjestaa siten, etta
huoltoajo risteda mahdollisimman vahan koulureittien kanssa.

444 Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta joukkoliikenteen reitteihin. LAhimmat bus-
sipysakit sailyvat Uuskartanontielld noin 400 metrin etéisyydellad Olarin koulun ton-
tista.
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Joukkoliikenteen tavoiteverkossa on esitetty mahdollinen raitiotieyhteys Matinkyla-
Suurpelto-Kera-Leppavaara, joka kulkee mahdollisesti Ylismaentiella. Vaihtoehtoinen
linjaus kulkee Ruomelantiella. Alustavan suunnitelman mukaan raitiotien pysakki voisi
sijoittua Ylismaentien ja Olarinniityntien laheisyyteen, jolloin se palvelisi myés Olarin

koulua ja Olarinniityn aluetta. Raitiotien toteutuksesta tai linjauksesta ei ole kuiten-
kaan toistaiseksi paatoksia.

0 1
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- HENTTAA®

runkobussi raidevaraus
bussilikenteen mahdollistava katu

vaihtoehtoinen raidevaraus

—

metro ja asema
Kuva: Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.

Esteettomyys

Suunnittelualueen kadut ja yleiset kulkureitit suunnitellaan padosin esteettomiksi.

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevat nykyiset ulkoilureitit ovat maastonmuotojen
seurauksena niin jyrkkia, etteivat ne tayta esteettémyyden vaatimuksia.
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Olarin koulun esteettdmyys huomioidaan tontin jatkosuunnittelussa. Asemakaavassa
annetaan vaatimuksia likkumisesteisten pysakaintipaikoista ja saattoliikenteesta.
Alustavat suunnitelmat liikkumisesteisten pysakaointijarjestelyistd on kuvattu selostuk-
sen kohdassa 4.3.3.

Maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalueen korttelialueet sijoittuvat paaosin rakennettavuusluokan 2 (nor-
maalisti rakennettava) alueelle. Olarin koulun alueen lansiosan kapea kallioalue on
luokassa 3B (vaikeasti rakennettava rinnemaasto). Korttelialueiden maapera on paa-
osin moreenia ja kalliota.

Kaava-alueen etelaosa eli valtaosa Olarinniityn liikuntapuiston alueesta on rakennet-
tavuusluokassa 6 (rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue). Alueella on laa-
jasti tyttdmaata ja tayttdbmaan alla on enimmilldan 10 metria pehmeaa savea. Saven
paalle on ajettu -70 ja -80 luvuilla tayttdmaita enimmilldan 15-20 metria (Ruduksen-
maki ja Uusrinne). Tayttdmaet ovat merkittavasti painuneet ja alueella on tapahtunut
sortumia taytdon seurauksena varsinkin tayttdalueen etelaisella osalla. Korkeiden tayt-
tékasojen vieressa on yha edelleen olemassa maan sortumariski, jota on tutkittu mm.
siind yhteydessa, kun on tutkittu mahdollisuutta siirtda Ylismaentietd pohjoisemmaksi.
Korkeiden makien viereen toimintoja suunniteltaessa tulee tutkia tayttdmaen stabili-
teetti ja suunnitella toimenpiteet siten, etta tayttomailla on riittdva varmuus sortumista
vastaan ja rakenteiden perustusrakenteilla kuten paaluilla on oltava normien mukai-
set varmuudet. Myds eteldisen liikuntakentan suunnittelu edellyttda stabiliteettitarkas-
teluja Vanbronojan suuntaan. Lisaksi likuntapuistoon suunniteltavien toimintojen
osalta tulee huomioida myos alueella yha edelleen tapahtuvat painumat ja on suosi-
teltavaa valita paallystemateriaali helposti korjattavaksi, kuten kivituhkapaallysteeksi.

Kaava-alueesta on teetetty mahdollisesti pilaantuneita maita koskeva Historiaselvitys
ja pohjavesitutkimus (EnviPro 2025). Selvityksen mukaan tayttémaa on paaosin loh-
karepitoista hiekkaa, silttia ja sepelimursketta, mutta tayttdjen seassa esiintyy paikoin
jatetta ja historiatietojen perusteella mahdollisesti myds puhdistamolietetta. Maapera
tulee tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamista.
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Kuva: Maapera ja rakennettavuuskartta. Selite: punainen=kallio, oranssi=moreeni, sini-
nen=savi, raidoitettu keltainen= savea ja silttia alle kolmen metrin kerros kitkamaalajin paalla,

musta raidoitus=tayttdmaata.

Liikuntapuiston alueella on potentiaalisesti happamia sulfaattimaita. Mahdolliset sulfi-
disaviesiintymat tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista ja erityisesti huo-
lehtia, ettei happamia valumavesia tai kiintoainesta kulkeudu Vanbronojaan.

2048
o

Kuva: Potentiaalisesti happamat sulfaattimaat. Selite: punainen=Iluokka1, keltainen=luokka 2
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4.6

4.7

Luonnonymparisto

Kaavassa on annettu muun muassa rakentamisen tapaa ja viherympariston laatua
ohjaavia maarayksia. Kortteleiden vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointydkalulla.

Seka tydmaa-aikaisten ettd muiden hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta on
erityisen tarkeaa, silla alue sijaitsee tulvaherkalla Grasanojan valuma-alueella ja
kaava-alueen |api virtaava Vanbronojan puro on kalastollisesti arvokkaan Grasanojan
taimenpuron latvahaara.

Vanbronojan ja Grasanojan veden laadun ja vesiekologian suojelemiseksi on maa-
ratty tydbmaa-aikaisten vesien kasittelysta ja mahdollisten sulfidisavien huomioimi-
sesta ennen rakentamisen aloittamista. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tu-
lee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. Eri-
tyisesti tulee huolehtia, ettei happamia valumavesia tai kiintoainesta kulkeudu Van-
bronojaan.

Kaava-alueen suojeltavat luontoarvot ja muut luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittdvimmat alueet sijoittuvat VL-1/s-alueelle, jota koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa. VU-alueella liikunta-
toimintojen ja valaistuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida VL-1/s-
alueella olevat luontoarvot. Liikuntakentat on osoitettu sijainniltaan ja kokonsa puo-
lesta ohjeellisina.

Kaavaratkaisu on laadittu siten, ettd Vanbronojan ymparistolla ja Ylistorman rinne-
metsalla on edellytykset sailya ja kehittya luonnon monimuotoisuutta ja laajempaa
ekologista verkostoa tukevana kokonaisuutena, suojeltavat ja vaalittavat lajisto- ja
luonnon monimuotoisuusarvot huomioiden.

Suojelukohteet

Kaava mahdollistaa seka uudisrakentamisvaihtoehdon etta nykyisen rakennuksen
laajentamisen. Olarin koulun rakennusta ei esiteta suojeltavaksi asemakaavalla. Ra-
kennus vaatii merkittavia korjauksia ja rakenteiden uusimista ja naiden seka laajen-
nusrakentamisen vaikutus rakennuksen arvojen sailymiseen olisi merkittava. Ratkai-
sun perusteita on avattu tarkemmin kohdassa 7.2.1 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen
kuvaus.

Vanbronojan eteldpuolen rinteen VL-1/s-alueelle on merkitty suojeltava alueen osa
(s-1), jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis-
tai levahdyspaikkoja ja suojeltava alueen osa (s-2), jolla sijaitsee liito-oravien lisdan-
tymis- tai levahdyspaikkojen lisaksi vesilain mukaisesti suojeltuja l&hteikkdja ja no-
roja. Lannempana on liséksi suojeltava alueen osa (s-3), jolle sijoittuu vesilain mukai-
sesti suojeltu noro suojavydhykkeineen.
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Ympariston hairiotekijat

Ylismaentien ja Olarinniityntien likenne aiheuttaa kaava-alueelle melua ja paastoja.
Asemakaavoituksen yhteydessa laaditun meluselvityksen (A-Insindorit 28.10.2025)
mukaan melutaso ylittda ennustetilanteessa ulko-oleskelualueiden ohjearvon 55 desi-
belia Olarinniityntien varressa seka kaava-alueen eteldosassa virkistysalueilla. Olarin
koulun nykyinen seka suunniteltu uusi rakennus sijoittuvat kadun varteen, mika suo-
jaa tontin eteldosaan suunniteltuja piha-alueita tehokkaasti melulta. Virkistysalueella
suurimmat melutasot kohdistuvat paaosin eteldosan rinnealueille, jonne ei ole suunni-
teltu uusia oleskelutoimintoja. Ainoastaan Olarinniitynpolun etelapuolelle osoitettu
uusi kenttavaraus sijoittuu osittain melualueelle. Asemakaavassa annetaan maarays,
etta leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten tai meluesteiden muodosta-
maan melukatveeseen siten, ettd melutason paivaohjearvo ei ylity. Urheilutoimintoja,
kuten kenttia tai ulkoliikuntavalineita, voidaan sijoittaa alueille, joilla melun ohjearvo
vahaisesti ylittyy, koska niiden ei katsota olevan koulun pihaan vertautuvia leikki- ja
oleskelualueita.

Melumallinnuksessa on huomioitu likennemaarien kasvu silla oletuksella, etta nykyi-
sen yleiskaavan mukainen Puolarintien ja Ylismaentien valinen katuyhteys toteutuu.
Jos katuyhteytta ei toteuteta, ovat liikenne-ennuste ja sen seurauksena melutaso esi-
tettya pienemmat.
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Kuva: Tieliikenteen padivamelutaso ennustetilanteessa. Olarin koulun kohdalla on esitetty
suunniteltu tdydennysrakentamisvaihtoehto. Melutilanne on vastaava myds uudisrakennus-
vaihtoehdossa (A-Insindodrit 28.10.2025).

llImanlaadun osalta kaavoituksessa tarkastellaan HSY:n ohjetta iimanlaatuvyéhyk-
keista, jotka maaritelladn kadun tai tien liikenne-ennusteen perusteella ajoradan
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reunasta mitattuna. Koulut ovat ohjeen mukaan ilmanlaadun kannalta herkkia koh-
teita. Olarinniityntien liikennemaara on alle 5 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, joten
sille ei ole annettu ilmanlaadun vyéhyketta. Ylismaentiella likenne-ennuste on Uus-
kartanontien lansipuolella noin 16 000 ajoneuvoa vuorokaudessa tilanteessa, jossa
Puolarintien ja Ylismaentien valinen katuyhteys on toteutettu. Herkkien kohteiden mi-
nimietaisyys on talla likennemaaralla 30 ja suositusetaisyys 60 metrid ajoradan reu-
nasta. Olarin koulun tontti sijaitsee lahimmilladn noin 180 metrin paassa Ylismaen-
tiesta, joten suositusetaisyys tayttyy selkeasti. VU-alueelle osoitetut kentat sijaitsevat
Iahimmilldan noin 55 metrin paassa Ylismaentiesta, joten naidenkin osalta suositu-
setdisyys tayttyy.

Nimisto

Alueen nimistoon tehdaan joitakin tarkistuksia samalla, kun asemakaavan
virkistysreitisto paivitetaan vastaamaan toteutunutta reitistioa.

Olarinhaankynnys - Olarshagstrdskeln nimi viittaa kaava-alueen lounaiskulmassa,
alueen ulkopuolella sijaitsevaan pysakdintialueeseen. Kaava-alueen puolella oleva
metsaalue kuuluu osaksi aluetta Olarinhaka - Olarshagen. Olarinhaan itédpuolinen
metsainen rinnealue, joka sijaitsee VL-1/s-alueella, saa nimen Ylistérma -
Oppibrinken. Alueella kulkevan ojan, Vanbronoja - Vanbrobacken, vakiintunut nimi
lisatadan kaavakartalle.

Uusrinteen ruotsinkielinen nimi paivitetddn muotoon Nybrinken (ent. Nybranten).
Tayttdmaen yli kulkeva reitti saa nimen Uusrinteenselka - Nybrinksasen.

Alueen reitiston muuttuessa Olarinniitynreitti - Olarsangsstraket jatkuu tennishallin ja
Steinerkoulun valista Olarinnitynkentan itapuolitse Ylismaentielle asti.

Jatkossa seka kaava-alueen pysakoaintialue etta sen ohitse koulun tontilla kulkeva
jalankulku- ja pydratie kantavat samaa nimea Olarinniitynaukio - Olarsangsplatsen.

Kaava-alueen luoteiskulmassa oleva pohjoiseen jatkuva virkistysreitti on nimeltaan
Vedakarrinpolku - Vedakarsstigen.

Alueelta poistuvat kaytésta nimet Uusrinteenpolku - Nybrantsstigen, joka on jatkossa
osa Olarinniitynreittia ja Olarinniitynkuja - Olarsdngsgranden, jonka kohdalle tulee
jatkossa Olarinniityntien jatke ja kdantdpaikka.



53 (68)

ESPOO
ESBO
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset
5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksen my6ta Olarin koulun oppilaspaikkojen maara kaksinkertaistuu.
Suurpellon alueen asukasluvun kasvaessa tama mahdollistaa koulupaikan saannin
jatkossakin lahietaisyydelta ja helpottaa sitten perheiden arkea seka tukee lasten it-
senaista ja turvallista liikkumista. Myos likenneympariston kehittdmisella paranne-
taan koululaisten ja myds muiden kuntalaisten turvallista ja sujuvaa liikkumista alu-
eella.

Koulupihan koko suhteessa oppilasmaaraan pienenee, mutta tayttaa kuitenkin las-
kennallisesti kaupungin koulupihojen suunnitteluohjeistuksen mukaisen tavoitetason.
Piha-aluetta ei kuitenkaan maastonmuotojen vuoksi voida taysipainotteisesti hyédyn-
taa pihatoiminnoille. Koulupihalle on annettu erillisia maarayksia, joilla parannetaan
koulupihan viihtyisyytta. Pihan paahteisuutta helpotetaan puustolla ja kerroksellisilla
istutuksilla seka sailyttamalla kallioinen metsaalue, jonka merkitys korostui oppilasky-
selyn vastauksista. Nykyiselldan hyvin pelkistetyn valituntipihan viihtyisyys todenna-
kdisesti paranee kaavamuutoksen my6ta. Koulu tukeutuu pihatoiminnoissaan vah-
vasti Olarinniityn liikkuntapuistoon ja sen liikkuntapalveluihin.

Kaavalla varaudutaan liikuntapuiston kehittamiseen ja lisdpalveluihin sen alueella.
Kaava mahdollistaa kolmannen kentan tai muiden pienialaisempien liikkunta-alueiden
rakentamisen Olarinniitynpolun eteldpuolelle. Lisaksi liikuntapuistoon sallitaan huolto-
rakennuksen rakentaminen, joka mahdollistaa esimerkiksi jaadytyslaitteiston asenta-
misen osalle suurimmasta liikuntakentasta. Liikuntapuiston kehittdminen parantaa la-
hialueen asukkaiden virkistysmahdollisuuksia.

5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavanmukainen rakentaminen sijoittuu paaosin jo rakennetuille alueille. Rakenta-
misolosuhteet kaava-alueella ovat normaalit. Jos Olarin koulu paatetaan purkaa, si-
joittuu uudisrakennus nykyisen koulun paikalle, mutta nykyista jonkin verran laajem-
pana. Nykyista rakennusta laajentavassa vaihtoehdossa puolestaan joudutaan alu-
een lansipaassa todennakoisesti louhimaan kalliota uudisrakentamista enemman.
Osa puustoisesta kallioalueesta on kuitenkin kaavamaarayksin osoitettu sailytetta-
vaksi. Rakentamisen yhteydessa maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera
kunnostettava tarvittaessa.

Maankayton muutokset ja uusi rakentaminen sijoittuvat nykyisille katu- ja korttelialu-
eille kaava-alueen pohjoislaidalle. Kaavan mukaisella rakentamisella ei arvioida ole-
van heikentavia vaikutuksia sijaitsevaan Vanbronojan kaupunkipuroon tai kaava-alu-
eelta ja sen ymparistosta tunnistettuihin pienvesiin, kuten noroihin ja lahteikkdihin.

Kortteleita koskeva viherkerrointavoite ja hulevesien kasittelyd koskevat maaraykset
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voivat aiempaa tehokkaammin tukea suunnitteluratkaisuja, jotka viivyttavat alueen
pienvesiin ja laajempiin vesistoihin paatyvia hulevesia ja parantavat niiden laatua.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen aiheuttaa paastoja. Uudisrakentamisvaih-
toehdon ilmastopaastot ovat laajennusvaihtoehtoa noin neljanneksen suuremmat,
kun rakennus toteutetaan tavanomaisin menetelmin betonirakenteisena. Jos laajen-
nus- tai uudisrakentaminen toteutettaisiin kuitenkin puurakenteisena, on uudisraken-
tamisen kokonaisilmastovaikutus mahdollista laskea lahes samalle tasolle laajenta-
misvaihtoehdon kanssa. Koulun rakentamisen lisaksi liikuntapuiston laajentamisesta
aiheutuu paastoja. Valtaosa liikuntapuiston paastoista muodostuu kenttien esiraken-
tamisesta.
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Kuva: Kaavahankkeen ilmastopaastot. Laskelma 1: laajentamisvaihtoehto, tavanomainen rakentaminen,
laskelma 2: uudisrakennus, tavanomainen rakentaminen, laskelma 3: laajentamisvaihtoehto, puuraken-
taminen, laskelma 4: uudisrakennus, puurakentaminen.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Maankaytén muutokset ja uusi rakentaminen sijoittuvat jo rakennetulle alueelle
kaava-alueen pohjoispaahan. Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan merkittavia heiken-
tavia vaikutuksia kaava-alueen luontoarvoiltaan arvokkaimpiin osa-alueisiin.

Koulukorttelista ja pysakointialueelta poistuu rakentamisen yhteydessa nykyista
puustoa, kasvillisuusalueita ja kallioaluetta. Lopullinen maara riippuu valittavasta to-
teutusratkaisusta. Korttelialueita koskevilla viherkerroinmaaraykset ja pihoja koskevat
maaraykset ohjaavat pihojen vehreytta ja luonnon monimuotoisuuden tukemista.
Koulukortteliin ja LPA-alueelle istutetaan uutta kasvillisuutta ja isokokoiseksi
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kasvavaa puustoa. Viherkerroin ja hulevesien kasittelyyn liittyvat maaraykset tukevat
luonnon monimuotoisuuden tukemista ja sailyttamista seka kortteleissa, etta niihin
rajautuvilla viheralueilla.

Liikuntatoimintojen keskittaminen ja kehittdminen jo nykyisin niille asemakaavoitetulla
alueella edistda seka virkistysverkostosta ettd ekologisesta verkostosta huolehti-
mista. Olarinniityn alueella on kuitenkin useita suunnittelua ja toimintoja rajoittavia
reunaehtoja, jotka on huomioitava jatkosuunnittelussa. Kaavaratkaisussa on osoitettu
ohjeellisella sijainnilla ja laajuudella yksi uusi kenttavaraus Olarinniitynpolun ja Van-
bronojan valiselle maastoltaan tasaiselle metsaiselle alueelle, joka luontotyyppiselvi-
tyksessa on luokiteltu ns. kulttuurilehdoksi eli ihmistoiminnan muokkaamaksi uus-
elinymparistoksi. Alue on ollut puutonta ainakin viela 1980- ja -1990-lukujen vaih-
teessa ja nykyisin alueella kasvaa kuusikko-, tervaleppa- ja haapakuvioita. Lisaksi on
sekametsikkda ja aukkokohtia edella mainittujen lomassa. Alueen edustavuus on ar-
vioitu kohtalaiseksi ja Espoon kayttdman LUMO-priorisoinnin kriteerein alue on luoki-
teltu alimpaan LUMO-luokkaan 4 ja LUMO-luokkaan 3.

Alue on osittain mukana lll-luokan lepakkoalueen rajauksessa ja linnustolle arvok-
kaan alueen rajauksessa ja se sijaitsee Vanbronojan laheisyydessa. Puron ja VU-alu-
een valille on varattu noin 15 m levyinen suojavyohyke ja VU-alueen puolella toteu-
tussuunnittelu on tehtava huolellisesti ymparistén luontoarvoihin sovittaen. Olarinnii-
tynreitin itdpuolella suojavydhyke puron pohjoispuolella on noin 30 m levyinen. Alu-
eella on havaittu kaupunkiymparistoon sopeutuvia pohjanlepakoita ja alueelta on
tehty muutamia havaintoja viiksisiippalajeista. Vuoden 2025 luontoselvityksessa on
arvioitu, etta alueella on jonkinlaista merkitysta pohjanlepakolle keski- ja loppukesan
ruokailualueena, mutta se ei kytkeydy suoraan mihinkaan tunnettuun lisdantymispaik-
kaan. Lepakot voidaan suunnittelussa huomioida valttamalla valaistuksen lisdamista
Vanbronojan laheisyydessa, jotta hajavaloa ei levia metsikkdon. Keinovalo karkottaa
erityisesti siippalajeja ja voi tehda alueesta niille soveltumattoman. Luontoselvityk-
sessa on arvioitu siippoja esiintyvan kaava-alueella, koska alue on kytkdksissa laa-
jempaan Keskuspuiston metsaalueeseen, jossa on runsaasti siipoille sopivaa valaise-
matonta metsdymparistéa. Luontoselvityksen yhteydessa on alueella arvioitu olevan
siipoille merkitysta lahinna esiintymisen reuna-alueena. Puroympariston sailyminen
puustoisena hyoédyttaa alueen linnustoa.

Taman alueen on arvioitu teknisesti soveltuvan kenttatoiminnoille ja alueelta ei tois-
taiseksi tunneta varsinaisia suojeltavia luontotyyppeja tai suojeltavan lajiston lisaanty-
mis- tai levahdyspaikkoja tai tarkeita elinymparistoja. Naista syista asemakaavoitus-
vaiheessa on arvioitu, ettd vaikkakin liikuntatoimintojen sijoittaminen Olarinniitynpolun
etelapuolelle vahentaa paikallisesti puuston maaraa ja luontaista metsanpohjaa, on
likuntatoimintojen toteuttaminen sovitettavissa alueelle laajemman ekologisen ver-
koston ja luontoarvojen merkittavasti heikentymatta.

Kentan mahdollisesti toteutuessa valolta suojaava puusto vdhenee puron pohjoispuo-
lella, mika voi paikallisesti lisatd valon maaraa lahella Vanbronojan uomaa. Erityista
huomiota tulee kiinnittda valaistuksen suunnitteluun, jotta lepakoiden
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5.4

5.5

saalistusolosuhteet eivat merkittdvasti heikkene. Mitad puustoisempana Olarinniitynpo-
lun etelapuoli sailyy, sita laadukkaampi alue on lepakoiden saalistusymparistona.
Puuston avartaminen paikoitellen ei kuitenkaan ole lepakoille haitaksi, vaan harkitulla
pienaukkojen tekemiselld voidaan jopa lisata niille sopivia lento- ja saalistuskaytavia.
Kenttavaraus on osoitettu sijainniltaan ja mitoitukseltaan ohjeellisena. Puisto- ja to-
teutussuunnittelun yhteydessa voidaan tutkia parhaita tapoja tarkemmin sijoitella ja
toteuttaa alueelle toivotut kenttatoiminnot ja pienialaisemmat likunta-alueet liikunta-
puiston alueelle.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavamuutoksessa on tehty sahkodnjakelun muuntamoille tilavaraukset siten, etta ne
ovat riittdvat myds paitsi kaavan osoittamalle lisdrakentamismaaralle, myos silloin, jos
sahkonkaytto yleisesti lisdantyy tulevaisuudessa esimerkiksi kouluopetuksen tai lii-
kenteen sahkoistymisen myaota.

Kaavamuutos lisaa likennetta Olarinniityntiella. Lisays johtuu paaasiassa koulun
saattoliikenteesta. Saattoliikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta on pyritty parantamaan
osoittamalla saattoliikenteelle omat alueet, joissa on mahdollista kdantya peruutta-
matta. Lisaksi pysakainnin keskittdminen yhdelle pysakdintialueelle ja Olarinniityntien
jatkeen osoittaminen selkeyttavat likenneymparistda alueella. Katualueen mitoituk-
sessa on varauduttu jalankulun ja pyorailyn reitin leventamiseen ja korttelialueelle on
osoitettu uusi ohjeellinen yhteys, jotka parantavat jalankulun ja pyérailyn olosuhteita
alueella. Pysakdintialueen mitoituksessa on varauduttu myds suurempien tilausajo-
neuvojen, kuten bussien, kdantamiselle peruuttamatta. Huoltoliikkenne tulee sijoittaa
siten, etta se risteda mahdollisimman vahan koulureittien kanssa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen myota alueen kaupunkikuva muuttuu jonkin verran erityisesti koulu-
korttelissa ja Olarinniityntien ymparistdssa. Olarin koulun uusi rakennus sijoittuu to-
teutustavasta riippumatta nykyisen rakennuksen tapaan Olarinniityntien varteen, ka-
dun kaarevaa muotoa mukaillen. Rakennus tulee olemaan nykyista laajempi ja siksi
pidempi ja korkeampi, mutta sen asema kaupunkikuvassa sailyy. Kadun ja koulura-
kennuksen valissa nykyisin kasvavaa puustoa ei todennakdisesti ole mahdollista sai-
Iyttda, mika muuttaa Olarinniityntien kaupunkikuvaa kadun etelapuolella. Kaavaratkai-
sulla ei ole muutosvaikutuksia kadun pohjoispuolen puustoon. Koulukorttelin metsai-
nen ja kallioinen makialue on maaratty osittain sailytettdvaksi ja se muodostaa
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jatkossakin maisematilallisen reunan, joka rajoittaa yhdessd Ruduksenmaen kanssa
nakymia koulukorttelin ja liikuntapuiston valilla erityisesti kesaaikaan.

Kaava-alueen muut rakennukset sailyvat nykyisellaan. Pysakointialueen jarjestelyt
uusitaan ja nykyista puustoa joudutaan poistamaan tassa yhteydessa. Alue tulee kui-
tenkin jasentad myos jatkossa istutuksin. Ennen puuston kasvamista nakymat Olarin-
niityn liikuntapuiston ja Olarinniityntien valilla ovat nykyista avoimemmat.

Olarinniityn liilkuntapuiston paajasentely ja toiminnot pysyvat padosin nykyisen kaltai-
sina. Alueen etelareunalle on osoitettu varaus uudelle liikuntakentalle tai muille liilkun-
tatoiminnoille alueella, joka nykyisellaan on puustoinen. Toteutuessaan uusi kentta
muuttaa paikallisesti laakson puustoista reunavyohyketta, mutta laajemmassa maise-
massa kentan on arvioitu sopeutuvan maastoon ja metsan reunaan siten, etta merkit-
tavia vaikutuksia ei synny. Vanbronojan ymparisto sailyy jatkossakin puustoisena ja
metsasilhuetti eheana.

Nykyiselld Olarin koulun rakennuksella on selvityksissa todettu olevan arkkitehtuuriin
liittyvia kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaava mahdollistaa nykyisten arvojen sailyttami-
sen, mutta rakennusta ei kuitenkaan ole suojeltu kaavassa. Taman vuoksi on mah-
dollista, etta koulurakennus puretaan ja sen kulttuurihistorialliset arvot menetetaan.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueen elinkeinoelaman edellytykset eivat muutu. Alueella toimivan yksityisen tennis-
hallin kaavaa paivitetaan niilta osin kuin maaraysten voidaan katsoa olevan vanhen-

tuneita.
6 Asemakaavan toteutus
6.1 Rakentamisaikataulu

Kaavan rakentamisaikataulusta vastaa Olarin koulun osalta Espoon Tilapalvelut-liike-
laitos. Virkistys- ja katualueet toteuttaa Kaupunkitekniikan keskus. Kaupungin talous-
arviossa 2026 koulun suunnittelu ja toteutus on budjetoitu vuosille 2025-2030. Liikun-
talautakunta 24.4.2025 on esittanyt Olarinniityn liikuntapuiston laajennusta vuonna
2031.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Toteuttamista ohjaavat myds kaavamaarayk-
set ja kaupungin rakennusjarjestys. Olarin koulun suunnittelussa tulee noudattaa kau-
pungin koulujen suunnittelua koskevia ohjeita.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Olarin koulun toteutuksesta vastaa Espoon Tilapalvelut-liikelaitos. Toteutusta valvoo
Espoon kaupungin rakennusvalvonta. Katualueiden toteutuksesta vastaa Kaupunki-
tekniikan keskus. Pysakointialueen ja liikkuntapuiston osalta toteutusvastuu jakautuu
useamman kaupungin yksikon kesken.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttosopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos kuuluu kaavoitusluokkaan Ill. Asemakaavan laadinnassa nou-
datetaan tavanomaista asemakaavan muutosprosessia.

Kaava on kuulutettu vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa

4.6.2025.
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluaineistossa oli tutkittu yhteensa neljaa vaihtoehtoa. Kahdessa nykyinen
koulurakennus purettaisiin ja korvattaisiin uudella suuremmalla, ja toisissa kahdessa
nykyista koulurakennusta laajennettaisiin. Kussakin viitesuunnitelmavaihtoehdossa
rakennusoikeus on yhteensa noin 14 000 k-m? ja rakennus on sijoitettu nykyiselle
tontille Olarinniityntien varteen. Koulun piha jaa nykyiseen tapaan koulurakennuksen
etelapuolelle. Kaikissa vaihtoehdoissa koulurakennukseen on jarjestetty oppilas-
sisdankaynti nykyisesta poiketen sisapihan lisédksi myds Olarinniityntien puolelta.

Nykyisen rakennuksen sailyttavissa alustavissa vaihtoehdoissa uusi laajennusosa on
sijoitettu nykyisen rakennuksen lansipaahan. Vaihtoehdossa A laajennusrakentami-
nen on keskitetty Iahemmas nykyista rakennusta. Vaihtoehdossa B rakennus jatkaa
nykyisen rakennuksen tapaan Olarinniityntien suuntaisesti ja muodostaa selkean si-
sapihan koululle.
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Kuva: 3D-malli vaihtoehdosta B.

Uudisrakentamiseen perustuvissa alustavissa vaihtoehdoissa koko nykyinen koulura-
kennus puretaan. Vaihtoehdossa C uusi koulurakennus on sijoitettu Olarinniityntien
keskivaiheille. Rakennus kostuu neljasta erillisesta "nopasta”, jotka on yhdistetty toi-
siinsa keskeistilalla. Vaihtoehdossa D rakennus on idempana ja kiertyy pienen sisapi-
han ympairille.
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Kuva: 3D-malli vaihtoehdosta D.

Koulun pysakadintipaikat on esitetty osittain tai kokonaan nykyiselle yleiselle pysakain-
tialueelle (LP) tarkoituksena pysakdintipaikkojen vuoroittaiskayttd liikuntapuiston toi-
mintojen kanssa. Saattoliikenteelle on osoitettu alue koulun eteldpuolelta nykyisen
henkilokunnan pysakointialueen kohdalle. Olarin koulun liikenneratkaisujen lisaksi
suunnittelun yhteydessa tarkastellaan Steinerkoulun, tennishallin seka liikuntapuiston
likenneyhteyksia. Alustavassa kaaviossa on esitetty Olarinniityntien katualueen jatka-
mista pysakointialueen lansipuolelle, jolloin sen yhteyteen voitaisiin toteuttaa kaanto-
paikka seka pysakaintitaskuja saattoliikenteen kayttoon. Muutos edellyttaa nykyisen
pysakdintialueen seka tonttien ajoyhteyksien uudelleen jarjestelya. Alueen liikenne-
ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
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Kuva: Liikennekaavio

71.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla MRA 30§:n mukaisesti 9.6.
- 8.7.2025

Kaavahankkeesta jarjestettiin lisdksi erilliset verkkokyselyt koulun oppilaille, oppilai-
den vanhemmille ja henkilokunnalle.

71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Mielipiteita jatettiin yhteensa 2 kappaletta. Lisdksi valmisteluvaiheen suunnitelmista
teetettiin erilliset kyselyt Olarin koulun nykyisille oppilaille, heidan vanhemmilleen ja
koulun henkildkunnalle. Oppilaskysely toteutettiin elo-syyskuussa oppituntien yhtey-
dessa ja vanhempain kysely itsenaisesti vastattavana verkkokyselyna 12.6.-7.9.2025.
Henkildkunta vastasi kyselyyn tapaamisessa 10.9.2025. Oppilaskyselyyn saatiin 341
vastausta, vanhempainkyselyyn 54 vastausta ja henkilékunnan kyselyyn 65 vas-
tausta.

Palautteiden hajonta valmisteluvaiheen vaihtoehtojen valilla oli suurta. Suurpelto-
seura kannatti nykyisen rakennuksen saastamista, mutta henkildkunnasta 97 % kan-
natti sen purkamista. Oppilaiden osalta hajonta oli tasaisempi 58 % kannattaessa



7.2

7.21

62 (68)

ESPOO
ESBO

purkamista ja 42 % sailyttdmista. Myos oppilaiden vanhempien osalta hajonta oli ta-
saisempi.

Nykyisen koulurakennuksen haasteiksi nahtiin erityisesti tilojen ahtaus, heikko ilmas-
tointi ja rakennuksen huono kunto. Uuden koulun toivottiin olevan tilavampi, kompakti
eli lyhyet valimatkat koulun sisalla ja luokissa luonnonvaloa. Myés liikkenneturvalli-
suus, saattoliikenne ja suuri, aktiivinen valituntipiha koettiin tarkeiksi. Liikuntapuiston
kehittamista pidettiin hyvana.

Jatkosuunnitteluun valittiin palautteen pohjalta laajennusvaihtoehdoista kompaktimpi
ratkaisu, joka katsottiin koulutilojen kannalta toimivammaksi. Uudisrakentamisen
osalta kehitettiin uusi vaihtoehto, joka vastaa paremmin saatua palautetta. Uusi vaih-
toehto jattda nykyisen rakennuksen tapaan enemman tilaa koulun valituntipihalle. Ra-
kennuksen luokkatilat saavat aiempia vaihtoehtoja paremmin luonnonvaloa. Saattolii-
kenne on molemmissa vaihtoehdoissa jarjestetty alueen itapaahan, mita oli pidetty
yleisesti hyvana ratkaisuna. Lisaksi Olarinniityntien yli pohjoisesta tulevan koulureitin
turvallisuutta on parannettu.

Kannanottoja ja lausuntoja jatettiin yhteensa 2 kappaletta. HSY:n lausunnossa on to-
dettu, etta alueella sijaitsee useita vesihuoltolinjoja, jotka tulee huomioida kaavamaa-
rayksissa. Kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa.

Kaavaan lisattiin erillinen johtovaraus runkovesilinjalle ja kaikkia korttelialueiden
maanalaisia johtoja, myds mahdollisesti siirrettavia johtoja, koskeva yleisempi maa-
rayspykala. Kaavaehdotus mahdollistaa seka nykyisen rakennuksen sailyttdmisen ja
sen laajentamisen ettd uudisrakennuksen.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaehdotuksen valmisteluun valittiin kaksi vaihtoehtoa, joita jatkojalostettiin suun-
nittelun edetessa. Kaavaehdotus on laadittu mahdollistamaan kumman tahansa vaih-
toehdon toteutuminen.

Ensimmaisessa vaihtoehdossa nykyinen rakennus sailytetaan liikuntasalin raken-
nusosaa lukuun ottamatta ja laajennus rakennetaan liikuntasalin tilalle ja sen lansi-
puolelle. Koulun laajentumisen vuoksi vanhan koulurakennuksen sisatiloihin tehdaan
laajoja muutoksia, jotta koulun sisainen toiminnallisuus, kuten tilojen sijoittuminen ja
oppilaiden paivittaiset kulkumatkat olisivat kohtuulliset. Uudisrakennukseen nahden
koulusta tulee kuitenkin muodoltaan pidempi ja siksi my0s sisédiset etaisyydet raken-
nuksessa jaavat pidemmiksi. Tata voidaan kuitenkin vahentaa sijoittamalla ala- ja yla-
koulujen tilat rakennuksen paihin ja yhteisessa kaytdssa olevat tilat liikuntasalia lu-
kuun ottamatta lahemmas rakennuksen keskiosia.
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Toisessa vaihtoehdossa nykyinen rakennus puretaan ja rakennuksen tilalle rakennet-
taan koulu uudisrakennuksena. Nykyisen rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot me-
netetaan purkamisen yhteydessa. Korttelisuunnitelmassa on kuitenkin otettu van-
hasta rakennuksesta aiheita, kuten julkisivumassojen rytmitys ja tehosteena kaytetty
turkoosi varisavy. Uudisrakennus voidaan suunnitella laajennusta joustavammin kou-
lun henkildkunnan ja 1 000 oppilaan ehdoilla. Valimatkat rakennuksen sisalla pysyvat
kohtuullisempina ja ylakoulun ja alakoulun tilat on mahdollista erotella luontevammin.

Kaavoituksen edetessa arvioitiin, asetetaanko nykyiselle koulurakennukselle kaa-
vassa suojelumaaraysta. Arvioinnin tueksi rakennuksesta on teetetty rakennushisto-
riaselvitys (Olarin koulu- rakennushistoriaselvitys, Ark-byroo 25.10.2024) ja kuntotut-
kimus (Rakennetekninen kuntotutkimus, talotekniikan kuntoarvio — Olarin koulu, Suo-
men rakennuskonsultit Oy 12.1.2026). Lisaksi rakennus on arvotettu rakennusperin-
tokohteeksi Espoon 1980-90-lukujen rakennetun ympariston selvityksessa (Saatsi
Arkkitehdit 30.5.2025). Selvitysten sisaltdéa on avattu tarkemmin kohdassa 2.12.2
Maankéytté ja kaupunkikuva. Kaupunginmuseon kanssa neuvotteluissa todettiin jo
varhaisessa vaiheessa, etta liikuntasali ja talonmiehen asunto on mahdollista purkaa
laajennuksen tielta, koska tarve alueen oppilaspaikkojen lisdamiselle on suuri. Ra-
kennusta koskevissa selvityksissa rakennus on arvioitu poikkeuksellisen yhtenadisena
sailyneeksi esimerkiksi 1990-luvun alun koulusuunnittelusta. Kohteen arvojen sailymi-
sen kannalta tarkeimmat ulkoiset ominaispiirteet liittyvat rakennuksen massoitteluun
seka julkisivujen materiaaleihin, jasennykseen ja yksityiskohtiin. Rakennuksen arvo-
jen sailymisastetta ja mahdollisen suojelumerkinnan kohtuuttomuutta maanomista-
jalle arvioitiin kuntotutkimuksessa esitettyjen korjaussuositusten, Tilapalvelut-liikelai-
toksen 26.1.2026 laatiman teknisen lausunnon ja korttelisuunnitelman laajennusvaih-
toehdon pohjalta. Arvioinnissa otettiin huomioon koulukokonaisuuden toiminnalliset
vaatimukset, nykyisen rakennuksen muokattavuus, rakennuksen kunto,
korjauskustannukset seka rakennushistoriallisten arvojen sailymisaste muutoksen
seurauksena.

Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on laajentaa Olarin koulu 500 oppilaan
koulusta 1000 oppilaan kouluksi Suurpelto-Henttaan alueen peruskouluikaisten
kasvavan maaran vuoksi. Nain suuri koulukokonaisuus asettaa vaatimuksia
rakennuksen toiminnallisuudelle. Oppilailla on yhdenvertainen oikeus lahikouluun ja
koulurakennuksilta vaaditaan riittdvaa esteettémyyden tasoa. Opetukselle tulee
jarjestaa tarkoituksenmukaiset, laadukkaat ja turvalliset tilat.

Kaavasuunnittelun aikana tutkituista vaihtoehdoista kultuurihistorialliset arvot
parhaiten huomioivat ne vaihtoehdot, joissa laajennus on sijoitettu koulun
lansipuolelle, nykyisen liikuntasalin tilalle. Kaavaehdotuksessa naista on esitetty
toiminnallisesti kompaktein ratkaisu. Koulurakennuksen sisainen lapikulkumatka olisi
silti yli 180 metria ja matka rakennuksen ympari pohjoisesta, Suurpellon suunnasta,
valintuntipihalle saavuttaessa kasvaa uudisrakennukseen nahden noin sadalla
metrilla, mika aiheuttaa estevaikutusta rakennuksen koulun oppilassisdankayntien
sijaitsessa paaosin valituntipihan puolella eteldssa. Erityisesti liikkumisesteisten
kannalta tilanne on vaikea liikkuntaesteisten saattopaikkojen ja sisaankaynnin,
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luokkatilojen, ruokalan seka liikuntasalin sijaitessa kaukana toisistaan. Myos
opettajien tulisi valitunnin aikana ehtia kayda henkilokunnan tiloissa. Nykyista
rakennusta laajennettaessa tilat joudutaan sovittamaan nykyiseen rakennusrunkoon
tilojen muokattavuuden rajoissa, jonka vuoksi tilojen keskinaisia suhteita ei pystyta
optimoimaan samoin kuin uudisrakennuksessa. Oppimisympariston laatu jaa talldin
tavoitetasosta ja tilojen tarkoituksenmukaisuus, koulun sisainen liikenne seka
viihtyisyys karsivat.

Laajennusvaihtoehdossa koulun valintuntipiha jaa pienemmaksi rakennuksen
suuremman peittopinta-alan vuoksi. Vaikka tavoiteltava valituntipihan koko (7 m?
/oppilas) tayttyy molemmissa vaihtoehdoissa, on laajennusvaihtoehdossa piha
ahtaampi ja tarvittavien valituntipihan toimintojen, kuten monitoimiareenoiden ja
leikkivalineiden, sijoittaminen vaikeampaa maastonmuotojen, sailytettavan
kalliometsan ja tontin lapi kulkevan runkovesijohdon vuoksi.

Nykyisen rakennuksen sisatiloja jouduttaisiin muokkamaan laajasti, jotta tilat
soveltuisivat uuteen kayttéon. 1V-laitteiston kapasiteetti ei ole nykyisellaan riittava ja
sen parantaminen vaatii lisatilaa, jota kuitenkaan ei rakennuksen matalan
kerroskorkeuden vuoksi ole varsinkaan jo nykyisten alakattojen vuoksi matalissa
kaytavatiloissa tarjolla. Rakennuksen sisatiloissa tulisi tehda myds muita laajoja
muutoksia. Erityisesti kaytavatilat ja ruokala ruuhkautuvat nykyisellaan, silla kaytavat
ovat kapeita ja koulun sisdinen liikenne kulkee suoraan ruokalatilan 1api.
Oppilasmaaran kasvaessa ruokalatila jaa lilan pieneksi ja joudutaan siirtdmaan
laajennuksen puolelle ja vanha tila muokkaamaan muuhun kayttoon. Kaytavia on
levennettava ja lilan pieneksi jaava liikuntasali seka talonmiehenasunto joudutaan
purkamaan laajennusosan tielta.

Kuten kuntotutkimuksessa on todettu, rakennus on peruskorjausidssa ja vaatii
tilamuutostdiden ohella huomattavia korjaustoimenpiteita ja rakenteiden uusimista,
erityisesti julkisivujen, sokkeleiden ja alapohjien osalta. Korjaukset olisivat hyvin
laajoja. Tilapalvelut-liikelaitos on teknisessa lausunnossaan arvioinut rakennuksen
korjausasteen olevan 120 %, mika tarkoittaa korjaamisen tulevan selvasti
uudisrakentamista kallimmaksi.

Koulun laajentamisella on suoria vaikutuksia rakennuksen kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymisen. Liikuntasaliosion ja talonmiehenasunnon purkaminen todettiin
valttamattomaksi ja hyvaksyttavaksi Kaupunginmuseon kanssa jo varhaisessa
vaiheessa suunnittelua. Liikuntasalin purkaminen sailyttaisi edelleen kolmen muun
rakennusosan muodostaman symmetrisen sommittelun, mutta liikuntasalin tilalle
tuleva huomattavasti suurempi laajennusrakennus muuttaisi massoittelun tasapainoa
ja olisi kaupunkikuvassa hallitseva. IV-konehuoneiden laajennukset on mahdollista
sovittaa rakennuksen arkkitehtuurin, joten muutokset kaupunkikuvaan jaisivat niiden
osalta vahaisiksi. Kuntotutkimuksessa esitetty julkisivut peittdva korjausratkaisu
jattaisi rakennuksen horisontaaliset ikkunat nykyistd syvemmalle julkisivupinnasta,
mika muuttaisi rakennuksen ilmetta. Kuntotutkimuksessa ei oltu esitetty
paikkakorjausta aikaakestavampaa kunnostustapaa, jolla rakennuksen ilme voitaisiin
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sailyttda. Valittavan kunnostustavan pitéisi taata, etta rakennus on turvallinen ja
terveellinen eika julkisivuista kulkeudu esimerkiksi haitallisia mikrobeja sisailmaan.
Rakennuksen sisatilojen osalta muutokset olisivat hyvin laajoja ja suuri osa tiloista,
kuten kaytava- ja ruokailutilat, menettaisi nykyisen muotonsa.

Edella mainittujen syiden vuoksi suojelumerkinta arvioitiin maanomistajan kannalta
kohtuuttomaksi suhteessa rakennuksen sailytettavissa oleviin kultuurihistoriallisiin
arvoihin eika sitd merkitty kaavaan.

Kaavaehdotuksen nihtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 30.3. —
28.4.2026.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 21.4.2026.

Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Muistutuksia jatettiin yhteensa 5 kappaletta. Muistutuksissa kaavahanketta pidettiin
yleisesti tarpeellisena, mutta ndkemykset, tulisiko nykyinen koulurakennus sailyttaa
vai purkaa vaihtelivat suuresti. Sailyttamista perusteltiin rakennuksen kulttuurihistori-
allisilla arvoilla, taloudellisilla ja ekologisilla syilla, kun taas purkavaa vaihtoehtoa op-
pilaiden ja henkilékunnan oikeudella turvalliseen ja toimivaan oppimisymparistddn.
Olarinniityn lilkuntapuiston laajentamissuunnitelmien ja alueen luontoarvojen huomi-
ointia pidettiin hyvana, samoin kuin liikennejarjestelyiden parantamista. Liikuntapuis-
ton pysakointi heratti kuitenkin hieman huolta.

Asukastilaisuudessa saatu palaute vastasi hyvin muistutusten paasisaltéa. Osa asuk-
kaista oli huolissaan nykyisen koulurakennuksen kunnosta ja sen terveysvaikutuk-
sista oppilaisiin, osa taas toivoi rakennuksen sailyttamista. Lisaksi tuotiin esille tarve
yleiselle pysakadinnille alueella myds arkipaivisin koulujen toiminta-aikaan.

Nahtavillaoloaikana saatiin 5 lausuntoa ja 7 kannanottoa. Lausunnon antajista neljalla
ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksen sisallésta. Espoon vammaisneuvosto ja
Rakennetaan kaikille -tydryhma lausuivat yhteisesti kannattavansa uudisrakennusta.
RAKAnN mielesta uudisrakennuksella saadaan paremmat ja esteettomammat raken-
neratkaisut seka sujuvammat ja esteettomammat kulkuvaylat seka piha. Lausun-
nossa annetaan suunnittelu- ja mitoitusohjeita esteettomille ratkaisuille. Liikuntaes-
teisten saattopaikoissa nahtiin vield olevan parantamisen varaa ja lumenlajityspaikat
toivottiin lisattavaksi kartalle tai niiden sijoitusta ohjattavan maarayksin.

Kannanotoissa palaute oli laajaa. Ymparistdonsuojelun palvelualue katsoi, etta Van-
bronojalla tulisi olla 30 metrin suojavyohyke eika vyohykkeella voi sijaita
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likuntapuiston kenttatoimintoja. Muut luontoarvot oli huomioitu riittavasti kaavassa.
Kaupungilta toivottiin omiin hankkeisiin vahvempia ilmastotoimia.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan nykyinen koulurakennus tulisi purkamisen
sijaan sailyttaa ja korjata liikkuntasaliosaa ja talonmiehen asuntoa lukuun ottamatta.
Rakennuksella on rakennushistoriallisin selvityksin todettua kulttuurihistoriallista ar-
voa.

Kaupunkitekniikan keskus katsoi, ettd Olarinniitynkentan tulisi sijaita YO-tontin puo-
lella, silla se toimii Olarin koulun koulukenttana. Lisaksi Olarinniitynpolulle tulisi
kaava-aineistossa esittaa Olarinniitynpolulle kulkutapaerottelu (jalankulku+pyoraily).

Kasvun ja oppimisen toimiala (Koto) painotti uudisrakentamisvaihtoehdon olevan toi-
minallisesti vaihtoehdoista parempi ja etta alueen kaavassa suunniteltujen liikennejar-
jestelymuutosten toteuttaminen on tarpeellista kouluymparistdn turvallisuuden naké-
kulmasta. Kotolla ei ollut muutostoiveita kaavaan.

Tilapalvelut-liikelaitos perustelee kannanotossaan laajennuksen sijoittamista Olarin
koulun yhteyteen Opinmaen sijasta ja pitaa Kasvun ja oppimisen toimialan tavoin uu-
disrakentamista toteutuskelpoisempana vaihtoehtona. LPA-alueen kaavamerkinnan
tulisi Tilapalvelut-likelaitoksen mukaan olla ennemmin LP.

Elinvoiman tulosalue nakee tarkeaksi, etta jatkosuunnittelussa huomioidaan koulun
ilta- ja kuntalaiskayttd. Julkisen taiteen periaatteet on huomioitava kaava-alueella. Lii-
kuntapuiston alueella nahtiin tarpeelliseksi asukaslahtoisten tapahtumien jarjestamis-
mahdollisuus.

Lansi-Uudenmaan Pelastuslaitos pyytda huomioimaan kaavassa pelastusajoneuvo-
jen vaatimat tilatarpeet ja ajourat seka vedensaannin tulipalon sammutukseen.

Saadun palautteen pohjalta VL-1/s-aluetta on laajennettu Vanbronojan suojavydhyk-
keen turvaamiseksi. Olarinniitynreitin itdpuolella VL-1/s-alue on levennetty kattamaan
Vanbronojan 30 metrin suojavyodhyke. Reitin lansipuolella suojavyéhyke on leven-
netty liikuntapuiston kehittamis- ja laajentamispaineen vuoksi 15 metriin Ympariston-
suojelun palvelualueen kanssa kaydyn neuvottelun pohjalta. Samalla VU-alueen puo-
lella olevaa ohjeellisen kentan aluevarausta on pienennetty. Lisaksi on tasmennetty
VL-1/s-alueen luontoarvojen huomiointiin ja liittyvia kaavamaarayksia.

VU-alueella sijaitseva rakennus on tdsmennetty maarayksissa huoltorakennukseksi
ja sen ohjeellinen sijainti siirretty Olarinniitynkentan pohjoispuolelle. Kentan ja pysa-
kdintialueen (LPA) valiin on lisatty puustoisena sailytettava alue, jotta liikkuntapuiston
vehred maisemakuva sailyy lahella nykyista. YO-alueelle on lisatty maarays liikunta-
esteisten saattopaikkojen huomioinnista, toinen pysakointialuemerkinta (p-2) ja pysa-
kdintialuemaaraysten sisaltdoa tarkennettu. Rakentamisen tapaa koskevaan pykalaan
on lisatty YU-korttelialuetta koskeva osuus ja lisdrakennusoikeutta koskevaa pyka-
|&an tarkennettu osa lisdrakennusoikeuksista ainoastaan YU- ja YO-korttelialueita
koskeviksi.
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7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.

7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana
Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman kanssa.
Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultit

e Marko Hakkarainen, Tilapalvelut, hankepaallikkd

o Teemu Tuomi, Arkkitehdit NRT Oy, arkkitehti

e Olli Vuorinen, Arkkitehdit NRT Oy, arkkitehti

e Reetta Nissila, Sitowise, maisema-arkkitehti

e Paula Liukkonen, WSP, projektipaallikko (likennesuunnittelu)

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

e Tuuli Hietamaki, arkkitehti
e Mari Soini, maisema-arkkitehti
e Salla Makela, liikenneinsinoori

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

¢ Kksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
e ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

Paivamaara Taho Tapahtuma

7.3.2024 Kaavoitushakemus saapui

26.5.2025 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

9.6. - 8.7.2025 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

14.11.2025 Kaavoitushakemusta taydennettiin
koskemaan korttelin 21031 tonttia 2

11.3.2026 ksl Kaavaehdotus nahtaville

30.3. - 28.4.2026 Kaavaehdotus nahtavilla

pp.kk.vvvv ksl Kaavan hyvaksyminen



68 (68)

ESPOO
ESBO

ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Tuuli Hietaméki
Tuuli Hietamaki

Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja
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