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Espoonlahden sahkb6asema
Asemakaavan muutos

34. kaupunginosa, Espoonlahti

Kortteli 34343, liikenne- ja erityisalueet

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA:
Aluenro 410800

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Esbo

Esbovikens elstation
Detaljplane&ndring

Stadsdel 34, Esboviken

Kvarter 34343, trafik- och specialomraden

DETALJPLANEN ANDRAS:
Omradesnr 410800

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

sahkoaseman. (4, 6-12 §)

KL Liikerakennusten korttelialue. (1-3, 5, 7, 10-12 §)

- v Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa sijoittaa

: y Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. (7, 10-12 §)

T V / i Suojaviheralue, jonka puustoinen luonne tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-
E SA oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten,

ettd alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Maantien alue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

34 Kaupunginosan numero.
E S P Kaupunginosan nimi.
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Korttelin numero.

Tien nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabialaisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Talousrakennuksen rakennusala. Rakennusalalla tulee huomioida sahkdasemasta johtuva palo-
osastointitarve.

Metron maanpaallisten tilojen rakennusala

Alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden valilld. Alueen olevaa puustoa
tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-
oravien kulkuyhteys.

Luonnonmukaisena sailytettava puustoinen alueen osa, jolla merkittava puusto ja sen
kasvuolosuhteet tulee séilyttaa. Alueen puustoa ja kasvillisuutta tulee myds taydennysistuttaa.

Matalalla kasvillisuudella istutettava tai luonnonmukaisena kasvullisena alueena sailytettava alueen
osa. Maastoa ei saa merkittavasti muokata, eiké EV/s -alueen puuston juuria saa vahingoittaa.
Alueelle saa rakentaa aidan.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alueen o0sa, jolle saa sijoittaa hulevesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun
sailion tai muun rakenteen.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Ajoyhteys.
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Yleisen tien suoja-alue.

Ohjeellinen ylikulkusillan rakennusala.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jossa rakennuksen ulko- ja sisapuolen valisen A-painotetun
aanitasoeron liikennemelua vastaan on oltava vahintaan lukuarvon mukainen.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- liiketilat 1 ap / 100 k-m?2

POLKUPYORAPAIKAT

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- Liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Liiketilojen pyorapaikoista vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee
sijaita katetussa tilassa. Pydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

Rakennusalalla saa sijoittaa autopaikkoja kaavassa sallitun kerrosluvun lisaksi myds maanalaiseen
kerrokseen.

Alueen jalankulku- ja polkupydrayhteyksia tulee kehittdd uudisrakentamisen yhteydessa.

Alueelle saa, muilla kuin kadun puoleisilla sivuilla, sijoittaa annetun rakennusalan ulkopuolelle ja
annetun kerrosalan liséksi alle 30 m2:n kokoisia ymparistolle hairiéta tuottamattomia sahkoéteknisia
laitteita ja niiden laitesuojia/rakennelmia.

KAUPUNKIKUVA

KL-korttelialueella rakennusten julkisivujen on paaasiallisesti oltava valkoisia tai vaalean savyisia.
Alueen toiminnan edellyttamia huoltopihoja ei saa sijoittaa Hoyrylaivantien puoleiselle korttelialueen
osalle. Huoltopihat tulee aidata korkeilla nakymat peittavalla aidalla tai rakennukseen liittyvalla
seinalla.
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ET-1 korttelialueella rakennukset ja siihen liittyvat ulkopuoliset rakenteet tulee toteuttaa siten, etta ne
muodostavat kaupunkikuvassa arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan korkeatasoisen kokonaisuuden.
Hoyrylaivantien puoleinen julkisivu on paajulkisivu, jolla julkisivumateriaalien tulee olla
kaupunkikuvallisesti erityisen korkeatasoisia ja huoliteltuja. Julkisivuja tulee elavéittaa arkkitehtonisin
ja valaistuksen keinoin. Hoyrylaivantien puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa kulkuteitd, eika teknisia
laitteita muutoin kuin etta ne tukevat ja taydentavéat luontevasti julkisivun kokonaisarkkitehtuuria.

RAKENTAMISEN TAPA

Korttelialueiden EV/s -alueisiin rajautuvat osat tulee suunnitella siten, etta korttelialue liittyy
mahdollisimman luontevasti viereiseen EV/s -alueeseen. Alueen rajalla korkeusasemat tulee liittaa
yhteen ilman jyrkkia pengerryksia. Korttelialueelle tulevat maastoluiskat tulee istuttaa.

Korttelialueen EV/s -alueeseen rajautuvilla reunoilla EV/s-alueen puusto juuristoalueineen tulee
suojata korttelien tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla. EV/s -aluetta ei saa kayttaa kortteleiden
tydmaa-aikaiseen liikenndintiin, varastointiin tai koneiden sailytykseen. Rakentamisen aikana tulee
huomioida, ettd puuston vesitasapaino ja kasvuolosuhteet séilyvat. Tasta tulee esittaa suunnitelma
rakennusluvan yhteydessa.

Mikali korttelialue aidataan, tulee se toteuttaa yhtenaisella ja korkealuokkaisella aidalla.
Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kasitella kaupunkikuvallisesti laadukkaasti kivettyna
(esim. nurmikivi) ja osaksi istutettuna.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1,5 m? jokaista 100 m2
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

Tyomaalta poistettavat vedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohjaveden
tai muun ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille.
Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tydmaavesien hallintasuunnitelma.

Pysakaintiin varatulla alueella syntyvat hulevedet tulee késitelld niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti hulevedet tulee kasitella oljynerottimella.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tyomaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

Alueella on maanalaisia putkia ja johtoja, jotka tulee siirtaa kaavan mukaisen rakentamisen
yhteydessa siirtoa tarvitsevan kustannuksella ja putkien/johtojen omistajan ohjauksessa.
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VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin tayttaa
Espoon viherkerrointydkalun ja luontolaskurin tavoitetasot.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava MATINKYLA-KIVENLAHTI / METROTUNNELN
MATTBY-STENSVIK, jonka maaraykset tulee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa. KL-
korttelialue sijaitsee suureksi osaksi metron rajoitevyohykkeella. Rajoitevyohykkeelle
rakennettaessa, tulee rakennuslupavaiheessa pyytaa lausunto Lansimetro Oy:lta/metroliikennetta
operoivalta taholta. Raideliikenteen (metron) maaperaan aiheuttava tarina tulee tarvittaessa
huomioida rakennusten suunnittelussa ja perustamistavoissa. Rakennushankkeessa on huomioitava
metrotunnelin tarvitsemat suojaetaisyydet. Rakennusvaiheen kaikissa toissa tulee huomioida metron
tilat ja metrolikenne. Metron tilojen ylapuolella tai niiden valittomassa laheisyydessa olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa tulee ottaa huomioon maanalaisten tilojen rakenteet ja
suojaetaisyydet siten, etta niista ei aiheudu mitaan haittaa metroliikenteelle, maanalaisille tiloille,
rakenteille tai vesihuollon verkostoille.

Kallionrakennustdiden sijoittuessa korkeussuunnassa enemman kuin 1.0 m kallionpinnan tason
alapuolelle tulee mahdolliset vaikutukset metron tiloihin selvittaa kalliomekaanisin laskelmin
rakennusluvan yhteydessa.
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