Espoo Esbo

Luomanportti Backporten
Asemakaavan muutos Detaljplaneéandring

22. kaupunginosa, Olari Stadsdel 22, Olars

Osa korttelia 22003 Del av kvarter 22003
MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 321517 Omradesnr 321517

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

KTY'1 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairioita

aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Teollisuus- ja varastotiloja saa olla enintaan 50
% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta. Korttelialueelle ei sallita paivittaistavarakaupan eika
vahittaiskaupan suuryksikon rakentumista. (1-6 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

2 2 Kaupunginosan numero.
O L Q Kaupunginosan nimi.

22003 Korttelin numero.

6200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

m40% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
nayttely- ja myymalatiloja varten.

III Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
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Rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen osa, jonka oleva puusto, avokalliot ja luonnontilainen luonne tulee sailyttaa. Sijainti
ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa
tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi séilyy puustoinen liito-oravien kulkuyhteys. Puusto
juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella suoja-aidalla. Puiden kaadot tulee
ajoittaa liito-oravan lisaantymisajan 15.3.-31.7. ulkopuolelle. Liito-oravan kannalta merkittava puusto
tulee suojata rakentamisen aikana.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jonka karun kalliokedon ominaispiirteet
tulee sailyttaa. Alueella sallitaan vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta valttaméattomat

toimenpiteet.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Pysakdimispaikka. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun
altaan, painanteen, ojan, sailion, kosteikon tai muun rakenteen.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- toimistot 1 ap / 75 k-m?

- liiketilat 1 ap / 100 k-m2

Polkupyorapaikkoja (pp) on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- toimistot 1 pp / 50 k-m?
- liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Véhintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista py6rapaikoista (pp) tulee sijaita katetussa /
lukittavissa olevassa tilassa.

Vahintaan puolet pyorapaikoista (pp) tulee toteuttaa runkolukittavina.
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LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

- saunoja aputiloineen enintaan 120 m? seka teknisia tiloja rakennuksen ylimman kerroksen
ylapuolelle. Mainittujen tilojen ylapuolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

- sisdankaynti-, hissi-, varasto-, vaestonsuoja-, koulutus-, autosuoja-, henkildsto- ja teknillisia seka
niihin verrattavia tiloja rakennuksen kellarikerroksiin.

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.

- valopihoja enintaan 8 % kaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi oleskelua, nayttelytoimintaa
ja talvipuutarhaa varten.

- ikkunattomia, osittain rinteeseen sijoittuvia varastotiloja maantasokerrokseen vanhan
rakennusmassan sisélle enintdan 300 m2.

RAKENTAMISEN TAPA JA KAUPUNKIKUVA

Rakennuksen julkisivujen ja julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya.

Valopihat tulee kattaa lapinakyvalla katteella.

Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistonhoidon kannalta valttamatonta
henkilokuntaa varten.

Avoin varastointi alueella on kielletty.
Pihalla kasvava puusto tulee sailyttaa.

Rakentamatta jaavilla tontinosilla, joita ei kayteta kulkuteind, oleskelualueina tai pysakoimiseen,
tulee olla puita ja pensaita.

VIHERKERROIN

Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin tayttaa
Espoon viherkerrointyokalun ja luontolaskurin tavoitetasot. Viherkertoimen tavoitetaso kaava-
alueella on 0,8.

HULEVEDET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia

vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m?

jokaista 100 m? kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12—24 tunnin
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kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Tyomaalta poistettavat vedet
tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niista aiheudu vesiston, pohjaveden tai muun ympariston
pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston rakenteille. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittaa tydmaavesien hallintasuunnitelma.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla

suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille maanomistajan

suostumuksella.

YHTEISJARJESTELYT

Tontin kulkuyhteydet, huoltoreitit ja pelastustiet saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa myds

toisen kiinteiston alueelle.

/a
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