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11.12.2024, andrad 4.6.2025, omrade nr 220214.

Genom detaljplaneandringen mojliggérs en fortatning av de sodra
delarna av Otnas med bostadsbyggande i narheten av spartrafikens
hallplatser. Gatu- och gronomradesnatverken i omradet planeras och
byggs sa de blir klarare for fotgangare och cyklister och Ioses in av
staden. Stenkarlsvagen flyttas vasterut. Gatan kapas av i norr och dess
slutdnda vands Osterut.

| norra delen av planomradet anvisas en park i 6st-vastlig riktning som
kompletterar parken pa den norra sidan som anvisats i detaljplanen
Stenkarlen. Parken fungerar bade som rekreationsled och som
forbindelseled for flygekorrar. Séder om parken planeras ett daghem
och sdder om det en gang- och cykelbana. Pa den vastra sidan finns
det fore detta brandinstitutets byggnad, dar den pa 1950-talet byggda
delen pa 2-3 vaningar bevaras. Med detaljplanen méjliggoérs olika
anvandningsandamal fér den, sa att den skyddade byggnaden kan
hallas i bruk. Oster om Stenkarlsvagen ligger Geologiska
forskningscentralen GTK:s gamla huvudbyggnad, vars sex vaningar
héga gamla del fran 1950-talet bevaras. Den delen far anvandas
flexibelt. De 6vriga delarna av byggnaderna rivs. | planomradets sddra
del byggs kvartersomraden for flervaningshus pa bada sidorna av
Stenkarlsvagen. | det syddstra hornet finns en byggnad pa atta vaningar
och norr om den en byggnad pa sex vaningar. | kvarterets vastra kant
finns ett lamellformat flervaningshus vars norra del har sex vaningar och
stdra del atta vaningar. Vaningstalet ar alltsa hogre i kvarterets sédra
del. | det 6stra kvarteret finns tva lamellformade flervaningshus pa sex
vaningar och tva pa atta vaningar samt ett punkthus pa sex vaningar.
De lagre lamellformade byggnaderna ligger pa den norra sidan av det



Ostra kvarteret. Bostadsbyggnaderna anpassas till sin framtoning till
RKY-omradet.

Parkeringen placeras till storsta delen utanfér omradet i centraliserade
parkeringsanlaggningar i bergrum. | omradet planlaggs parkering under
gardsdack i det vastra kvarteret. Garden i dstra kvarteret ar markburen.
Pa det fore detta brandinstitutets bakgard planeras bilplatser. | dvrigt
tillats bara ett fatal bilplatser pa gardarna. Pa gatorna i omradet
planeras allman parkering som betjanar trafiken till och fran daghemmet
samt besdkare.

Omradets naturvarden, det vill saga tornseglare, flygekorrar och
fladdermoéss som hackat i den byggnad som ska rivas, beaktas i
planeringen. Tornseglarnas bon har avlagsnats ur byggnaden med
specialtillstand, i vilket det ingick ett villkor att konstgjorda bon for
tornseglarna ska byggas i den del av byggnaden som bevaras. Den nya
hackningsplatsen skyddas i detaljplanen.

Planomradets areal ar 3,68 hektar och den totala byggratten ar 44 450
v-m2, | och med detaljplaneandringen okar byggratten i planomradet
med 12 450 v-m?. Planomradets kalkylerade invanarantal 6kar med
cirka 650 invanare. (1 invanare per 50 v-m?). Siffran bygger pa ett
antagande om att det kan placeras studentbostader vaster om
Stenkarlsvagen i den befintliga detaljplanen. Fér narvarande finns det
dock inget boende i omradet, vilket innebar att invanarantalet
kalkylmassigt kan stiga med cirka 820 invanare jamfort med nulaget.
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Forslaget till andring av detaljplanen Stenkarlsskogen omfattar en del
av kvarter 10014 i stadsdel 10 Olars, ritning nr 7516, omrade nr
220214.

Initiativ och aktualisering

Planlaggning av omradet soktes av markagarna 4.03.2019 och
6.3.2019. Planen anhangiggjordes i en mer omfattande utstrackning i
samband med arbetsprogrammet 2016. Stadsplaneringsnamnden
godkande arbetsprogrammet 9.12.2015.

Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 15.03.2019.

Planomradets nulage



Planomradet omfattar sddra delen av Stenkarlens omrade i s6édra
Otnas. Ursprungligen byggdes omradet for forskningslaboratorier.
Planomradet omfattar fastigheterna pa adresserna Stenkarlsvagen 1
och Stenkarlsvagen 2. Stenkarlens omrade omfattar olika tidsmassiga
skikt, men dess allmanna framtoning ar enhetlig. Omradet ar en del av
en byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY).

Omradets allménna framtoning &r varierande. A andra sidan domineras
omradet av stora, vindlande byggnader med hdog barriareffekt och stora
parkeringsplatser belagda med asfalt, men de &r omgivna av
tradbestand och annan vaxtlighet, sa det allmanna uttrycket ar lummigt.
Ytformerna i omradet ar langsluttande. Den hdgsta punkten, +14,7
m.6.h., ar en liten 6ppen klippa i norra delen av omradet. Terrdngen
sluttar mot 6st och séder. | s6der ar marknivan cirka 12,0 m.6.h. och i
oster 8,0 m.o.h.

De storsta enhetliga tradbevuxna omradena ligger pa norra sidan, séder
om Forskarstigen. De ar skogar med blandat tradbestand, som framst
bestar av tall, gran och bjérk. Gardsomradena runt byggnaderna ar i
huvudsak grasbevuxna. Storsta delen av tradbestandet pa gardarna ar
typiska skogstrad, sasom tall, bjork eller gran. En del ar planterade
parktrad, som I6nnar. Dessutom har buskar planterats i stora grupper.
Landskapsbilden i omradet har forandrats avsevart i synnerhet under
aren 1950-1980, da naturskogarna ersattes med den byggda stads-
och campusmiljon. Byggnaderna i omradet har anpassats till den
skogiga och delvis bergiga terrangen. Smalare skogsremsor finns
mellan byggnaderna. Trots att byggandet har minskat de enhetliga
skogsomradena framhavs omradets gronska i synnerhet pa sommaren.
Byggnaderna stiger inte éver tradkronorna.

Tva naturutredningar har gjorts om omradet (Faunatica, 2019 och
Faunatica, 2024). | utredningen fran ar 2019 fann man inga betydande
naturvarden i planomradet. Det rekommenderades att de befintliga
naturomradena skulle bevaras, bland annat for att skydda faglarna. |
utredningen fran ar 2024 konstaterades det att skogen i norra delen av
omradet |[ampar sig for flygekorren och att det ar motiverat att bevara
den. | byggnaden som ska rivas upptacktes dessutom ett
hackningssamhalle fér den mycket hotade tornseglaren. | utredningen
foreslogs det att det kan vara majligt att locka tornseglarna att hacka i
holkar som placeras i de byggnader som bevaras. Rivningen av
byggnaden kravde specialtillstand av narings-, trafik - och miljécentralen
och rivningen framjades genom en separat process. Markagaren
ansOkte om och fick tillstand av narings-, trafik- och miljécentralen att
avvika fran skyddet av faglarna. Under varen 2025 foérstordes de
fagelbon som fanns i byggnaden och tilltrade till dem férhindrades.
Naturvardslagen utgor alltsa inte langre ett hinder for rivning av
byggnaden. | den byggnad som bevaras installerades boholkar i
enlighet med specialtillstandet.

Dessutom har tva utredningar om flygekorrar gjorts om omradet
(Faunatica, 2018 och Ymparistotutkimus Yrjola, 2021). | utredningen
fran ar 2018 upptackte man i skogsdungen bredvid Forskarstigen ett
eventuellt bo och under traden flygekorrspillning. | utredningen ar 2021
upptacktes inget bo. Det fanns dock fortfarande spillning under traden.
Skogsdungen intill Forskarstigen identifierades som en led som lampar
sig for flygekorren. | en utvardering av en gynnsam skyddsniva for
flygekorrpopulationen i Otnas (Ymparistotutkimus Yrjola, 2019)
konstateras det att artens skyddsniva i Otnas inte ar gynnsam, eftersom
populationen ar for liten och det ar osakert hur arten rér sig mellan
Otnas och angransande omraden. Dessutom finns det risker och
osakerhetsfaktorer som kan paverka hur val lederna bevaras langt in i



framtiden. Trots att arten nu féorekommer i Otnas ar skyddsstatusen pa
lang sikt inte saker.

De tva byggnadshelheterna i omradet ar placerade enligt ett
koordinatsystem som ar parallellt med gatorna. Byggnadernas former
varierar och bestar av flera flyglar och hallformade delar. Det finns
hojdskillnader mellan de olika delarna. Byggnaderna har successivt
utvidgats efter behov och har tidsmassiga skikt. | 6stra delen finns
dessutom ett separat garage som betjanar Stenkarlsvagen 1.

Oster om Stenkarlsvagen, pa adressen Stenkarlsvagen 1, finns en
helhet som uppférts som Geologiska forskningscentralen ar 1955 och
som har utvidgats i olika skeden &nda fram till &r 2004. Ar 1955
byggdes samtidigt ett garage i rodtegel med sadeltak. Byggnaden ar av
rodtegel, med undantag av det ar 2004 byggda auditoriet som ar
Overdraget med svarta stenskivor, och storsta delen av byggnaden har
sadeltak. Helheten bildar en massa pa tva stapelformer med fem—sex
vaningar i nord-sydlig riktning som férenas av en lagre byggnadsdel
med tva vaningar. Dessutom sticker lagre flyglar med tva vaningar ut ur
de stapelformade byggnadsdelarna. Delarna som byggdes under den
forsta och andra byggfasen har skyddats genom detaljplanen.
Dessutom omfattar skyddsbeteckningen det ovanliga auditoriet som
byggts ar 2004. Den ursprungliga byggnaden ritades av Eva Larkka.
Den andra byggnadsfasen ritades av Tuula Vainio. Byggnadsfasen ar
2004 ritades av arkitektbyran Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen. For
narvarande star byggnadshelheten vid Stenkarlsvagen 1 nastan tom. |
lokalerna verkar temporart nagra hyresgaster och utnyttjandegraden ar
enligt markagaren under 10 procent. Byggnaden ar enligt markagaren
daligt uthyrbar pa grund av lokalernas daliga skick.

Pa Stenkarlsvagen 2 finns en byggnadshelhet fran ar 1956 som
ursprungligen byggdes som en skola for brandbefal. Den utvidgades ar
1972 och 1996. Byggnaden for den forsta fasen ritades av Tarja
Salmio-Toiviainen och Esko Toiviainen. Utbyggnaden ar 1972 ritades
av Matti E. Hirvonen. Den ursprungliga byggnadshelheten fran 1950-
talet bestod av skol- och inkvarteringsflyglar, en materielhall och
slangtorkningstorn. Senare kompletterades helheten med en ny
huvudbyggnad och en utvidgning av materielhallen.
Slangtorkningstornet byggdes ocksa om. Den ursprungliga delen fran
1950-talet ar skyddad, liksom det ar 1972 ombyggda
slangtorkningstornet och den nya huvudbyggnaden fran samma ar. Pa
adressen Stenkarlsvagen 2 finns bland annat en restaurang,
inkvarteringsforetaget Forenom och tillfalligt Otnas brandstation. Enligt
markagaren ar utnyttjandegraden for byggnadshelheten fér narvarande
god.

Planomradets byggnadshelheter ar stora och bestkare kommer till dem
fran flera olika riktningar — fran Karlfolksvagen, Stenkarlsvagen och
Betongblandargranden. | mitten av omradet I6per i nord-sydlig riktning
Stenkarlsvagen, som stangdes for genomfartstrafik med bil med
detaljplanen Stenkarlen som ligger i norr. Fran Stenkarlsvagen kor
bilister till planomradets parkeringsplatser. | omradet finns en ramp till
en bergrumsparkering, som kallas Kivimiesparkki. Till rampen kommer
bilister Iangs med Betongblandargranden. Till Stenkarlsvagen och
Betongblandargranden kommer man fran Karlfolksvagen i séder. Norr
om planomradet I6per gang- och cykelvagen Forskarstigen i dst-vastlig
riktning.

Riksmal for omradesanvéandning

Genom andringen av detaljplanen kompletteras samhallsstrukturen i
sOdra Otnas, samtidigt som omradet far mer bostader och ett daghem



invid goda kollektivtrafikforbindelser. Genom planen i narheten av
snabbsparvagen och metrons hallplatser stdéds kollektivtrafikens
verksamhetsférutsattningar.

Det planerade bostadsbyggandet stdéder sig pa den offentliga
spartrafiken och centraliserade parkeringslosningar. Omradet ligger i
narheten av tva knutpunkter inom spartrafiken, Otnas och Kageludden.

For omradet skapas ett battre natverk av gangvagar som mojliggor
smidig passage till snabbsparvagens hallplatser. Det gar att ta sig
smidigt genom omradet i 6st-vastlig riktning mellan daghemmet och
bostadskvarteren.

| planomradet finns inga delar av nationellt betydande trafik- eller
kommunikationsnat.

Storningar i miljén och anpassning till klimatforandringen beaktas i
planbestammelserna.

Omradet planeras sa att gardarna och de férbindelser som gar genom
omradet endast kan anvandas av fotgangare och cyklister. Biltrafiken ar
avskild till gatornas kérbanor. Till det omgivande natet av gang- och
cykelvagar ansluter man sig fran de leder som gar langs med gatorna
eller langs med gang- och cykelbanan som foljer Stenkarlsstigen.
Stenkarlsvagen saknar genomfart. Trafiken till den minskas genom att
storsta delen av parkeringen placeras i centraliserade
parkeringsanlaggningar i bergrum.

Genom planen tryggas flygekorrens férbindelseled i sédra Otnas.
Samtidigt ser man till att grénomradet och lekparken nara det nya
bostadsomradet blir tillrackligt stora.

Av de gamla byggnaderna fran 1950-1970-talen, som inte langre
anvands, bevaras de kulturhistoriskt mest vardefulla delarna, sdsom det
gamla brandinstitutets aldsta del och av den fore detta Geologiska
forskningscentralen den del som byggdes pa 1950-talet.

Omradet har utformats sa att det kan anslutas till fjarrvarmenatet, dar
Caruna haller pa att utveckla fler metoder fér fornybar energi. | omradet
finns ingen samhallsteknik som ar viktig med tanke pa samhallet.

Landskapsplan, generalplan och detaljplan
Landskapsplan

| planomréadet galler Nylandsplanen 2050 som inkluderar Helsingfors
etapplandskapsplan. Planomradet ar i landskapsplanen en zon fér
utveckling av tatortsfunktioner och ligger intill Otnds och Hagalund, som
enligt beteckningen ar nationellt vardefulla kulturlandskap. | omradet
finns ocksa en beteckning fér metron.

Generalplan

| omradet galler generalplanen for sédra Esbo. Den detaljplaneandring
som nu utarbetats ligger i ett omrade dar generalplanen fér sédra Esbo
galler. Omradet har anvisats som omrade for offentlig service och
forvaltning (PY). Det har ocksa betecknats som stadsbildsmassigt
vardefullt omrade.

Esbos generalplan 2060 ar anhangig i planomradet. Generalplanen
galler hela Esbo. Utkastet till generalplan var offentligt framlagt 3.6—



3.9.2024. | utkastet till generalplan ligger planomradet i ett
kvartersomrade som domineras av flervaningshus (AK).

Detaljplan

| omradet galler detaljplanerna 220704 Stenkarlen (lagakraftvunnen
2.6.2004) och 220718 Stenkarlen, detaljplaneandring (lagakraftvunnen
19.8.2009).

| de gallande detaljplanerna ar omradet en del av YO/s-kvarteret 10014.
Kvarteret ar avsett fér undervisnings- och forskningsverksamhet.
Miljons karaktar bevaras. | omradet tillats ocksa smaskalig
laboratorieverksamhet i anslutning till undervisnings- och
forskningsverksamhet. Till vaster om Stenkarlsvagen, i det gamla
brandinstitutets omrade, ar det dessutom tillatet att placera
studentbostader och internat.

Byggnadshelheten vid det fore detta brandinstitutet pa Stenkarlsvagen
2 ar skyddad med undantag for garagen, det vill sdga den skyddade
delen omfattar den aldsta delen fran 1950-talet och slangtorkningstornet
som byggdes pa 1970-talet samt den nya huvudbyggnaden.
Byggnadshelhetens byggratt &r 6 600 v-m?2. Pa garden 6ster om
byggnadshelheten ar det tillatet att bygga en ny sex vaningar hég
byggnad och i anslutning till den en bergrumsparkering med tva
vaningar. For nybyggnaden har det anvisats en byggratt pa 5 400 v-m?2.
De omgivande omradena ska planteras.

Av byggnadshelheten dar den fore detta Geologiska
forskningscentralen lag ar den aldsta delen fran 1950-talet skyddad,
inklusive de lagre flyglarna, liksom den férsta utbyggnaden som
byggdes aren 1968—1970 och auditoriet som byggdes ar 2004. De
andra delarna ar inte skyddade. Byggnadshelhetens byggratt ar 20 000
v-mZ2. | planen ar det tillatet att bygga en ny parkeringsanlaggning med
sex vaningar. Fyra av vaningarna far byggas ovan och tva under
markytan. | planen ingar dessutom parkering ovan jord runt
byggnaderna. | norddstra hdrnet anvisas en ramp ner till
parkeringsanlaggningen.

Den totala byggratten i de gallande detaljplanerna ar 32 000 v-m?.
Myndighetssamrad

Ett myndighetssamrad om detaljplanen enligt 66 § i markanvandnings-
och bygglagen ordnades 01.3.2019.

Offentlig framlaggning av planfoérslaget

Planforslaget var framlagt 17.2—-18.3.2025 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen. Tre anmarkningar, fem
utlatanden och fem stallningstaganden lamnades in under
framlaggningstiden.

Anmarkningar

Om planférslaget inkom tre anmarkningar, en av dem fran
Senatfastigheter och tva fran privatpersoner. Anmarkningarna gallde
bevarandet av de nuvarande byggnaderna av klimat- och resursskal,
bevarandet av kulturmiljén och skyddandet av byggnaderna,
planbeskrivningen, det nya byggandet samt |6sningar for trafik och
parkering.

Det framférdes dnskemal om att byggnaderna skulle bevaras for att
minska pa klimatutslappen och resursférbrukningen samt for att bevara



kulturarvet. Det framférdes 6nskemal om att staden skulle stka ny
anvandning fér byggnaderna, aven om detta férutsatter att byggnaderna
andras och att till exempel ett daghem skulle placeras i en av de gamla
byggnaderna i stallet for i en ny byggnad. Avskaffandet av
byggnadernas skyddsstatus ifrdgasattes ocksa. Det ar svart att halla
byggnaderna i bruk bland annat pa grund av hurdana lokalerna ar och
deras reparationsbehov. En del av byggnaderna anvands for
narvarande med stdd av en lag hyresniva, men hyresnivan mojliggor
inte bland annat reparation av byggnaderna, vilket utgér en utmaning pa
lang sikt. Mojligheten att placera ett daghem i en av de gamla
byggnaderna har undersdkts, men till slut konstaterade affarsverket
Esbo lokaler att det finns fér manga risker férknippat med detta. De
skyddade byggnader vars rivning planeras utgor vardaglig
bruksarkitektur och ar inte de mest representativa objekten for sina
byggnadstyper eller tidsperioder.

Enligt anmarkningarna bér man inte avsiktligt stréava efter att géra Otnas
till ett livskraftigt, mangsidigt omrade, utan det borde bevaras plats for
eventuella framtida behov av att utvidga forsknings- och
undervisningsverksamheten. Forskningsverksamheten har dock andrat
karaktar och det finns inte langre behov av lokaler av det slag som var
aktuellt nar Stenkarlens omrade byggdes. Aalto-universitetet och
Teknologiska forskningscentralen VTT har koncentrerat sin verksamhet
till andra hall och salt fastigheter. Ingendera av dessa aktorer har ett
behov av att anvanda byggnaderna i Stenkarlsskogen eller sjalva
omréadet. Aven i det nya utkastet till generalplan har omradet anvisats
som ett flervaningshusdominerat AK-omrade.

Enligt en anmarkning fanns det brister i planbeskrivningen, och
avvecklingen av skyddet samt beskrivningen av de nuvarande
byggnaderna bér kompletteras. Planbeskrivningen kompletterats utifran
responsen med en noggrannare beskrivning av de nuvarande
byggnaderna och anvandningen av dem. Grunderna for skyddet och
avvecklingen av skyddsbeteckningarna beskrivs likasa mer ingaende an
tidigare i beskrivningen och utlatanden.

Byggandet av nya byggnader bor enligt en anmarkning styras
noggrannare an tidigare. Bland annat framférdes 6nskemal om
bestammelser om symmetriska sadeltak, takskagg och takasarnas
riktning. Det framférdes édnskemal om att punkthuset vid korsningen
mellan Stenkarlsvagen och Karlfolksvagen skulle slopas, atminstone
om det har plant tak. Det 6nskades ocksa att byggnaderna skulle
forutsattas ha ett smalare stomdjup och ett ekologiskt byggnadssatt,
sasom sjalvdragsventilation, ekologiska material och ateranvanda
byggnadsdelar. Det 6nskades att bestdmmelsen som férutsatter
konverteringsflexibilitet utstracks till byggnaderna i storre utstrackning.
Utifran responsen tillades bestammelser om takasarnas riktning och
bestdmmelsen om konverteringsflexibilitet har utvidgats. Punkthuset
nara Karlfolksvagen har sadeltak, liksom de dvriga nya bostadshusen.

| anmarkningarna framférdes en asikt om att biltrafiken pa
Stenkarlsvagen inte bor stoppas. For anslutningarna till Karlfolksvagen
onskades upphojda 6vergangsstallen och dessutom 6nskades en
granskning av planbeteckningen fér den ramp som leder ner i
bergrumsparkeringen och som ags av Senatfastigheter. | planldsningen
har man valt att bryta av Stenkarlsvagen for att férbattra
forutsattningarna for gang och cykling och for att 6ka trivseln.
Karlfolksvagen ar inte en del av planomradet, men en hojning av
Overgangsstallena kan undersdkas nar Karlfolksvagen planeras.
Planbeteckningen for rampen som ags av Senatfastigheter har andrats
fran gata till park.



Helsingforsregionens miljoétjanster HRM

Enligt Helsingforsregionens miljotjanster HRM ska
avfallsanlaggningarna placeras pa sadana platser att de inte stor
gardens funktioner, ar farliga eller orsakar onédig trafik pa gardarna och
dessutom ska gardsdackens barighet beaktas. Vid planeringen har man
redan tidigare beaktat dessa faktorer genom att placera
avfallsanlaggningarna vid gardarnas kanter for att undvika
servicekorning.

Esbo stads miljovard

Anlaggningen med miljétillstand vid Stenkarlsvagen 4 ska beaktas vid
planeringen och dess inverkan pa buller och luftkvalitet ska bedémas.
Hackningsplatsen for tornseglare som finns byggnaden som ska att
rivas bor beaktas. Rivning av byggnaden férutsatter specialtillstand
eftersom byggnaden ar skyddad. Enligt stallningstagandet ska
planbestammelsen for att minska risken for fagelkollisioner utvidgas att
galla ocksa ytor utdver de omfattande glasytorna. | planen ska
dessutom fladdermdss samt flygekorrens férbindelseled och habitat
beaktas battre an tidigare. | planbeskrivningen bér dessutom
klimateffekterna bedémas péa ett mer heltdckande satt.

| planen har man beaktat anlaggningen med miljétillstand, och dess
inverkan pa planomradets luftkvalitet har utretts genom
partikelmodellering. Hackningsplatsen for tornseglarna har tagits bort
med undantagslov av narings-, trafik- och miljécentralen och i enlighet
med tillstdndsvillkoren har det byggts konstgjorda boholkar for faglarna
pa vaggen till den byggnad som ska bevaras. Bestammelsen om risken
for fagelkollisioner har utvidgats till 6vriga glasytor och vid planeringen
av omradet har fladdermoéss och flygekorrar beaktats battre.
Planbeskrivningens bedomning av klimatkonsekvenser har
kompletterats med bade kvalitativ och kvantitativ bedomning.

Stadsteknikcentralen

Stadsteknikcentralen framfér en 6nskan att planen inte ska forplikta till
forverkligande av konst och att bergrumsparkeringens ramp inte ska
ligga i gatuomradet. Till foljd av stallningstagandet har skyldigheten att
genomfora konst slopats. Pa grund av responsen har rampen anvisats
till parken, vilket gor det lattare att administrera den.

Caruna Esbo

Pa basis av Carunas plan boér tva parktransformatorer anvisas for
planomradet. Planomradet ar dock en tat stadsmiljo som inte rymmer
transformatorstationer utomhus. Transformatorerna kommer att
placeras inne i byggnader.

Esbo stadsmuseum

Stadsmuseet anser att skyddet av byggnader inte bér minskas, med
undantag for utbyggnaden av Geologiska forskningscentralen fran at
2004 samt slangtorkningstornet som byggdes pa 1970-talet och som ar
i daligt skick. Stadsmuseet anser att forutsattningarna for skydd inte har
forandrats sedan den tidigare detaljplanen fran ar 2009. Dessutom
anser Stadsmuseet att rivning av byggnaderna ar skadligt ur en
klimatsynpunkt.

Under planandringsprocessen har skyddet av byggnaderna
omvarderats. Mdjligheten att placera ett daghem i en av de befintliga
skyddade byggnaderna undersoktes, men slutligen konstaterade Esbo



lokaler att det ingar for stora risker i det. Byggnaderna ar for narvarande
underutnyttjade trots en Iag hyresniva, vilket inte ar en realistisk 16sning
pa lang sikt. Enligt markagaren har det varit svart att hitta anvandare for
byggnaderna. Dessutom har byggnaderna strukturella problem och
Geologiska forskningscentralens flygel fran 1970-talet &r i daligt skick
och har darfér inte kunnat anvandas atminstone sedan ar 2013.
Anvandningen av omradet har forandrats och det finns inte langre nagot
behov av en likadan anvandning som forr. Universitetet och VTT har
koncentrerat sin verksamhet till andra platser. | utredningarna om
kulturmiljé och byggnadshistorik beskrivs det att byggnaderna
representerar vardaglig bruksarkitektur.

Den tvavaningsflygel som ingick i den ursprungliga byggnadsfasen fran
ar 1956 ar av underordnad betydelse i férhallande till den sex vaningar
hdga huvudsakliga byggnadsmassan. Dess fénsterindelning skiljer sig
ocksa fran huvudmassan. Utbyggnaden av den forsta fasen, fran 1970-
talet, avviker fran den 6vriga byggnadshelheten genom sitt plantak och
sin fonsterutformning. Dessutom ar den i daligt skick. Utbyggnaden av
brandinstitutet fran 1970-talet ar till utseendet vardaglig bruksarkitektur
och en tidsmassigt typisk anlaggningsbyggnad, och dess
kulturhistoriska varden nar inte upp till nivan for den ursprungliga
byggnaden fran ar 1956.

Vastra Nylands raddningsverk

Raddningsverksamhetens behov bor enligt raddningsverket tryggas vid
planeringen. Dessa har redan beaktats vid planeringen.

Fortum

Fortum erbjuder fjarrvarme och fjarrkyla i omradet. Utlatandet
antecknades for kdnnedom.

Affarsverket Esbo lokaler

Planlésningen ar i 6vrigt lyckad, men det grona tak som i
planbestammelserna anvisats daghemmet strider mot Esbo stads mal
for ekonomisk hallbarhet. Det grona tak som kravs i detaljplanen
Overensstdmmer dock med den av stadsplaneringsndmnden godkanda
visionen for grona tak.

Sektorn for fostran och larande

Pa grund av den 6kning av invanarantalet som planen innebar och
bostadsbyggandet i de omgivande omradena behdvs ett nytt daghem,
vilket majliggjorts genom planen. Stallningstagandet antecknades for
kannedom.

Vastmetron

Med tanke pa metron finns det inga hinder foér byggandet, men vid den
fortsatta planeringen ska metron beaktas genom syner, matningar och
avtal om brytning med Lansimetro Oy. Utlatandet antecknades for
kannedom.

Nérings-, trafik- och miljocentralen

Detaljplanen avviker fran generalplanen, vilket ska motiveras i
planbeskrivningen. Enligt narings-, trafik- och miljécentralen har de
byggnader som ar viktigast med tanke pa omradets kulturhistoria
skyddats i planen, aven om omradets skiktade struktur utarmas.
Rivningen av byggnaden dar det hittats tornseglarbon kraver enligt



narings-, trafik- och miljécentralen en avvikelse fran naturvardslagen,
vilket maste utredas under planprocessen. Objekt som tryggas i
naturvardslagen ska antecknas i planen. Planlésningen goér det maijligt
att buller sprids till bostadskvarterens gardar, och pa Karlavagen boér
man se Over atgarder som forebygger buller. Klimatkonsekvenserna boér
ocksa beddmas noggrannare och det bor sakerstallas att de nya
byggnaderna ar mer hallbara an de tidigare byggnaderna.

Detaljplaneandringen foljer generalplanen. Markagaren har ansékt om
och fatt tillstand att avvika for naturvardslagen for att forstéra
tornseglarnas bon och atgarderna har redan vidtagits. De konstgjorda
boholkar som byggts som forutsattning for tillstandet skyddas genom
planen. Vid planeringen av kvarteren har omradets kulturhistoriska
karaktar beaktats. For att forbattra bullersituationen pa Karlfolksvagen
har man granskat méjligheten att sanka hastighetsbegransningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med en mer heltackande
klimatkonsekvensbeddmning. Uppmarksamhet har agnats at de nya
byggnadernas hallbarhet genom att krava till exempel
konverteringsflexibilitet och ljustillgang i bostaderna. De forfattningar
som styr byggandet forutsatter dessutom hégklassiga I6sningar och
hallbarhet av byggnaden.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes tog inte stallning till planen.
Efter framlaggningen har f6ljande andringar gjorts i planen:

- Kvartersnumren andrades eftersom det kvartersnummer som
angavs i planen redan anvandes pa annan plats.

- | det vastra kvarteret andrades pp/h-markeringen, som mojliggor
gang, cykling och servicekdrning, till en pp/t-markering, som gor det
mdjligt att som planerat koéra till tomten dar den byggnad som
bevaras star.

- Till de bestammelser som styr stadsbilden fogades en punkt enligt
vilken vaningarna pa markniva ska behandlas pa ett satt som
avviker fran andra delar av fasaden. Malet ar att 6ka
smaskaligheten och goéra omradet trivsamt for fotgangare.

- Till planen har det fogats riktlinjer som anger riktningen pa
takasarna for nya byggnader.

- Beteckningen eko-1 har preciserats utifran en ny tolkning av
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland sa att flygekorrarnas
fortplantningstid ar 15.3-31.7.

- Vid gatorna finns en separat eko-2-beteckning.

- Beteckningen for anvandningsandamalet foér rampen vid
Betongblandargranden har andrats till park.

- | det vastra kvarteret kravs att bilplatser for invalidfordon placeras
under gardsdacket, sa att de kan anvandas lika latt som évriga
bilplatser.

- Bestammelsen om konst har pa begaran av stadsteknikcentralen
andrats sa att den ar majliggdrande i stéllet for forpliktande.

- De konstgjorda boholkarna som byggts for tornseglarna har
skyddats i planen. De har beteckningen s-1. Den tidigare s-1-
bestdmmelsen om att bevara landskapet andrades till s-2.

- Bestammelsen om att minska risken for fagelkollisioner har
uppdaterats sa att glasytor beaktas i storre utstrackning an tidigare.

- Till planen har det fogats en bestammelse om beaktande av
fladdermoss.

- Bestammelsen som foérutsatter forvandlingsflexibilitet av byggnader
har utvidgats till att galla bade bottenvaningar och bostader i nya
byggnader.

- Flexibilitet har inférts i genomforandet av de vastliga
byggnadsmassorna i vastra kvarteret genom att anvisa dem en
gemensam byggratt.



Forslaget till andring av detaljplanen
Kvartersomradena

| planen anvisas tva kvarter for flervaningshus (AK), ett kvartersomrade
for undervisningsbyggnader (YO) for ett daghem samt ett
kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (KL-1) for det fore
detta brandinstitutets byggnad. Bostadskvarteren ligger pa bada sidor
av Stenkarlsvagen, i omradets sddra del. Daghemmet ligger i omradets
norddstra hérn och det fére detta brandinstitutets kvarter i nordvastra
hdrnet.

| det vastra kvarteret for flervaningshus (AK) anvisas ett hus med sex
vaningar och i det sydvastra hdrnet ett hus med atta vaningar. P& Ostra
sidan anvisas ett flervaningshus med sex vaningar i dess norra anda
och i dvrigt atta vaningar. Mellan dem finns ett gardsdack under vilken
det byggs en parkeringshall. Bilarna kor in i parkeringshallen genom
byggnaden, fran Stenkarlsvagen. Parkering kan ocksa placeras utanfor
kvarteret, till exempel i bergrumsparkeringen i Kdgeludden. Gardens
hojdniva anpassas till den omgivande markytan. Pa sddra sidan
kvarstar en del av garden som direkt ligger ovanpa marken, dar man
bevarar det nuvarande aldre tradbestandet. Genom omradet I6per
Stenkarlsstigen som betjanar kollektivtrafiken. Korningen till garden sker
fran nordost. Det &r ocksa majligt att komma till garden vid det fore
detta brandinstitutet via samma trafikled.

| det 6stra kvarteret for flervaningshus (AK) anvisas en byggnadsyta for
den del av Geologiska forskningscentralen som ska bevaras och for
fem nya byggnader. | byggnaden som bevaras mojliggors boende,
affarslokaler och kontorslokaler, medan dess fasader och yttertak
skyddas. | sydvastra hdrnet av kvarteret placeras ett punkthus med sex
vaningar. De 6vriga fyra byggnaderna ska ligga 6ster om byggnaden
som bevaras, sa att de nordligare byggnaderna har sex vaningar och de
sydligare atta vaningar. Parkeringen placeras i ett bergrum under
storkvarteret Stenkarlen, med undantag av nagra bilplatser for
invalidfordon utanfér byggnaden som bevaras. Kérningen till garden
sker via Karlfolksvagen och Betongblandargranden. Byggnaderna har
placerats sa att det tradbestand som finns pa gardarna i man av
méjlighet kan bevaras, och det tradbestand som ar avsett att bevaras
har anvisats pa plankartan.

De nya bostadsbyggnaderna ar till sin form langa och béljande, med
undantag av punkthuset. Byggnaderna far sadeltak och deras fasader
ar huvudsakligen av rodtegel. Till utseendet har byggnaderna
anpassats till omgivningen och till byggnaderna som bevaras. | det
vastra kvarteret ska 30 procent och i det 6stra kvarteret 40 procent av
bostaderna vetta i minst tva olika riktningar. Syftet med bestdmmelsen
ar att bostaderna blir trivsamma och ljusare.

Det gamla brandinstitutet far anvandas som affars- eller kontorslokaler
(KL-1). Genom planen tillats ocksa produktions- och forskningslokaler
med liten miljpaverkan. Den aldsta delen av byggnaden bevaras och
dess fasader och yttertak skyddas. Vid kvarterets norra kant bevaras en
skogsdunge. Korningen till byggnadens gard har planerats med hjalp av
gemensamma arrangemang via Stenkarlsvagens anda langs med
Stenkarlsstigen, fran samma stalle varifran man kor till
bostadskvarterets gard.

For daghemmet anvisas ett kvarter for undervisningsbyggnader (YO).
Utgangspunkten ar att omradet ar planerat for stadens behov.
Daghemmet kan byggas i tre vaningar. Byggnaden ar planerad i 6stra



sidan av kvarteret sa att garden ligger pa den vastra sidan. Ett
riktgivande planteringsomrade har anvisats for den vastra kanten.
Trafiken till och fran daghemmet skulle ske fran vandplatsen i slutet pa
Stenkarlsvagen, dar det har planerats bilplatser. Personalens bilplatser
ar placerade pa den 0Ostra sidan av kvarteret, dar ocksa servicetrafiken
har ordnats. En del av bilplatserna kan ocksa placeras utanfor
fastigheten. Avsikten ar att bilplatser ska placeras i en
bergrumsparkering under Stenkarlen.

Rekreations- och skyddsgronomraden

Pa den norra sidan av omradet bevaras en skogsdunge. Den anvisas
som park (VP). Ett tradbestand som ar landskapsmassigt betydande
bevaras med en s-2-beteckning. Omradet fungerar ocksa som
forbindelseled for flygekorrar, vilket har anvisats med beteckningen eko-
1. Norr om omradet |6per i 0st-vastlig riktning Forskarstigen, vars
rekreationsvarde parken stoder.

Oster om Stenkarlsvagen planeras en lekpark (VK) som i stérre
utstrackning betjanar Otnas och andra naromraden. | parken planeras
olika slags lekaktiviteter, men avsikten ar ocksa att bevara det befintliga
tradbestandet i stor utstrackning i sédra delen.

Parken och lekparken bildar tillsammans en ny stadsdelspark i enlighet
med rekreationsvisionen for Stor-Hagalund ar 2050. Den ar ett centrum
for det sociala livet och starker omradets identitet. Funktionerna
betjanar flera anvandar- och aldersgrupper.

Gronomraden ar avsedda for stadens behov.
Tjanster

| omradet byggs ett daghem som i regel ar avsett for stadens bruk.
Dessutom ar det mdjligt att bygga affarslokaler i de byggnader som
bevaras. | omradet byggs ocksa en lekpark, dit bestkarna ocksa
kommer fran omgivande omraden, och grénomradena i norra delen
betjanar narrekreation.

Planomradet stdder sig till stor del pa naromradenas tjanster, som finns
i Otnas centrum, Hagalund och i framtiden ocksa narmare vid
Betongblandargranden och Otnasvagen.

Samhallsteknisk forsorjning

Omradets kommunalteknik ar fardigbyggd. | och med planen férnyas
kommunaltekniken bland annat pa grund av flyttningen av
Stenkarlsvagen. Flyttningen av gatan férutsatter bland annat att
fijarrvarme-, bruksvattens- och dagvattenledningar flyttas.
Kommunaltekniken dimensioneras for antalet anvandare enligt den nya
planen.

Trafik

Fordonstrafik

Syftet med planeringen ar att géra de centrala delarna av Stenkarlens
omrade fotgangarorienterade, sa att mangden biltrafik ar liten.
Biltrafiken genom omradet halls pa matargatorna i omradets kanter.
Stenkarlsvagen, som ligger i planomradet, évergar till staden och den

flyttas cirka tio meter vasterut. Genomfarten via gatan mellan
Bergsmansvéagen och Karlfolksvagen upphor. Vid daghemskvarteret



vander gatan osterut och slutar vid ett parkeringsomrade och en
vandplats som betjanar trafiken till och fran daghemmet. Det planeras
allmanna bilplatser langs med gatan.

Oster om kérbanan planeras nya parallella gang- och cykelbanor.

Gatorna som omger planomradet, det vill saga Karlfolksvagen och
Betongblandargranden, har planerats om. Dessa gator ingar inte i
detaljplanedndringen Stenkarlsskogen, som nu ar aktuell. Vid dem finns
dock tomtanslutningar till de planerade kvarteren inom planomradet. De
nya gatuarrangemangen har saledes beaktats i planens kvartersplan.

Vid planeringen av Karlfolksvagen har det beaktats hur
kvalitetscykelvagen placeras langs med gatan. Vid gatans norra kant
har det reserverats tillrackligt med utrymme forparallella gang- och
cykelbanor. Langs med gatan planeras ocksa allmanna bilplatser som
betjanar gastparkeringen i de kommande bostadskvarteren. Gatan
forblir en lokal matargata, som erbjuder en forbindelse fran Grandvagen
over Ring | till Hagalund.

Betongblandargranden har planerats om, eftersom det kommer att
uppsta betydande ny markanvandning och nya anslutningsbehov langs
med den. Gatan ar till sin typ som en tomtgata, med gangbana péa
bagge sidor. Cyklister hanvisas till kérbanan, med undantag av bérjan
pa gatan, dar det finns en separat cykelbana. | norra andan av gatan,
vid gatans slut, finns ett upphdjt 6vergangsstalle, dar cyklister och
fotgangare fran Forskarstigen tar sig 6ver gatan. Norr om
overgangsstallet finns bilplatser for skolan Kivimiehen koulu och ett
daghem. Langs med gatan finns allmanna bilplatser samt gatutrad vid
kdrbanans dstra kant.

Det har planerats allman parkering for gastparkering 1angs med alla
gator som omger omradet. Det finns ungefar 30 allmanna bilplatser for
gaster i Stenkarlsskogens planomrade.

Gang och cykelakning

| och med den nya planen fér Stenkarlsvagen férbattras gang- och
cykelférhallandena jamfort med nulaget. Langs gatans Ostra kant
planeras parallella gang- och cykelbanor som i gatans norra anda
fortsatter till parkomradet och vidare mot Otnas centrum. Parkomradet
har samma dimensionering som langs med gatan.

Soder om daghemskvarteret (YO) planeras en ny gang- och cykelbana,
som heter Stenkarlsstigen. Stenkarlsstigen fortsatter ocksa vaster om
Stenkarlsvagen, men i planen anvisas den som en intern férbindelse pa
tomten, som ar avsedd for allmant bruk.

Forskarstigen ar en gang- och cykelbana som gar igenom omradet i
Ost-vastlig riktning. Stigen I6per i huvudsak genom en skogspark. Stigen
forblir ett gronskande pa parkomradet, dar man stravar efter att bevara
tradbestandet.

| planen for Karlfolksvagen och i dess utrymmesreserveringar beaktas
en viktig cykelbana langs med gatan, det vill sdga en kvalitetscykelvag.
Kvalitetscykelvagen gar fran Helsingfors mot Hagalund och presenteras
i planen som en separat kvalitetscykelvag. Pa Betongblandargranden
kommer gangmiljon att forbattras, eftersom det finns beredskap att
bygga gangbanor pa bada sidor av gatan. Karlfolksvagen och
Betongblandargranden ingar inte i planomradet men de nya
arrangemangen vid dem har beaktats i planens kvartersplan.

Kollektivtrafik



Organiseringen av kollektivtrafiken andras inte i och med planen.
Forbindelserna till hallplatserna forbattras bland annat pa grund av en
parkvag mellan de nya kvarteren samt genom att forbattra gang- och
cykelbanorna langs med gatorna.

Naturmiljo

De skogbevuxna VP-omradena i planomradets norra del har i sin helhet
anvisats som s-2-omraden. | omradesdelen ska det landskapsmassigt
viktiga tradbestandet och dess vaxtférhallanden bevaras. | omradet ar
det forbjudet att genomfora atgarder som forsamrar eller forstor
flygekorrens habitat. Traden och deras rotter ska under byggtiden
skyddas med ett enhetligt skyddsplank. VP-omradena ar ocksa i sin
helhet eko-1-omraden. | omradet finns behov av en ekologisk korridor
mellan flygekorrens habitat. Traden i omradet ska skétas och fornyas sa
att forbindelsen genom omradet mellan tradkronorna bevaras. Traden
och deras rétter ska under byggtiden skyddas med ett enhetligt
skyddsplank. Trad far inte fallas under flygekorrens bobyggnad 15.3—
31.7. Tradbestand som ar viktiga for flygekorren ska skyddas under
byggtiden.

Gards-, park- och gatuomradena ska byggas med respekt for omradets
kulturhistoriska varden med material och planprinciper som ar
karakteristiska for omradet. Obebyggda tomtdelar ska snyggas till eller
planteras pa ett satt som l[ampar sig for miljon.

Gardsdacket ska vara lummigt och pa den ska trad och buskar
planteras.

Alla takytor pa daghemsbyggnaden, gardsbyggnader och skarmtak ska
vara grona tak.

| glasytor, glasvinklar och belysning pa byggnadernas fasader ska
risken for fagelkollisioner beaktas. Kollisionsrisken bér minskas genom
att anvanda tekniska I6sningar sasom fénsterfilm eller ménster pa
glasytorna, eller genom att pa annat satt begransa ytornas
genomskinlighet och reflekterande egenskaper. Losningar som
minimerar risken for att faglarna kolliderar ska presenteras vid anstkan
om bygglov.

Kvartersgardarnas gronska och mangfald styrs med Esbo stads verktyg
for gronytefaktor. Gronytefaktorn beskriver tomtens eller kvarterets
groneffektivitet, det vill sdga hur manga olika vegetationsytor och olika
I6sningar som foérdrojer regnvattnet det finns pa tomten i forhallande till
tomtens areal. Verktyget for gronytefaktor har en naturraknade som
beskriver kvaliteten pa tomtens gronelement med tanke pa naturens
mangfald. Gronytefaktorns malnivaer for AK-kvartersomraden ar 0,9, for
YO-omraden 0,8 och fér KL-1-kvartersomradet 0,7. Berakningarna
utférdes i samband med detaljplanens kvartersplan. Resultatkortet for
gronytefaktorn finns som bilaga till planbeskrivningen.

Verktyget styr ocksa tillrackliga utrymmesreserveringar for fordrojning
av dagvatten. | samband med kvartersplanen utarbetades en
dagvattenplan. Vid behandlingen av dagvatten efterstréavas ekologiska
och markbaserade |6sningar. Dagvattenhanteringen pa gardsomraden
ska gynna nyttoanvandning och avdunstning genom ledning av
dagvatten till planteringar, biofiltreringsomraden och/eller
dagvattenanlaggningar. Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand
filtreras sa att vattenkvaliteten forbattras. Byggtidens dagvatten ska
behandlas med en filtreringsmetod som férbattrar vattenkvaliteten och
stadens anvisningar for vattnet pa en byggplats ska foljas.



| den byggnad som ska rivas hittades i naturutredningen ar 2024
(Faunatica, 2024) ett tornseglarsamhalle av betydande storlek, vars
boplatser med stéd av naturvardslagen inte far forstoras. Att faglar
hackar i byggnadens konstruktioner utgor en halsorisk for byggnadens
anvandare, och darfér ansokte markagaren hos Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland om specialtillstand att avvika fran
naturvardslagen. Narings-, trafik- och miljécentralen beviljade tillstandet
under férutsattning att boen forstérs och byggandet av nya bon pa
samma plats férhindrats innan hackningsperioden bérjar. Fére
hackningssasongens boérjan skulle man dessutom bygga nya lampliga
boholkar for tornseglarna i naromgivningen. | och med atgarderna finns
det i byggnaden som ska rivas inte langre nagon hackningsplats som ar
skyddad enligt naturvardslagen, och det finns inget hinder enligt
naturvardslagen for rivning av byggnaden. De nya hackningsplatserna
skyddas genom detaljplanen. | planbeskrivningen redogors det for
skyddet.

Vid planeringen och genomférandet av belysningen i omradet ska man
se till att fladdermusens habitat bevaras.

Skyddsobjekt

Med planandringen skyddas tva av byggnaderna i omradet: den aldsta
delen av det gamla brandinstitutet, som byggdes pa 1950-talet, samt
det aldsta delen av den fore detta Geologiska forskningscentralen,
ocksa byggd pa 1950-talet, med undantag av en lag flygel som en gang
fungerade som geologiskt museum. De delar som ska bevaras
synliggdr val byggandet fran sin tid, och de ar de tidigaste byggnaderna
i Stenkarlens omrade, som ursprungligen huvudsakligen var avsett for
forskningsandamal. Genom att bevara byggnaderna varnar staden om
omradets kulturhistoriska skikt och unika identitet.

For de byggnader som férvaras anvisas flexibla planbeteckningar, for
att gora det lattare att halla dem i bruk och for att de battre ska hallas i
gott skick.

Planens effekter pa byggnadsskyddet beskrivs i punkt 5.6 i
planbeskrivningen.

| planomradet finns konstgjorda boholkar som byggts for tornseglare
och som installerades eftersom narings-, trafik- och miljécentralen
forutsatte det for ett tillstdnd for att avvika fran skyddet av faglarna. De
konstgjorda boholkarna utgér en viktig hackningsplats foér tornseglare
och hackningsplatserna skyddas darfor i planen i enlighet med
naturvardslagen. | omradet ar det forbjudet att utfora atgarder som
forsamrar eller forintar tornseglarens bon. Atgarder och planer som
berér omradet ska férhandlas med miljdmyndigheten.

Avtalsforhandlingar

Staden och Kivimiehen Helmi Oy har férhandlat fram ett
markanvandningsavtal och ett foravtal som undertecknades 19.5.2026.

Utredningar och planer

Till stéd for planen utarbetades en kvartersplan (Sarc+Sigge, Nomaiji
och WSP, 2025), en narmiljéplan (Nakyma, 2025) och en
kommunalteknisk utredningsplan (Sitowise, 2025), som finslipas efter
att detaljplanen godkants. Dessutom har man for planen gjort tva
naturutredningar (Faunatica, 2019 och 2024), tva utredningar om
flygekorrar (Faunatica, 2018 och Ymparistétutkimus Yrjola, 2021), en
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utredning om en gynnsam skyddsniva for flygekorrpopulationen
(Ymparistotutkimus Yrjola, 2019), en plan for koldioxidsnalhet (Sweco,
2022), en kulturmiljéutredning (Ark-byroo, 2017), byggnadshistoriska
utredningar (Ark-byroo, 2017), en bullerutredning (Sitowise, 2024), en
utredning av slangtorkningstornets strukturer (Insindoritoimisto Lauri
Mehto, 2024), ett utldtande om grunderna for att skydda byggnaderna
(Mona Schalin, 2024) och en partikelmodellering av utsléappens
spridning fran férbranningslaboratoriet (Sitowise, 2025).

Avgifter

Soékandena har 4.7.2025 betalat de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Godkannande
Detaljplanen och detaljplanedndringen ska godkannas av fullmaktige.

Fortsatt behandling

- Utdrag ur fullmaktiges beslut utan bilagor: De s6kande

- Utdrag ur fullmaktiges beslut med bilagor: Tillstdnds- och
tillsynsverket, Livskraftcentralen,

- Meddelande om fullmaktiges beslut om godkannande till de
myndigheter, kommunmedlemmar och anmarkare som har begart
detta enligt 94 § i markanvandnings- och byggférordningen

Brev om verkstallighet, efter att planen vunnit laga kraft:
- SoOkandena

- Tillstands- och tillsynsverket, Livskraftcentralen

- Nylands férbund

Stadsplaneringsnamnden 4.6.2025 § 81

Forslag

Behandling

Foredragande
Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utlatanden, stallningstaganden och
anmarkningar har lamnats om forslaget till andring av detaljplanen
Stenkarlsskogen, omrade nr 220214,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen forslaget till andring av
detaljplanen Stenkarlsskogen i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7516,
daterad 11.12.2024, andrad 4.6.2025, omrade nr 220214,

3

meddelar andringssdkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen kommer att debitera den sista delen fér uppgérandet av
detaljplaneandringen, 8 000 euro, och 1/3 av kostnaderna for
kungorelserna, 1 100 euro, sammanlagt 9 100 euro, efter att
stadsplaneringsndmnden har behandlat drendet.

Under diskussionen lamnade Jarvinen ett forslag om férkastande.
Efter avslutad diskussion konstaterade ordforanden att férslaget om

forkastande forfallit i brist pa understdd och att namnden har godkant
arendet i enlighet med foredragandens forslag.
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Stadsplaneringsnamnden

Foredragandens férslag godkandes utan omréstning.

Stadsplaneringsnamnden 29.1.2025 § 11

Forslag

Behandling

Beslut

Foredragande
Stadsplaneringsdirektér Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikter, stallningstaganden och
utlatanden har getts om programmet for deltagande och bedémning for
Stenkarlen och planens beredningsmaterial, omrade nr 220209,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen forslaget till andring av detaljplanen Stenkarlsskogen i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7516, daterad 11.12.2024, omrade nr
220214,

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under pagaende diskussion lamnade Nevanlinna understédd av
Louhelainen féljande tillaggsforslag: "Namnden féreslar att man under
framlaggandet utreder magjligheten att i de byggnader som bevaras
inom planlaggningsomradet placera minst ett lika stort antal boholkar
som de bon som gar foérlorade till foljd av rivningen av omradets
byggnader, det vill sdga 35-40 stycken. Vid placeringen av eventuella
holkar konsulteras en fagelexpert. Motiveringar: Den ur skyddssynpunkt
viktigaste hackningsarten i planlaggningsomradet ar tornseglaren, med
cirka 35-40 hackande par i byggnaden. Tornseglaren ar en starkt hotad
art, som varje ar anvander samma boplats. For tornseglarnas del
handlar det om ett samhalle med ett betydande antal hackande par. Det
ar sannolikt maojligt att locka tornseglarna att hacka i holkarna.”

Jarvinen lamnade ett férslag om férkastande av planen.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordforanden att Jarvinens
forslag forfallit i brist pa understod.

Ordféranden fragade om Nevanlinnas tillaggsforslag kan godkannas
enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig detta, konstaterade ordforanden
att stadsplaneringsnamnden hade godkant forslaget.

Foredragandens forslag med namndens tillagg godkandes enligt
foljande:

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikter, stallningstaganden och
utlatanden har getts om programmet for deltagande och bedémning for
Stenkarlen och planens beredningsmaterial, omrade nr 220209,

2
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godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till andring av detaljplanen Stenkarlsskogen i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7516, daterad 11.12.2024, omrade nr
220214,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna,

4

foreslar att man under framlaggandet utreder mojligheten att i de
byggnader som bevaras inom planlaggningsomradet placera minst ett
lika stort antal boholkar som de bon som gar forlorade till féljd av
rivningen av omradets byggnader, det vill sdga 35-40 stycken. Vid
placeringen av eventuella holkar konsulteras en fagelexpert.

Jarvinen reserverade sig mot beslutet med motiveringar som bifogas
protokollet.

Stadsplaneringsnamnden 15.01.2025 § 4

Forslag

Behandling

Beslut

Foredragande
Stadsplaneringsdirektoér Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikter, stallningstaganden och
utlatanden har getts om programmet for deltagande och bedémning for
Stenkarlen och planens beredningsmaterial, omrade nr 220209,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Stenkarlsskogen i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7516, daterad 11.12.2024, omrade nr
220214,

3
begar de utldtanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionens gang féreslog Finstrom understédd av
ordféranden att arendet bordlaggs till nAmndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om férslaget om
bordlaggning kunde godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordforanden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden
beslutade enhalligt att bordlagga arendet till nAmndens sammantrade
29.1.2025.

Stadsplaneringsnamnden 11.12.2024 § 170

Forslag

Foredragande
Stadsplaneringsdirektor Torsti Hokkanen

Stadsplaneringsnamnden

1
instammer i de bifogade svaren. Asikter, stallningstaganden och
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utlatanden har getts om programmet for deltagande och bedémning for
Stenkarlen och planens beredningsmaterial, omrade nr 220209,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen férslaget till andring av detaljplanen Stenkarlsskogen i
stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7516, daterad 11.12.2024, omrade nr
220214,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

Under diskussionens gang foreslog ordféranden understédd av
Jarvinen att arendet bordlaggs till ndAmndens féljande sammantrade.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om férslaget om
bordlaggning kunde godkannas. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordforanden att det godkants enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden
beslutade enhalligt att bordlagga arendet till nAmndens sammantrade
15.01.2025.

Stadsstyrelsen 25.5.2026 § 183

Forslag

Behandling

Beslut

Foredragande
Stadsmiljddirektor Olli Isotalo

Stadsstyrelsen

1

godkanner det bifogade markanvandningsavtalet och féravtalet om
markoverlatelse som undertecknats av Kivimiehen Helmi Oy och Esbo
stad 19.5.2026,

2

berattigar stadsmiljédirektéren att underteckna avtalet om
markoéverlatelse enligt det bifogade foravtalet samt att besluta om
eventuella behovliga ringa och tekniska andringar i detta,

3

foreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av detaljplanen
Stenkarlsskogen i stadsdel 10 Otnas, ritning nr 7516, daterad
11.12.2024, andrad 4.6.2025, omrade nr 220214.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens férslag godkandes enhalligt.
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Bilaga

Tillaggsmaterial
- 220214b Kivikaira asemakaava
- 220214b Kivikaira ajantasakaava
- 220214b Stenkarlsskogen, bestammelser
- 220214 Kivikaira kaavaselostus
- 220214 Kivikaira kaavaselostuksen liitteet

For kinnedom



