Asianumero 11202/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.08.2026 § 81

§ 81

Koskelonniitty, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavaksi, alue
714700, 83. kaupunginosa Bodom (Kh-Kv-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Koskelonniityn asemakaavaehdotuksesta alue
714700,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 12.11.2025 paivatyn ja
6.5.2026 muutetun Koskelonniitty — Skarabyangen
asemakaavaehdotuksen piirustusnumero 7478, 83. kaupunginosassa
Bodom, alue 714700,

3

ilmoittaa asemakaavan / asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki
tulee AKL/MRL 59 §:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 8 500 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aikana Sarki¢ Jenytinin kannattamana teki seuraavat
muutosehdotukset:

3.1. Maaraykset, pykala 4: Muutetaan muotoon “Kaikista kattopinnoista
yhteensa vahintdan 40 % tulee olla viherkattoja.” Perustelut: Suurempi
maara haihduttavia ja viivyttavia viherkattoarakenteita vahentaa
hulevesikuormitusta alueen vesistaille.

3.2. Maaraykset, pykala 9: Muutetaan muotoon “Vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesipainanteiden viivytystilavuuden tulee olla 1m3 jokaista 80m2
kohden. Hulevesipainanteiden tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 24—
36 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.” Perustelut: Poiketaan vakiintuneesta kaytannosta tiukempaan



Lupa- ja valvontaviraston seka Espoon Kaupungin Ymparistdsuojelun
lausuntojen mukaisesti.

3.3. Maaraykset, pykala 10: Lisataan: “Savipitoisia vesia tai muuta
hienojakoista kiintdainesta sisaltavia vesia on viivytettava yli 24 tuntia
tehokkaiksi todetuilla menetelmilld huleveden savisamennusvaikutuksen
estamiseksi.” Perustelut: Lupa- ja valvontaviraston lausunnon mukaisesti.
Matalajarvi on erityisen herkka savisamennusvaikutukselle, jota tydmaa-
aikaisten hulevesien liian lyhytaikainen viivytys voi aiheuttaa.

Puntila Karimden kannattamana teki seuraavan hylkaysehdotuksen (3.4.):
"Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa hylata Koskelonniitty
asemakaavaehdotuksen (714700 datakeskusalue). Alueen maankaytto
tulee suunnitella ilman suurta datakeskushanketta ja sen aiheuttamia
resursseja kuormittavia ymparist6-, kulttuuri- ja kiertotalousriskeja.
PERUSTELUT: 1. Viranomaislausuntojen listaamat puutteet (Lupa- ja
valvontavirasto, Kaupunginmuseo, Ymparistdnsuojelu): Kaavan
hulevesimaarays (9 §) on lilan epamaarainen turvaamaan Matalajarven ja
Hopbackenin ekologista tilaa. Melumaaraysta (6 §) on heikennetty
ehdotusvaiheessa siten, ettei tehty Natura-arviointi tayta enaa
luonnonsuojelulain 35 §:n vaatimuksia. Kaupunginmuseo ei puolla kaavaa,
silld 18-metrinen rakennusmassa turmelee Bodomjarven ja Matalajarven
maakunnallisesti arvokkaan peltomaiseman. Ymparistonsuojelu nosti
lausunnossaan esiin teollisuusalueen aiheuttaman lampdsaarekeilmion
riskin. 2. Ristiriita Espoon datakeskusperiaatteiden kanssa: Hanke sotii
elinkeinojaoston linjauksia vastaan syomalla uutta viheralaa, heikentamalla
luontoarvoja ja varaamalla sahkdverkon kapasiteettia toiminnalle, joka luo
poikkeuksellisen vahan pysyvia tyopaikkoja. 3. Datakeskuksen elinkaari- ja
purkuriskit: IT-laitteiston tekniikan lyhyt elinkaari (3—15 vuotta) synnyttaa
jatkuvan laiteuusinnan syklin, mittavan e-jaterasitteen seka
ongelmajatteiden (akustot, jaadytyskemikaalit) kasittelyhaasteen.
Erityiskayttoon rakennettu betonibunkkeri on heikosti
muuntautumiskelpoinen, mika luo 10—-20 vuoden aikajanteella riskin
Espoon kaupungin havitettavaksi jaavasta "jattdalueesta”. 4. Omistuspohja
EU:n ulkopuolella: Hankkeen kehittajayhtidé Hyperco Oy on
arabiemiirikuntalaisen DAMAC Groupin omistuksessa, ja mika tuo EU:n
ulkopuolista omistajuutta ja huoltovarmuusriskeja kriittiseen
infrastruktuuriin. Hypercon liikketoimintamallin ja aiempien hankkeiden
perusteella asiakaskunnassa ei priorisoida suomalaisia kasvuyhtiéita, vaan
kansainvalisia hyperscale-toimijoita ja sosiaalisen median jattilaisia.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Sarkién
muutosehdotukset 3.1, 3.2 ja 3.3 hyvaksya yksimielisesti. Koska
ehdotuksia ei vastustettu, puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti
hyvaksyneen muutosehdotukset.

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty asian hylkaamista koskeva ehdotus ja
asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat muutettua
pohjaehdotusta aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Puntilan
hylkaysehdotusta aanestavat El.

Aanestyksessa JAA &ania tuli 9 ja El 4ania 4. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan paattaneen hyvaksya muutetun pohjaesityksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.



Paatos

Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan pohjaehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla muutoksilla
hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.

Puntila, Karimaki ja Kerola jattivat eridavan mielipiteen. Eridvien
mielipiteiden perustelut ovat poytakirjan liitteena.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen kehittaminen
yleiskaavan ja maakuntakaavan mukaisin ehdoin.

Suunnittelualue on jatkumoa Koskelontien ja Keha lll:n valisen alueen noin
kahden kilometrin mittaisessa ketjussa, jossa sijaitsee teollisuuden,
varastoinnin ja tilaa vaatiman erikoistavaran vahittadiskaupan toimintoja.

Suunnittelualue on talla hetkella Koskelontieta lukuunottamatta
rakentamaton, eika silla ole asemakaavaa.

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 8,2 hehtaaria. Tasta paaosa, 7,2
hehtaaria, kuuluu tilaan 49-446-2-8, jonka omistaa Svenska Smabruk och
Egna hem Ab. Pohjoisosassa olevan noin yhden hehtaarin alueen omistaa
Espoon kaupunki.

Asemakaavassa osoitetaan teollisuus-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialue (T-1) rakentamattomalle alueelle Keha lll:n tuntumaan. Kaava
mahdollistaa datakeskuksen seka energiahuoltoa palvelevien laitteiden ja
rakennusten sijoittamisen alueelle. Datakeskuksen konesalirakennukset
tulee toteuttaa siten, etta niiden hukkalampé on hyddynnettavissa
kiinteistén ulkopuolella. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 32 000
k-m2, joka vastaa tehokkuutta e=0,85. Korttelialueelle osoitetaan kaksi
laajahkoa aluetta hulevesien viivyttamista ja puhdistamista varten.

Kaava-alueen pohjoisosassa on noin 1,6 hehtaarin kokoinen
lahivirkistysalue (VL-1), jonka metsainen luonne tulee maisemakuvassa
sailyttda. Alue on osa paikallista ekologista yhteytta (eko-1). jonka
suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee huomioida alueen merkitys
ekologisten yhteyksien kannalta. Korttelialueen pohjoisosassa sijaitseva
kotoperaisin kasvilajein istutettavan alue kuuluu eko-1 alueeseen.

Kaava-alueen itareunassa sijaitsee suojaviheralue (EV). Alue kuuluu
kokonaisuudessaan voimalinjaa varten varatulle suoja-alueelle.
Suojaviheralue toimii hulevesien luontaisena viivyttajana.

Korttelialueeseen liittyva Koskelontien osuus liitettiin mukaan
kaavaehdotuksen jalkeen kaava-alueeseen katualueena. Katualueen
pinta-ala on 2,5 hehtaaria.

Matalajarven vesiston tilasta johtuen hulevesiin, erityisesti rakentamisen
aikaisiin hulevesiin, kiinnitetddn asemakaavassa erityistd huomiota.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella
siten, etta tontilla purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston
vedenlaatua.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskartalla:
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Koskelonniitty - Skrakabyangen, asemakaavaehdotus, piirustusnumero
7478, kasittaa korttelin 83003, 83. kaupunginosassa Bodom, alue 714700.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 8.11.2021 kirjatulla
hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 29.11.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan liittyen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka
on paivatty 29.11.2021.

Alueen nykytila

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 8,2 hehtaaria. Tasta paaosa, 7,2
hehtaaria, kuuluu tilaan 49-446-2-8, jonka omistaa Svenska Smabruk och
Egna hem Ab. Pohjoisosassa olevan noin 1 hehtaarin alueen omistaa
Espoon kaupunki.

Koko suunnittelualue on talla hetkella rakentamaton ja
asemakaavoittamaton. Alueeseen lisattiin kaavaehdotuksen jalkeen 570
metrin osuus Koskelontieta.

Alueen eteldinen osa on viljelyssa olevaa vanhaa peltomaata.
Maisemallisesti peltomaa on osa alueen viljelylaaksoa, josta avautuu avoin
nakyma. Pohjoinen ja koillinen osa, noin puolet koko alueesta, on
puoliavointa metsdmaastoa. Maisemallisesti erityisen tarkeaa on
metsadinen reunavydhyke. Tassa osassa maaston topografia nousee
pohjoista kohti niin, ettd pohjoisreuna on noin 15 metria ylempana kuin
metsaalueen etelareuna.

Suunnittelualueella ei todettu alueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan
merkittavia luontotyyppeja. Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelulain
mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eika vesilain mukaan suojeltavia
pienvesia. Suunnittelualueen luoteispuolelta on tehty haapatyttéperhos- ja
lito-oravahavaintoja.



Suunnittelualue sijaitsee Natura-verkostoon kuuluvan Matalajarven
alueesta noin puolen kilometrin paasta. Suunnittelualueen lansipuolella
kulkee Hopbacken-niminen virtavesistd, joka kuuluu Espoonjoen
vesistoalueeseen. Tama virtavesi on yhteydessa Matalajarveen. Alueen
pohjoiseen ja koilliseen osaan sijoittuu puustoinen alue, joka sailytetaan
ekologisena yhteytena.

Suunnittelualuetta ymparoi kolmelta puolelta katualueet: l1annessa
Koskelontie, etelassa Kulloonsilta ja idassa Keha lll. Pohjoispaassa alue
rajautuu teollisuustonttiin. Keha lll:n itdpuolella on metsaaluetta ja
suunnittelualueen lansi- seka etelapuolella padosin avointa
viljelymaisemaa.

Suunnittelualueen itdosassa kulkee Keha lll:n suuntaisesti 400 kV:n
suurjannitelinja, jonka kayttérajoitusalue ulottuu kaava-alueelle.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeen reunassa, joka on osoitettu kartalla ruskealla
pystyraidoituksella. Kehittamisperiaatemerkinnalla on osoitettu keskusten
ja paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeen ohella ensisijaisesti maankaytén
kehittamisen alueet. Naiden vyohykkeiden maankayton tehostamisella ja
tiivistamisella pyritddn luomaan nykyista paremmat edellytykset
monipuolisille 1&hipalveluille, ja lyhyille asiointimatkoille kavellen, pyoralla ja
joukkoliikenteella.

Yleiskaava

Alueella on hyvaksytty Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE).
Suunnittelualue on yleiskaavassa elinkeinoelaman aluetta (TP), jota
kehitetddn monipuolisten tydpaikkatoimintojen, tilaa vaativan kaupan seka
ymparistohairiditad aiheuttamattoman tuotantotoiminnan ja varastoinnin
alueena.

Suunnittelualueen sivuuttaa mustalla katkoviivalla esitetty joukkoliikenteen
runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa bussein tai myéhemmin pikaraitiotiena.
Runkoyhteyden sijainti on ohjeellinen.

Keltaisella katkoviivalla on yleiskaavaan rajattu tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan alue, jonne voi sijoittaa seudullisesti merkittavaa
paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittdiskaupan kerrosalaa
enimmaismitoitukseltaan maakuntakaavan mukaisesti. Kulloonsillan
alueen enimmaismitoitus on 100 000 k-m?2. Vahittaiskaupan suuryksikdiden
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen, etteivat ne heikenna
keskuksiin sijoittuvien keskustahakuisten palveluiden elinvoimaa.

Suunnittelualueen lansireunaan rajautuu valkoisella katkoviivalla osoitettu
arvokkaan kulttuuriymparistén, Bodomjarven ymparistdn, raja. Tata aluetta
koskevissa toimenpiteissa ja tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon ja turvattava alueen rakennushistorialliset, kulttuurihistorialliset
ja maisemalliset arvot.



Suunnittelualueen lounaisnurkkaan ulottuu keltaisella varilla kuvattu
avoimen maisematilan elinkeinoalue (AME), jota kehitetdan avoimen
maisematilan ja reunametsien sailyttamista tukevien elinkeinojen alueena.
Alue varataan ensisijaisesti maa- ja metsatalouskayttéon seka muille
maaseutuelinkeinoille.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan liitekartalla 3: "Luontoarvojen
verkosto 2050” on suunnittelualueen pohjoisosan lapi osoitettu paikallinen
ekologinen yhteys. Merkinta on oikeusvaikutteinen. Merkinnalla osoitetaan
yhteyden suunta, sijainti on ohjeellinen. Paikallinen ekologinen yhteys ovat
viheryhteys, jolla on merkitysta lajien paikallisina leviamis- ja
kulkuyhteyksina.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Uusi yleiskaava ei kuitenkaan korvaa Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavaa (POKE), vaan POKE jaa oikeusvaikutteiseksi. Espoon
yleiskaava 2060 toimii talla alueella ohjeellisena ja selvitysluonteisena
suunnitelmana.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.
Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.12.2025 —
10.2.2026. Nahtavilldoloaikana jatettiin kaksi muistutusta ja saatiin
seitseman lausuntoa ja kaksi kannanottoa.

Saapuneissa muistutuksissa Kiinnitettiin huomiota mm. nakymiin,
tulevaisuuden maankayttéon, meluun ja muihin ymparistdvaikutuksiin,
sahkon kulutukseen seka vaihtoehtoisiin ratkaisuihin.

Lausunnoissa korostettiin mm. vaarallisten kemikaalien luvanvaraisuutta,
vedensaannin varmistamista, Keha lll:n kehittamissuunnitelmien
huomioimista, iimastonmuutokseen sopeutumista, hulevesisuunnitelman
toimivuutta maisemavaikutuksien vahentamista seka korttelialueen
littymistéd asemakaavoitettuun katuun.

Annettujen lausuntojen ja muistutusten seka muiden esiin tulleiden tietojen
perusteella kaavaan tehtiin seuraavia muutoksia:

- Kaava-aluetta laajennettiin siten, ettda 570 metrin osuus Koskelontietad
otettiin mukaan kaavaan. Nain kaavoitettu korttelialue saadaan liitettya
kaavoitettuun katualueeseen.

- Valaistuksen, sulfidisaven, hulevesien seka rakentamisen aikaisten
hulevesien kaavamaarayksia paivitettiin.

- Puilla ja pensailla istutettavan alueen osan kaavamaaraysta
taydennettiin siten, ettd tulevan rakennuksen maisemavaikutus
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistdon olisi
mahdollisimman pieni.

- Maisemavaikutusten arviointiin tehtiin esitetyt korjaukset.

- Kaavaselostusta tarkennettiin tarvittavin osin.

Ehdotus asemakaavaksi / asemakaavan muutokseksi/asemakaavaksi
ja asemakaavan muutokseksi



Paatoshistoria

Koskelonniityn asemakaava osoittaa teollisuus-, toimisto- ja
varastorakentamista rakentamattomalle alueelle Keha Ill:n tuntumaan.
Kaava mahdollistaa myos datakeskusrakennusten seka energiahuoltoa
palvelevien laitteiden ja rakennusten sijoittamisen alueelle. Datakeskuksen
konesalirakennukset tulee toteuttaa siten, ettd niiden hukkaldmpd on
hyoédynnettavissa kiinteiston ulkopuolella. Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta 32 000 k-m?, joka vastaa tehokkuutta e=0,85.

Matalajarven vesiston herkan tilan takia hulevesiin, erityisesti rakentamisen
aikaisiin hulevesiin, kiinnitetaan asemakaavassa erityista huomiota.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella
siten, etta tontilla purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesistén
vedenlaatua.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavaan liittyy maankayttésopimus.
Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin asemakaava on
kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 21.12.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Kaupunki perii AKL/MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 8 5000 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 06.05.2026 § 54

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Esittelija poisti asian esityslistalta.

1 714700 Koskelonniitty muistutusten yhteenveto ja vastineet

2 714700 Koskelonniitty lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

3 Liite 1 Seurantalomake

4 Liite 3 KILVA-arviointitydkalun tulosraportti

5 Eriavat mielipiteet Karimaki Puntila Kerola § 81

- 714700b Koskelonniitty asemakaava



714700b Koskelonniitty maaraykset
714700 Koskelonniitty asemakaavaselostus



