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Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa luovutus- ja
rakentamiskelpoisten tonttien ja alueiden varausmaksuperiaatteista
seuraavasti:

1

Varausmaksu koskee luovutus- ja rakentamiskelpoisia asunto-, yritys- ja Y-
tontteja ja -alueita, jotka varataan suunnittelua varten tai joista tehdaan
esisopimus-, vuokraus- tai myyntipaatos yhtiélle, perustettavalle yhtidlle
taikka niiden lukuun toimivalle taholle.

Varausmaksu ei koske valtion tukemaan asuntotuotantoon varattavia tai
luovutettavia tontteja tai tontin osia ja alueita.

2

Varausmaksun suuruus on 0,5 % tontin tai alueen arvioidusta markkina-
arvosta (pddoma-arvosta) vuodessa, mutta varausmaksun enimmaismaara
on kuitenkin 50 000 euroa vuodessa. Alueella tarkoitetaan joko yksittaista
maa-aluetta tai useamman tontin ja/tai maa-alueen kokonaisuutta.

Arvio tontin tai alueen markkina-arvosta maaritetdan varaus- tai
luovutuspaatoksen valmistelun yhteydessa perustuen asunto- ja
yritystonttien vyohykehintoihin, toteutuneisiin kauppahintoihin ja/tai jo
tehtyihin arviolausuntoihin perustuen.

3

Varausmaksu tulee maksaa kokonaisuudessaan koko varausajalta, kun
varaus- tai luovutuspaatds luovutus- ja rakentamiskelpoisesta tontista tai
alueesta on tehty. Varaus- tai luovutuspaatdksen voimaantulon
edellytyksena on, ettd varausmaksu on maksettu kaupungin l1ahettdman
laskun mukaisesti. Pelkka varausmaksun maksaminen ei anna
hallintaoikeutta varattavaan tai luovutettavaan tonttiin tai alueeseen.



Kasittely

Paatos

Selostus

Maksettua varausmaksua tai -maksuja ei hyviteta tontin vuokrassa tai
kauppahinnassa eika sitd myodskaan palauteta, mikali tontin tai alueen
varaus paattyy ennenaikaisesti taikka tontin luovutus ei toteudu
kaupungista johtumattomista syista.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Varausmaksuperiaatteet astuvat voimaan 1.1.2027 alkaen ja koskevat
kaikkia sen jalkeen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle paatettavaksi tulevia
tonttien ja alueiden varaus- tai luovutuspaatoksia.

Varausmaksuperiaatteet koskevat myos uusittavia tai jatkettavia tonttien ja
alueiden varaus- tai luovutuspaatoksia 1.1.2027 alkaen. Varausmaksu
peritddn myos silloin, kun varaus- tai luovutuspaatds koskee jo aiemmin
varattua tai luovutettua tonttia tai aluetta taikka aiemman varaus- tai
luovutuspaatoksen jatkamista tai uusimista.

Valle teki seuraavan muutosehdotuksen: Muutetaan kohta 2 seuraavasti.
Varausmaksun suuruus on 1 % tontin tai alueen arvioidusta markkina-
arvosta (padoma-arvosta) vuodessa. Alueella tarkoitetaan joko yksittaista
maa-aluetta tai useamman tontin ja/tai maa-alueen kokonaisuutta.

Aaltonen teki seuraavan muutosehdotuksen: Muutetaan kohdan 2 kappale
1 seuraavaksi Varausmaksun suuruus on 0,5 % tontin tai alueen
arvioidusta markkina-arvosta (paaoma-arvosta) vuodessa, mutta
varausmaksun enimmaismaara on kuitenkin 100 000 euroa vuodessa. Alle
250 euron korvausta ei perita. Alueella tarkoitetaan joko yksittaista maa-
aluetta tai useamman tontin ja/tai maa-alueen kokonaisuutta.

Vehmanen puheenjohtaja Kataisen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: Uuden varausmaksun vaikutuksista tuodaan arvio
elinkeino- ja kilpailukykyjaostoon vuoden 2027 lopulla.

Markkula puheenjohtaja Kataisen kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan
pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Markkulan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle.

Taustaa

Espoon kaupunginvaltuusto paatti 08.06.2026 § 85 vuoden 2027
talousarviosta seka vuosien 2028-2029 taloussuunnitelman kehyksesta.
Paatdksen liitteena esitettiin jatkovalmisteluun valittuja tulonlisdys- ja
menonvahennystoimenpiteitd. Toimenpiteet ovat osa Espoon kaupungin
vuosien 2027-2029 talouden tasapainottamiskokonaisuutta, joilla
tavoitellaan keskimaarin noin 70 miljoonan euron vuosivaikutusta



taloussuunnitelmakaudella 2027-2029. Talouden tasapainotustyon
tehtavana on varmistaa Espoo-tarinassa hyvaksyttyjen tavoitteiden
saavuttaminen ja saavuttaa tavoiteltu taloudellinen tasapaino vuoden 2029
loppuun mennessa.

Osana jatkovalmisteluun valittuja toimenpiteita oli Espoon kaupungin
omistamien luovutus- ja rakentamiskelpoisten tonttien varausmaksut. Arvio
varausmaksuista saatavista tulonlisdyksista vuositasolla on noin 400 000
euroa. Varausmaksujen tarkoituksena on myos tukea kaupungin
omistamien alueiden ja tonttien tehokasta kayttda ohjaamalla hankkeita
etenemaan suunnitellussa aikataulussa. Varausmaksuilla kannustetaan
siihen, ettd suunnitteluvaraus- ja luovutuspaatoksien tonteille ja alueille
sijoittuvat hankkeet toteutuvat ripeasti eika tontteja tai alueita varata ilman
todellista toteuttamistarkoitusta.

Espoon kaupungin hallintosdannén mukaan kaupungin omistamien
tonttien ja alueiden varaamisesta, pitkaaikaisesta vuokraamisesta ja
myynnista paattdd Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto.
Nykyinen kaytanto on ollut, ettd ainoastaan omakotitonttien
luovuttamisessa on tontinsaajalta veloitettu kasittely- ja varausmaksu, joka
on hyvitetty tontin vuokrassa tai kauppahinnassa. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettei taman paatdksen mukainen varausmaksu koske
omakotitonttien kasittely- ja varausmaksuja. Muiden tonttien ja alueiden
varaus- tai luovutuspaatoksista varauksen- tai tontin-/alueensaajalta ei ole
peritty varausmaksua.

Esitys varausmaksuperiaatteista

Varausmaksu otetaan kayttdon siten, ettéd se koskee luovutus- ja
rakentamiskelpoisia yhtidmuotoisia asunto-, yritys- ja Y-tontteja ja -alueita,
jotka varataan suunnittelua varten tai joista tehdaan, esisopimus-,
vuokraus- tai myyntipaatds. Luovutus- ja rakentamiskelpoisuus maarittyy
siten, etta tontille / alueelle voidaan olemassa olevalla, lainvoimaisella,
asema- tai yleiskaavalla rakentaa suunniteltu hanke ja tontti / alue on
mahdollista luovuttaa hankkeelle.

Yhtidmuotoisista asuntotonteista poikkeuksia ovat valtion tukemaan
asuntotuotantoon osoitetut tontit tai alueet (ns. Varke-tontit), joiden
varauspaatoksen tai luovutuspaatdksen yhteydessa ei perita
varausmaksua.

Varausmaksun suuruus on 0,5 % tontin tai alueen arvioidusta markkina-
arvosta (pddoma-arvosta) vuodessa, mutta varausmaksun enimmaismaara
on kuitenkin 50 000 euroa vuodessa. Arvio tontin tai alueen markkina-
arvosta maaritetaan varaus- tai luovutuspaatoksen valmistelun yhteydessa
asunto- ja yritystonttien vydhykehintoihin, toteutuneisiin kauppahintoihin
jaltai jo tehtyihin arviolausuntoihin perustuen.

Varausmaksu tulee maksaa kokonaisuudessaan koko varausajalta, kun
varaus- tai luovutuspaatds luovutus- ja rakentamiskelpoisesta tontista tai
alueesta on tehty. Varaus- tai luovutuspaatoksen voimaantulon
edellytyksena on, etta varausmaksu on maksettu kaupungin lahettaman
laskun mukaisesti. Pelkdn varausmaksun maksaminen ei anna
hallintaoikeutta varattavaan tai luovutettavaan tonttiin tai alueeseen.
Maksettua varausmaksua tai -maksuja ei hyvitetd maanvuokrassa tai
kauppahinnassa eika sitd myodskaan palauteta, mikali tontin tai alueen
varaus paattyy ennenaikaisesti taikka tontin tai alueen luovutus ei toteudu
kaupungista johtumattomista syista.



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Esityksen varausmaksuperiaatteet astuvat voimaan 1.1.2027 alkaen ja
koskevat kaikkia sen jalkeen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle
paatettavaksi tulevia tonttien ja alueiden varaus- tai luovutuspaatoksia.
Varausmaksuperiaatteet koskevat myos uusittavia tai jatkettavia tonttien ja
alueiden varaus- tai luovutuspaatodksia 1.1.2027 alkaen. Varausmaksu
peritdan myds silloin, kun varaus- tai luovutuspaatds koskee jo aiemmin
varattua tai luovutettua tonttia tai aluetta taikka aiemman varaus- tai
luovutuspaatoksen jatkamista tai uusimista.



