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Espoon kaupunki, Hallinto ja lakiasiat

Kiinteistojen JVT- ja kosteuskorjauspalveluiden hankinta
Viranhaltijapaatés 18.12.2025, Hankinta-asiat 79/2025

Asianumero 624/02.08.00/2025

Paatoksen tekija
Lakiasiainjohtaja Kuismin Timo

Paatos
Paatin selostusosassa mainituin perusteluin Espoon kaupungin, Kiinteistod
Oy Espoon Keskuskeittion, Kiinteistd Oy Opinmaen Kampuksen, Weegee
Oy:n, Kiinteistdé Oy Espoon Koulu- ja paivakotitilojen, Kiinteisté Oy Espoon
Sotekiinteistdjen, Kiinteistd Oy Matinkylan Uimahallin, Kiinteistd Oy
Tapiolan Louhen, Espoon Ela ja Asu Oy:n ja Kiinteistdo Oy Matinkylan
Lukion puolesta:

1. sulkea RKV-Tekniikka Oy:n tarjouksen tarjouskilpailun ulkopuolelle
2. valita Kiinteistdjen JVT- ja kosteuskorjauspalveluiden hankinnan
palveluntuottajaksi puitejarjestelyyn etusijajarjestyksessa 1) Master
Kuivaus Oy:n, 2) Redo Oy:n ja 3) Cateva Oy:n

3. valita varatoimittajaksi Polygon Finland Oy:n.

Paatoksenteossa on sovellettu hankintalakia.

Paatoksen perustelut
Tarjouspyynto

Espoon kaupunki on pyytanyt 12.8.2025 paivatylla tarjouspyynnélla
tarjouksia Kiinteistéjen JVT- ja kosteuskorjauspalveluiden hankintaan.
Hankinnan kohteena ovat tilaajan rakennuskannassa vahinkojen
seurauksena tehtavat kuivaustyot seka niihin liittyvat purku- ja raivaustyot.
Hankinnan kohteeseen kuuluvat lisdksi jalkivahinkojen torjuntapalvelut
(JVT) ja niihin liittyvat asiantuntijapalvelut.
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Hankintaa ei ole jaettu osiin, koska hankinnan kohde muodostaa
yhtenaisen kokonaisuuden, eika sita nain ollen ole tarkoituksenmukaista
jakaa pienempiin kokonaisuuksiin.

Espoon kaupunki valitsee kilpailutuksen perusteella puitejarjestelyyn kolme
(3) toimittajaa ja yhden (1) varatoimittajan.

Espoon kaupunki ei sitoudu tiettyihin hankintamaariin sopimuskauden
aikana.

Hankintamenettely
Hankinta on toteutettu avoimella menettelylla.

Kysymyksessa on EU-kynnysarvon ylittdva hankinta, josta on julkaistu
ilmoitus Hilma-tietokannassa ja Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalissa seka
TED-tietokannassa 13.8.2025.

Tarjoukset tuli jattaa Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalissa.

Valintaperuste

Valintaperusteena oli kokonaistaloudellinen edullisuus.
Kokonaistaloudellisesti edullisimpana tarjouksena pidettiin tarjousta, joka
on hankintayksikon kannalta hinta-laatusuhteeltaan paras.

Vertailu- ja arviointiperusteet

Tarjousten arviointi ja vertailu toteutetaan kolmessa vaiheessa:
1) tarjousten tarjouspyynnén mukaisuuden tarkistaminen

2) tarjousten vertailu

3) soveltuvuusvaatimusten tayttymisen arviointi

Tarjouksista valitaan kolme (3) kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen jattanytta tarjoajaa puitejarjestelyyn tarjousten vertailun
perusteella muodostettavassa etusijajarjestyksessa.
Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka on Tilaajan kannalta hinta-
laatusuhteeltaan paras.

Vertailuhintoina ovat hintaosiokohtaiset kokonaishinnat, enintdan 75
vertailupistetta. Vertailupisteet jakautuvat hintaosiokohtaisesti seuraavalla
tavalla:
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Hintaosion 1 "Palvelut" kokonaishinnan maksimipisteet ovat 52,5 pistetta
Hintaosion 2 "Kalusto" kokonaishinnan maksimipisteet ovat 15 pistetta
Hintaosion 3 "Tydmaa-alueen osastointiin liittyvat tarvikkeet"
kokonaishinnan maksimipisteet ovat 7,5 pistetta.

Vertailupisteiden laskeminen

Hinta

Palveluiden hintaosion (hintaosio 1) painoarvo on 70 % kokonaishinnan
vertailupisteista, jolloin palveluiden hintaosiosta voi saada vertailuun
enintaan 0,7 * 75 pistetta = 52,5 pistetta. Pisteet muodostuvat kaikkien
palveluiden hintaosioon annettujen hintojen ja hintaosiossa kuvatun
kaavan perusteella. Kaava painottaa hintaosioon annettuja hintoja eri
kertoimilla. Palveluiden hintaosion halvin tarjous saa lopulliseen vertailuun
52,5 vertailupistetta. Muiden tarjousten vertailupisteet lasketaan
palveluiden osalta seuraavasti: Tarjouksen palveluiden hintaosion
vertailupistemaara = palveluiden hintaosion edullisimman tarjouksen
kokonaishinta (X) jaetaan asianomaisen tarjouksen palveluiden hintaosion
kokonaishinnalla (Y) ja kerrotaan 52,5 vertailupisteelld. Laskukaava: X/Y *
52,5 vertailupistetta.

Kaluston hintaosion (hintaosio 2) painoarvo on 20 % kokonaishinnan
vertailupisteistd, jolloin kaluston hintaosiosta voi saada vertailuun enintaan
0,2 * 75 pistettad = 15 pistetta. Pisteet muodostuvat kaikkien kaluston
hintaosioon annettujen hintojen ja hintaosiossa kuvatun kaavan
perusteella. Kaava painottaa hintaosioon annettuja hintoja eri kertoimilla.
Kaluston hintaosion halvin tarjous saa lopulliseen vertailuun 15
vertailupistetta. Muiden tarjousten vertailupisteet lasketaan kaluston osalta
seuraavasti: Tarjouksen kaluston hintaosion vertailupistemaara = kaluston
hintaosion edullisimman tarjouksen kokonaishinta (X) jaetaan
asianomaisen tarjouksen kaluston hintaosion kokonaishinnalla (Y) ja
kerrotaan 15 vertailupisteelld. Laskukaava: X/Y * 15 vertailupistetta.

Tydmaa-alueen osastointiin liittyvien tarvikkeiden hintaosion (hintaosio 3)
painoarvo on 10 % kokonaishinnan vertailupisteista, jolloin tarvikkeiden
hintaosiosta voi saada vertailuun enintdan 0,1 * 75 pistetta = 7,5 pistetta.
Pisteet muodostuvat kaikkien tarvikkeiden hintaosioon annettujen hintojen
ja hintaosiossa kuvatun kaavan perusteella. Kaava painottaa hintaosioon
annettuja hintoja eri kertoimilla. Tarvikkeiden hintaosion halvin tarjous saa
lopulliseen vertailuun 7,5 vertailupistettd. Muiden tarjousten vertailupisteet
lasketaan tarvikkeiden osalta seuraavasti: Tarjouksen tarvikkeiden
hintaosion vertailupistemaara = tarvikkeiden hintaosion edullisimman
tarjouksen kokonaishinta (X) jaetaan asianomaisen tarjouksen tarvikkeiden
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hintaosion kokonaishinnalla (Y) ja kerrotaan 7,5 vertailupisteella.
Laskukaava: X/Y * 7,5 vertailupistetta.

Laatu

Kokonaislaatu, enintaan 25 vertailupistetta. Tarjouksen laatupisteet
muodostuvat Hankinnan kohteen kriteereissa ilmoitettujen kriteerien
perusteella ja laatupisteiden maksimimaara on 25 pistetta.

Kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous on se, jonka yhteenlasketut
vertailupisteet ovat suurimmat.

Pisteiden mennessa tasan, se tarjoaja, jolla on hinnan osalta korkeammat
vertailupisteet, valitaan palveluntuottajaksi/varatoimittajaksi. Pisteiden
mennessa edelleen tasan, palveluntuottajan/varatoimittajan valinta
tapahtuu arpomalla. Arvontatilanteessa jokainen tasapisteissa oleva
tarjoaja saa yhden arvan. Hankintakeskuksessa jarjestettava
arvontatilaisuus ei ole julkinen.

Kilpailutuksen perusteella valitaan myos varatoimittaja, jonka kanssa
voidaan solmia varsinainen hankintasopimus, mikali palveluntuottaja ei
tayta sopimuskauden alkaessa tarjouspyynnon ehtoja ja edellytyksia tai
mikali palveluntuottaja ei tayta naita ehtoja ja edellytyksia sopimuskauden
aikana. Varatoimittajaksi valitaan kokonaistaloudellisesti neljanneksi
edullisimman tarjouksen jattanyt tarjoaja.

Kysymykset, vastaukset ja tarjouspyyntéon tehdyt muutokset

Hankintaa koskevat tarkentavat kysymykset ja huomiot tuli esittaa
26.8.2025 mennessa Tarjouspalvelu.fi -portaalissa. Kysymyksia ei esitetty.
Tarjouspyyntda ei tdsmennetty.

Tarjoukset

Maaraaikaan 16.9.2025 klo 10.00 mennessa tarjouksen tekivat seuraavat
tarjoajat:

Cateva Oy (1927433-5)

DELETE Finland Oy (1075521-2)
Master Kuivaus Oy (1726851-3)
Polygon Finland Oy (0892371-5)
Redo Oy (2551106-9)
RKV-Tekniikka Oy (2410118-0)
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Tarjousten kasittely ja vertailu

Hankintayksikkd on tarkistanut tarjoajien antamat vakuutukset
tarjouspyynndssa asetettujen edellytysten tayttamisesta. Kaikki tarjoajat
olivat antaneet asianmukaiset vakuutukset siita, etta asetetut edellytykset
tayttyvat.

Hankintayksikk® on tarkistanut tarjousten vastaavuuden tarjouspyyntoon.
Kaikki tarjoukset vastasivat tarjouspyynt6a ja etenivat tarjousten vertailuun.

Hankintayksikko on vertaillut tarjoukset esitettyjen valintaperusteiden
mukaisesti.

Master Kuivaus Oy:n tarjous sai vertailussa parhaat vertailupisteet. Master
Kuivaus Oy valitaan nain ollen palveluntuottajaksi puitejarjestelyn
ensimmaiselle sijalle.

Redo Oy:n tarjous sai vertailussa toiseksi parhaat vertailupisteet. Redo Oy
valitaan nain ollen palveluntuottajaksi puitejarjestelyn toiselle sijalle.

RKV-Tekniikka Oy:n tarjous sai vertailussa kolmanneksi parhaat
vertailupisteet. RKV-Tekniikka Oy valitaan nain ollen palveluntuottajaksi
puitejarjestelyn kolmannelle sijalle.

Vertailussa neljanneksi tuli Cateva Oy. Nain ollen Cateva Oy valitaan
varatoimittajaksi.

Hankintayksikk® on tutkinut Master Kuivaus Oy:n, Redo Oy:n ja RKV-
Tekniikka Oy:n osalta ajantasaiset todistukset ja selvitykset sen
varmistamiseksi, ettei tarjoajaa rasita pakollinen tai harkinnanvarainen
poissulkemisperuste, ja etta tarjoaja tayttaa asetetut
soveltuvuusvaatimukset.

Julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016) mukaan ennen hankintasopimuksen tekemista
hankintayksikdn on vaadittava valittua tarjoajaa toimittamaan ajantasaiset
todistukset ja selvitykset sen tutkimiseksi, koskeeko sita lain 80 §:ssa
tarkoitettu pakollinen poissulkemisperuste ja tayttyvatkd hankintayksikon
asettamat lain 83 §:ssa tarkoitetut soveltuvuusvaatimukset.
Hankintayksikko on pyytanyt ja muistuttanut RKV-Tekniikka Oy:ta
useampaan kertaan (1.10.2025, 13.10.2025, 21.10.2025, 23.10.2025 ja
28.10.2025) toimittamaan edella mainitut todistukset ja selvitykset.
Hankintayksikk® on asettanut RKV-Tekniikka Oy:lle kyseisten todistusten
ja selvitysten toimittamisen ehdottomaksi maaraajaksi tiistain 4.11.2025.
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Samassa yhteydessa hankintayksikkd on ilmoittanut RKV-Tekniikka Oy:lle,
etta tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti, mikali tarjoaja ei ilman perusteltua
syyta toimita hankintayksikdén pyytamia selvityksia soveltuvuudesta
hankintayksikdn asettamassa maaraajassa, tarjoaja suljetaan
tarjouskilpailusta. RKV-Tekniikka Oy ei ole toimittanut pyydettyja
todistuksia ja selvityksia hankintayksikén asettamaan ehdottomaan
maaraaikaan mennessa. Nain ollen RKV-Tekniikka Oy:n tarjous ei
tayttanyt tarjouspyynndssa asetettuja edellytyksia ja
soveltuvuusvaatimuksia ja se suljetaan tarjouskilpailun ulkopuolelle. Muita
tarjoajia ei rasita poissulkemisperuste ja ne tayttavat asetetut
soveltuvuusvaatimukset.

Hankintayksikk® on vertaillut tarjoukset uudelleen esitettyjen
valintaperusteiden mukaisesti.

Master Kuivaus Oy:n tarjous sai vertailussa parhaat vertailupisteet 84,63.
Palveluntuottajaksi puitejarjestelyn ensimmaiselle sijalle valitaan néin ollen
Master Kuivaus Oy, koska sen tarjous on kokonaistaloudellisesti edullisin.

Redo Oy:n tarjous sai vertailussa toiseksi parhaat vertailupisteet 75,43.
Palveluntuottajaksi puitejarjestelyn toiselle sijalle valitaan nain ollen Redo
Oy, koska sen tarjous on kokonaistaloudellisesti toiseksi edullisin.

Cateva Oy:n tarjous sai vertailussa kolmanneksi parhaat vertailupisteet
69,93. Palveluntuottajaksi puitejarjestelyn kolmannelle sijalle valitaan nain
ollen Cateva Oy, koska sen tarjous on kokonaistaloudellisesti kolmanneksi
edullisin.

Vertailussa neljanneksi tuli Polygon Finland Oy, jonka vertailupisteet olivat
62,66. Nain ollen Polygon Finland Oy valitaan varatoimittajaksi.

Vertailutaulukko on paatdksen liitteena.

Hankintayksikkd on tutkinut Cateva Oy:n osalta ajantasaiset todistukset ja
selvitykset sen varmistamiseksi, ettei tarjoajaa rasita pakollinen tai
harkinnanvarainen poissulkemisperuste, ja etta tarjoaja tayttaa asetetut
soveltuvuusvaatimukset. Tarjoajaa ei rasita poissulkemisperuste ja se
tayttaa asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Master Kuivaus Oy, Redo Oy ja Cateva Oy ovat ilmoittaneet, ettad he eivat
kayta sopimuskauden alkaessa alihankkijoita. Valitut toimittajat voivat
sopimuskauden aikana tehda alihankkijoita koskevia muutoksia ja lisayksia
hankintasopimuksessa sovitulla tavalla.
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Sopimus

Sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkella. Palveluntuotanto alkaa
kuitenkin aikaisintaan 1.1.2026. Sopimus on maaraaikainen ja voimassa
nelja (4) vuotta sopimuksen voimaantulosta, kuitenkin enintdan 31.10.2029
saakka.

Hankinnan ennakoitu arvo neljalle vuodelle on 7 490 000 euroa (alv 0 %).
Espoon kaupungin osuus hankinnan ennakoidusta arvosta on 6 000 000
euroa (alv 0 %). Muiden hankintayksikéiden osuus ennakoidusta arvosta
on tarjouspyynndssa ilmoitetun mukainen.

Hankintasopimus ei synny talla hankintapaatoksella, vaan vasta
myohemmin tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella.
Hankintapaatds voidaan panna taytantéon aikaisintaan 14 paivan kuluttua
siitd, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai sen katsotaan saaneen
paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Toimivalta

Konsernihallinnon toimintaohjeen 5 §:n mukaan lakiasiainjohtaja paattaa
kaupungin yhteisista hankinnoista ja yhteishankinnoista.

Paatoksen valmistelija ja lisatiedot
Tykkylainen Riina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelin 09 816 21
Liitteet ja muutoksenhakuohje
1 Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus (kynnysarvon ylittavat
hankinnat)
2 Liite 1 Vertailutaulukko
Tiedoksi

Tarjouksen jattaneet
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Tama paatds on allekirjoitettu sahkdisesti ja julkaistu yleisessa

tietoverkossa.



